Uchwała Nr ............................

 Rady Gminy Opinogóra Górna z dnia .........................

w sprawie zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna
(projekt planu z 1 sierpień 2021 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713),  art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z późn. zm.), 
w wykonaniu uchwały Nr XVII/108/2020 z dnia 27 maja 2020 r. Rady Gminy Opinogóra Górna 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna, 
zmienionej uchwałą nr XXIX/190/2021 Rady Gminy Opinogóra Górna z dnia 28 lipca 2021 r., 
uchwalonego uchwałą Nr XIV/66/07 z dnia 11 grudnia 2007 r. Rady Gminy Opinogóra Górna zmienionego uchwałą nr XLII/218/10 Rady Gminy Opinogóra Górna z dnia 8 września 2010 r., uchwałą nr XVI/92/2012 Rady Gminy Opinogóra Górna z dnia 27 kwietnia 2012 r., uchwałą 
nr XXXI/189/2013 Rady Gminy Opinogóra Górna z dnia 8 listopada 2013 r. i uchwałą 
nr XXXVII/237/2018 Rady Gminy Opinogóra Górna z dnia 10 sierpnia 2018 r., po stwierdzeniu 
że zmiana planu nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Opinogóra Górna, uchwalonego uchwałą Nr XX/99/08 Rady Gminy 
Opinogóra Górna z dnia 18 lipca 2008 r. zmienionego uchwałą Nr V/27/2015 Rady Gminy 
Opinogóra Górna z dnia 31 marca 2015 r. uchwala się, co następuje:
§ 1.

Uchwala się zmianę Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna zwaną dalej zmianą planu.
§ 2.
1. Obszar zmiany planu określony został na rysunkach zmiany planu granicą obszaru objętego zmianą planu.

2. Integralną częścią uchwały jest:

1) rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiący załącznik graficzny nr 1,
2) rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiący załącznik graficzny nr 2,

3) rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiący załącznik graficzny nr 3,

4) rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiący załącznik graficzny nr 4,

5) rozstrzygnięcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiące załącznik nr 5,

6) rozstrzygnięcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowiące załącznik nr 6,
7) dane przestrzenne - stanowiące załącznik nr 7.

§ 3.
1. Przedmiotem zmiany planu dla terenu określonego na załączniku graficznym nr 1 jest zmiana  przeznaczenia części działki nr 45/1 obr. Opinogóra Górna z terenu zabudowy mieszkaniowej                jednorodzinnej oznaczonego literowo z numerem wyróżniającym 31 MN na teren zieleni                urządzonej oznaczony literowo z numerem wyróżniającym 10 ZP. Dopuszcza się zabudowę usług publicznych.
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego literowo z numerem wyróżniającym  10 ZP:

1) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana - 20% pow. działki budowlanej,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% pow. działki budowlanej,

d) maksymalna ilość kondygnacji nadziemnych - 2,

e) maksymalna wysokość zabudowy - 10,0 m,

f) maksymalna wysokość do górnej krawędzi elewacji (gzymsu, attyki) - 6,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach głównych połaci dachowych do 450.
2) zasady i warunki podziału na działki budowlane:

a) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 1500 m2 ,

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: od 600 do 1200 z wyłączeniem działek narożnych.
3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna w odniesieniu do terenu określonego           na załączniku graficznym nr 1 stosuje się odpowiednio.
4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowiącym załącznik graficzny nr 1 są ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objętego zmianą planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnych przeznaczeniu i różnym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiarowanie,

5) oznaczenia literowe z numerem wyróżniającym poszczególne tereny funkcjonalne.
5. Wskazuje się że teren 10 ZP stanowi część obszaru wpisanego do rejestru zabytków. 

§ 4.
1. Przedmiotem zmiany planu dla terenu określonego na załączniku graficznym nr 2 jest                 dopuszczenie zabudowy o powierzchni do 35 m2 związanej z działkami ogrodniczymi na terenie oznaczonym literowo z numerem wyróżniającym 13 ZD. Ustala się, że maksymalna szerokość      frontu  zabudowy nie może przekroczyć 7,0 m, wysokość zabudowy nie może przekroczyć 5,0 m, budynki muszą być jednokondygnacyjne z dopuszczeniem poddasza użytkowego, dachy dwu lub wielospadowe o spadku do 45o. 
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna w odniesieniu do terenu określonego                    na załączniku graficznym nr 2 stosuje się odpowiednio.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowiącym załącznik graficzny nr 2 są ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objętego zmianą planu.

§ 5.
1. Przedmiotem zmiany planu dla terenu określonego na załączniku graficznym nr 3 jest zmiana położenia drogi wewnętrznej oznaczonej literowo KDW, pomiędzy terenami oznaczonymi literowo z numerem wyróżniającym 10 MN/U i 11 MN/U, oraz wynikająca z tego zmiana położenia                  nieprzekraczalnych linii zabudowy. 
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego literowo z numerem wyróżniającym  10 MN i 11MN:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna w odniesieniu do terenu określonego          na załączniku graficznym nr 3 z wyłączeniem §24 ust. 17, 18 stosuje się odpowiednio.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowiącym załącznik graficzny nr 3 są ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objętego zmianą planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnych przeznaczeniu i różnym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiarowanie,

5) oznaczenia literowe z numerem wyróżniającym poszczególne tereny funkcjonalne.
4. Wskazuje się że tereny oznaczone literowo z numerem wyróżniającym 10 MN/U i 11 MN/U                  i teren oznaczony literowo KDW  zgodnie z Rozporządzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 21               z dnia 25 kwietnia 2005 r.  są położone na obszarze Krośnicko – Kosmowskiego Obszaru                    Chronionego Krajobrazu.
§ 6.
1. Przedmiotem zmiany planu dla terenu określonego na załączniku graficznym nr 4 jest zmiana  przeznaczenia działki nr 52, obr. Kotermań z terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem                zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi oznaczonego literowo                z numerem wyróżniającym 3 RM/MN/U  oraz fragmentu drogi publicznej oznaczonego literowo               z numerem wyróżniającym KD 1214W na teren usług publicznych oznaczony literowo z numerem wyróżniającym 17 Up. 

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego literowo z numerem wyróżniającym  17 Up:

1) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow. działki budowlanej,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% pow. działki budowlanej,

d) maksymalna ilość kondygnacji nadziemnych - 2,

e) maksymalna wysokość zabudowy - 10,0 m,

f) maksymalna wysokość do górnej krawędzi elewacji (gzymsu, attyki) - 6,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach głównych połaci dachowych do 450.
2) zasady i warunki podziału na działki budowlane:

a) minimalna szerokość frontu działki budowlanej: 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia działki budowlanej: 200 m2 ,

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: od 600 do 1200 z wyłączeniem działek narożnych.
3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów wsi: Chrzanówek, Długołęka, Dzbonie, Elżbiecin, Opinogóra Górna, Opinogóra-Kolonia, Kołaczków, Kołaki-Budzyno, Kotermań, Pomorze, Przedwojewo, Rembówko, Wierzbowo, Władysławowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogóra Górna w odniesieniu do terenu określonego                      na załączniku graficznym nr 5 z wyłączeniem §29 ust. 5, 6, 7, 10 stosuje się odpowiednio.

4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowiącym załącznik graficzny nr 5 są ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objętego zmianą planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnych przeznaczeniu i różnym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (w odległości 8,0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej),

4) wymiarowanie,

5) oznaczenia literowe z numerem wyróżniającym poszczególne tereny funkcjonalne.

5. Wskazuje się że teren oznaczony literowo z numerem wyróżniającym 17 Up zgodnie                      z Rozporządzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 21 z dnia 25 kwietnia 2005 r.  jest położony               na obszarze Krośnicko – Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 7.
1. W uchwale XIV/66/07 z dnia 11 grudnia 2007 r. zmienia się: 
1) §24 ust. 1 pkt. 2) w brzmieniu: 

2) Dzbonie: 6 MN/U – ok. 0,12 ha, 10 MN/U - 1,35 ha, 11 MN/U –ok. 0,90 ha,
na:

2) Dzbonie: 6 MN/U – ok. 0,12 ha, 10 MN/U – ok. 0,89 ha, 11 MN/U –ok. 1,42 ha,
2) §24 ust. 1 pkt. 7) w brzmieniu: 

7) Opinogóra Górna: 31 MN – ok. ok. 0,52 ha, 34 MN – ok. 0,70 ha, 35 MN – ok. 0,18 ha, 40 MN –ok. 0,62 ha, 19 MN/U –ok. 0,60 ha, 20 MN/U – ok. 0,59ha, 21 MN/U – ok. 1,14 ha, 28 MN/ U – ok. 1,40 ha, 37 MN/U – ok. 1,90 ha, 38 MN/U – ok. 0,65 ha, 39 MN /U – ok. 0,59 ha, 40 MN/U – ok. 0,62 ha, 42 MN/U – ok.1,00 ha, 43 MN/U – ok. 1,10 ha, 44 MN/U – ok. 0,90 ha, 

na:

7) Opinogóra Górna: 31 MN – ok. 0,68 ha, 34 MN – ok. 0,70 ha, 35 MN – ok. 0,18 ha, 40 MN –  ok. 0,62 ha, 19 MN/U –ok. 0,60 ha, 20 MN/U – ok. 0,59ha, 21 MN/U – ok. 1,14 ha, 28 MN/ U – ok. 1,40 ha, 37 MN/U – ok. 1,90 ha, 38 MN/U – ok. 0,65 ha, 39 MN /U – ok. 0,59 ha, 40 MN/U – ok. 0,62 ha, 42 MN/U – ok.1,00 ha, 43 MN/U – ok. 1,10 ha, 44 MN/U – ok. 0,90 ha,

3) §25 ust. 1 pkt. 7) w brzmieniu: 

7) Kotermań: 1RM/MN/U – ok. 2,58 ha, 2 RM/MN/U – ok. 4,78 ha, 3 RM/MN/U – ok. 2,81 ha,             4 RM/MN/U – ok. 2,0 ha, 8 RM/MN/U – ok. 2,38 ha,
na:

7) Kotermań: 1RM/MN/U – ok. 2,58 ha, 2 RM/MN/U – ok. 4,78 ha, 3 RM/MN/U – ok. 2,76 ha,              4 RM/MN/U – ok. 2,0 ha, 8 RM/MN/U – ok. 2,38 ha,
4) §29 ust. 1 pkt. 3) w brzmieniu: 
3) Kołaki - Budzyno: 3 Up – ok. 0,56 ha,
na:

3) Kołaki - Budzyno: 3 Up – ok. 0,56 ha, 17 Up – ok. 0,05 ha,
5) §33 ust. 1 pkt. 3) w brzmieniu: 

3) Opinogóra Górna: 9 ZP/Up – ok. 22,40 ha, 33 ZP – ok. 0,21 ha, 

na:

3) Opinogóra Górna: 9 ZP/Up – ok. 22,40 ha, 33 ZP – ok. 0,21 ha, 10 ZP – ok. 0,34 ha,

§ 8.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

Przewodniczący 

Rady Gminy Opinogóra Górna
         Jolanta Grochowska
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