Uchwala Nr ......ccueeenueeennnnnenee
Rady Gminy Opinogéra Gérna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra
Gorna dla fragmentu miejscowosci Whadystawowo II (projekt planu z 20 kwietnia 2023

r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
z pézn. zm.Y) w wykonaniu uchwaty Nr XX11/145/2020 z dnia 11 grudnia 2020 r. Rady Gminy
Opinogéra Goérna w  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wiadystawowo I,
po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna, uchwalonego uchwala
Nr XX/99/08 Rady Gminy Opinogéra z dnia 18 lipca 2008 r. zmienionego uchwala
Nr V/27/2015 Rady Gminy Opinogoéra z dnia 31 marca 2015 r. uchwala si¢, Co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna
dla fragmentu miejscowosci Wiladystawowo II zwany dalej planem.

§2.

1. Obszar planu okreslony zostal na rysunku planu granicg obszaru objetego planem.
2. Integralng czgscig uchwaty jest:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,
2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cz¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencija
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4.

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linia  rozgraniczajagca teren o réznym przeznaczeniu 1 réznym  sposobie
zagospodarowania,

1 zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747
oraz z 2023 r. poz. 553



3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiarowanie,

5) oznaczenie literowe z numerem wyr6zniajacym terenu funkcjonalnego.
§4.

Ustala si¢ obszar planu jako tereny funkcjonalne okre§lone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania
1 nastepujacym oznaczeniem literowym z numerem wyr6zniajgcym:

1) MN1, MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
§5.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od granicy dziatki
w ktorej] moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie
linii zabudowy nie jest obowigzujace dla czesci podziemnych budynkow oraz elementow
architektonicznych, jak schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia
wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego ktore nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

$6.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych na cel publiczny.

§7.

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§8.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak wystepowania w obszarze planu
przedmiotowej problematyki.

§9.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla terenow chronionych akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 i MN2
— jak dla terenu przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

§10.

Dojazdy do dziatek, zjazdy i wlaczenia do drog publicznych muszg by¢ realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci przepisami okreslajagcymi warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.



§11.

1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny.

2. Potrzeby parkingowe musza by¢ realizowane na dziatce lub zespole dziatek objetych
zamiarem inwestycyjnym.

§12.

Ustala si¢, ze odpady komunalne beda wywozone na sktadowisko odpadow wskazane przez
Wojta Gminy Opinogéra Goérna. Pozostate odpady beda zagospodarowane zgodnie z ustawg
0 odpadach.

§13.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki §cickowe;j:

1) wszystkie budynki oraz dziatki musza by¢ podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej
w sposOb umozliwiajacy odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki. Do czasu
wybudowania gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Scieckow do podziemnych zbiornikow bezodptywowych Ilub do indywidualne;
oczyszczalni Sciekow,

2) Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni $ciekoOw wskazanej przez Wojta Gminy
Opinogora Gorna. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej $cieki z indywidualnych
podziemnych zbiornikéw bezodptywowych $cieki beda odprowadzane do oczyszczalni
sciekow wskazanej przez Wojta Gminy Opinogora Gorna,

3) odprowadzenie wod opadowych w zgodzie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
odprowadzenie wod deszczowych z terenéw dziatek do gruntu w granicach dziatki. I1os¢
wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.
Nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub
w inny sposob zgodny z przepisami ogdlnymi.

§14.
Wszystkie dziatki 1 budynki musza by¢ podlaczone do gminnej sieci wodociggowej
w sposOb umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,
§15.
Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wszystkie dziatki i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
w sposob umozliwiajacy pobor energii elektrycznej w stopniu  wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa sie z linii elektroenergetycznych poprzez stacje
transformatorowe,

3) siec elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana w miar¢ mozliwos$ci jako podziemna,
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow fotowoltaiki OZE o mocy nie wigkszej niz 50 kW.

§16.

Ustala si¢ nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng 1 gaz:



1) wszystkie budynki muszg posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,
z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego lub
OZE z wylaczeniem biogazowi i energii wiatrowej,
2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych S$redniego i niskiego ci$nienia zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§17.
Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegolnosci
dotyczy to:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
2) dojsc¢ 1 dojazdow w tym dla jednostek ratownictwa,
3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
5) wlasciwego gromadzenia odpadow,
6) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
§18.
Ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia gminnej

infrastruktury technicznej.
§19.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 i MN2:

1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 50% pow. dziatki,
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% pow. dziakki,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 10,0 m,
e) dachy o spadkach glownych potaci dachowych do 45°,
f) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna—0,1;
- maksymalna — 0,8;

3. Zasady i warunki podziatu na dziatki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 950 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
4. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszcza si¢ budynki garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 35m?, wysokoéci zabudowy nie wigkszej niz 6,0 m, jednokondygnacyjne,



niepodpiwniczone, z dachami dopasowanymi do geometrii dachu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego posadowionego na tej samej dziatce budowlanej.

5. Zasady obstugi poprzez infrastrukturg techniczng i komunikacyjna:
1) komunikacja - dojazdy od drog publicznych,
2) infrastruktura — wedtug ustalen og6élnych okreslonych w §13, §14, §15, §16.
§20.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§21.

Uchwala si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej opftaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu w wysokosci 10%.

§22.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jolanta Grochowska



