Warszawa, dnia 12 czerwca 2024 r.
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Wojt Gminy Opinogora Gorna
ul. Z. Krasinskiego 4
06-4006 Opinogora Gbrna

Na podstawie art. 24 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977. ze zm.) oraz art, 54
ust. I 1 art. 57 wust. I pkt2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu - informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale xpolu,zc,nsma w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz U. z 2023 1. poz. 1094, ze zm.). oc Ipowiadajac na pismo z dnia
16.05.2024 1., znak: RIOS.P.6722.2.2023 w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestizennego gminy Opinogéra Gorna dla  fragmentu  miejscowodci
Wiadystawowo IV, spmzqdzaneuo w zwigzku z uchwaty Nr LIV/362/2023 Rady Gminy Opmogma
Gorna z dnia 21 wrzednia 2023 r., wraz z prognozy oddzialywania na $rodowisko, PO zapoznaniu si¢
z przedtozong dokumentacijg plzedstawmm ponizej swojq opinie.

Przedmiotem ustalen projektu planu sa: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug
MN-U; tereny komunikacji drogowej publicznej KD.

Projekt planu zawiera niezgodnosé.

Dla terenu IMN-U w §18 ustala si¢ ,,5. Zasady ksztaltowania pozostale] zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu w tym dla zabudowy ushlgowq 1 magazynow zwizx7anych z funkeja
uslugowa: (...) b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m (wysoko$¢ nie cotyczy zabudowy,
o ktorej mowa w lit. ¢) oraz obiektéw budowalnych, o Ixto1ych mowa w §5, ust. 2, pkt 9 litc)”.
Natomiast §5 ust. 2 pkt 9 lit. ¢ dotyczy realizacji gazowych sieci przesylowych i dystxybuw nych.

Poza tym nie wnoszg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Opinogoéra Gérna dla fragmentu miejscowosci Whadystawowo IV,

Z przediozonych dokumentow wynika, iz projektem planu objeto teren o powierzchni okolo 6,24 ha.,
polozony w potudniowo-zachodniej czg¢$ci gminy, pomiedzy drogami Nr 120757W i Nr 120775W,
w sgsiedztwie terenow parku handlowego. Teren stanowi obszar upraw rolnych na gruntach ornych
oraz w czescel teren roslinnosci tr. awiastej.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody ustanowionyimi
zmocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm.).

W prognozie oddzialywania na $rodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji ustalen
przedmiotowego dokumentu na poszczegolne elementy $srodowiska. Wynika z niej, iz oddzialywanie
realizacji zapisoéw projektu planu bedzie mialo przede wszystkim charakter lokalny.

W zakresie wplywu na krajobraz — teren opracowania cechuje si¢ przecietnymi warto$ciami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Zwrocenie uwagi na estetyke projektowanych budynkéow oraz
zachowanie jak najwigkszej ilodci zieleni przy powstawaniu nowej zabudowy. Podlgczenie zabudowy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej pozwoli na ochrone gleb, wod powierzchniowych,



podziemnych decydujacych o walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Niekorzystne moga by¢
dziatania przejéciowe zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem sktadowania materiatow,
wykonywaniem wykopow oraz pracg sprzetu. W zakresie wptywu na klimat — zmiany w lokalnych
stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejgcych i ograniczone bedg do sfery
mikroklimatow.

Jednoczeénie zaznaczam, iz zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. g ww. ustawy o udostgpnianiu informacji
przedtozona prognoza oddziatywania na érodowisko powinna zawiera¢ datg sporzadzenia prognozy.
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