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Decyzja nr 3/24
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, z péZn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z pozn.
zm.), a takze przepiséw odrgbnych, po rozpatrzeniu wniosku ztoZonego przez:

Gmina Opinogéra Gérna, ul. Z. Krasinskiego 4, 06-406 Opinogéra Gérna

na inwestycje polegajaca na:

budowa zbiornika retencyjnego wéd opadowych

Lokalizacja inwestycji:

na terenie czgsci dziatek nr 35, 16, obr, Kotaczkéw, gmina Opinogéra Gérna.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
o0 znaczeniu lokalnym
Dla:
Gmina Opinogéra Gérna, ul. Z. Krasifiskiego 4, 06-406 Opinogéra Gérna
Rodzaj inwestycji:
budowa zbiornika retencyjnego wod opadowych
Lokalizacja inwestycji:
na terenie czgsci dzialek 35, 16, obr. Kolaczkéw, gmina Opinogéra Gérna.

1. Rodzaj zabudowy : obiekt infrastruktury technicznej uzytecznos$ci publicznej;
funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
b) sposob zagospodarowania terenu — budowa zbiornika retencyjnego wdéd opadowych wraz
z rurociggami do wprowadzania i zrzutu wody z rzeki Sona. Powierzchnia zbiornika retencyjnego
nie moze by¢ wieksza niz 8 000 m? a glebokosé¢ wigksza niz 3 m.

2, Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce
Z przepiséw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) trasa projektowanej inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,
b) realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach szczegélnych w tym:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.),
- pozostale ustawy, rozporzadzenia, normy, katalogi oraz przepisy ogoélne i branzowe zwigzane
z projektowaniem obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych.

2.2. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja nie moze naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839),

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) i ustawa z dnia 10 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22023 r. poz. 1336, z p6zn. zm.),

¢) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okre$lonych m.in. w przepisach:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1065, z p6zn. zm.),

d) nalezy przestrzega¢ warunkow okreslonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
- przestrzega¢ zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478, z p6zn. zm.) przy wykonywaniu planowanej inwestycii,

e) planowana inwestycja moze wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej:



planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegélnej ochrony konserwatorskiej.

2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w wodg i energie niezbedna do realizacji przedmiotowej inwestycji na warunkach
odpowiedniego gestora sieci,
- w okresie trwania prac nalezy zapewni¢ dostgp do nieruchomosci potozonych wzdhuz trasy
wnioskowanej inwestycji.

2.5 Wymagania, dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:

1) planowana inwestycja winna byé realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno - budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2) inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie zich
przeznaczeniem, poprzez ochrong:

a) przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw facznosci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. —ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci,

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwiazan projektowych
w tym zagospodarowania dziatki. Zostana one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami techniczno -
budowlanymi, m. in. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona:

a) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a z wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych,
postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie nr WC.ZPU.521.500.2024. KK z dnia 5 kwietnia 2024 r.,

d) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa i starosta,
uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- w odniesieniu pozostatych organéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$é uzgodnienia nie zachodzita.

5. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na zataczniku graficznym do decyzji.

6. Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji sporzadzony na mapie
zasadniczej.
UZASADNIENIE
Gmina Opinogéra Gérna, ul. Z. Krasinskiego 4, 06-406 Opinogora Gérna, ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla planowanej inwestycji
polegajacej na budowie zbiornika retencyjnego wod opadowych.
W sytuacji braku planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do art. 4 ust. 2
i art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.



Whiosek inwestora zawieral niezbedne okreslenia, wyszczegélnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania organ przeprowadzit analize, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie tej ustalono m. in. stan prawny terenu,

na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, warunki w zakresie ochrony $rodowiska.

POUCZENIE: ‘

1. Od decyzji sluzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie

za posrednictwem Wdjta Gminy Opinogoéra Gérna w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji.

2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu (art. 130 § 1 k.p.a.).

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2 k.p.a.).
3. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 k.p.a.).
4. Zgodnie z trescia art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
W przypadku zlozenia przez stron¢ of$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji
(okreslonego w § 2) nie przyshiguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

5. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych

z rozpoczgciem robot budowlanych.

6. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca
warunki zabudowy.

8. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte

w tej decyzji.

9. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét, badz tez traci to prawo.
10. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
beda inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe).

11. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé w Starostwie Powiatowym w Ciechanowie.

12. Wnioskodawca ma prawo do wniesienia zadania, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuja:
Gmina Opinogéra Gérna
P. Wlodzimierz Rogozinski
3. Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Opracowat:
mgr inz. arch. Robert Jaworski
upr. urbanist. nr 1513
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Opinogora Gorna, 11 kwietnia 2024 r.

ANALIZA
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odr¢bnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji

DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:
budowa zbiornika retencyjnego wod opadowych

Podstawa prawna:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, z pbn. zm.),

—  rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. poz. 1588, z p6Zn. zm.) w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawca:

Gmina Opinogéra Gorna, ul. Z. Krasifiskiego 4, 06-406 Opinogéra Gérna
Lokalizacja:

na terenie cze$ci dziatek nr 35, 16, obr. Kolaczkéw, gmina Opinogéra Gérna.

Analize uwarunkowan i zasad zagospodarowania wykonano wykorzystujagc w tym celu opracowania
towarzyszace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gérna.

Wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

Planowana inwestycja wymagata uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, 11
i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac powyzsze ustalenia nie ma przeciwwskazan do realizacji powyzszej inwestycji.
Analize przygotowat:

mgr inz. arch. Robert Jaworski
upr. urbanist. nr 1513
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1D weryfikacji: 108726-afc11af7 (na stronie: https://ciechanow.geoportal2. p/map/osrodek/werylikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 06.03.2024 r. Wniosek: PODGK.6642.393.2024
Niniejsza mapa nie moze sluzyé do celéw projektowych.
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