Wojt Gminy Opinogora Gorna
ul. Z. Krasinskiego 4
06-406 Opinogora Goérna

Opinogora Gorna, 22 pazdziernika 2024 r.
RIOS.R.6220.11.2024

Decyzja o zmianie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 i art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwanej dalej k.p.a. w zwiagzku
z art. 87 oraz art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ustawag 00§, a takze § 3 ust. 1 pkt 56
lit. b oraz pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora BOK Poland Sp. z o.0. ul. Ksigzgca 19/3,
00-498 Warszawa z dnia 21 czerwca 2024 r. (data wptywu do Urzedu 26 czerwca2024 r.),
dziatajacego przez pelnomocnika, Czlonka Zarzadu APA Via Sp. z o.0.
w sprawie zmiany decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydanej przez W¢jta Gminy
Opinogdra Gorna znak: RIOS.R.6220.6.2020 z dnia 8 styczna 2021 r. dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na ,budowie obiektu handlowego wolnostojacego,
jednopietrowego, niepodpiwniczonego, przy istniejacym Centrum Handlowym MMG Centers
Ciechandw na dzialkach o nr ew. 264/6 1 264/7 obr¢gb Wiadystawowo, gmina Opinogéra Gérna”
w zakresie zmiany nazwy zadania inwestycyjnego na ,.budowa budynku handlowego oraz
budowa budynku ustugowo-gastronomicznego typu Drive-thru wraz z niezbedng infrastruktura
przy  Centrum  Handlowym  MMG Centers Ciechanbw  na  dzialkach
o nr ew. 264/6 1 264/7 obreb Wiadystawowo, gmina Opinogora Gorna” oraz zmiany zakresu
1 charakterystyki planowanej inwestycji, po zasig¢gnieciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie oraz niewydaniu opinii przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ciechanowie, ktdre zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§
traktuje si¢ jako brak zastrzezen Wojt Gminy Opinogora Gorna:

L Zmienia decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydang przez Wojta Gminy
Opinogora Goérna znak: RIOS.R.6220.6.2020 z dnia 8 styczna 2021 r. dla
przedsigwziecia polegajacego na ,.budowie obiektu handlowego wolnostojacego,
jednopigtrowego, niepodpiwniczonego, przy istniejacym Centrum Handlowym
MMG Centers Ciechanéow na dziatkach o nr ew. 264/6 1 264/7 obreb
Wiadystawowo, gmina Opinogora Gorna” w zakresie okreslonym w uzasadnieniu

decyzji.

IL. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia.

II1. Okresla istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji oraz

eksploatacji przedsiewzigcia:

1. Prace budowlane powinny by¢ wykonywane i nadzorowane przez osoby do tego
uprawnione oraz posiadajgce odpowiednie kwalifikacje.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
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Przed przystgpieniem do prac dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystgpienia
gatunkow chronionych a takze analizy przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.
Podczas prowadzenia prac ziemnych, teren budowy oraz wykopow nalezy
kontrolowa¢ pod wzgledem obecnosci zwierzat. W przypadku stwierdzenia
zwierzat, umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy lub przenies¢ je poza obszar
objety inwestycja do innych siedlisk, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

Prace zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprz¢tu bedacego w dobrym
stanie technicznym.

Miejsca postoju pojazdow 1 maszyn, zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢
substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w sorbenty umozliwiajace
szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekdéw paliw, zuzyte sorbenty przekazac jako
odpad uprawnionym odbiorcom.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunig¢cia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i1 rekultywacji lub unieszkodliwiania.

W przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z podziemng siecig drenarska, nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na wykonanie, odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, rozbidrke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1087, z pdzn. zm.).

Materiaty sypkie typu piasek, cement itp. przechowywaé na terenie inwestycyjnym
w sposoOb zabezpieczajacy przed ich rozwiewaniem, np. poprzez. przykrycie.
Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
bez konieczno$ci wykonywania prac odwodnieniowych.

Pojazdy 1 maszyny budowalne tankowa¢ 1 serwisowaé poza terenem
inwestycyjnym, np. na stacjach paliw oraz w warsztatach naprawczych.

Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikow i kontenerow do gromadzenia odpadow.

Wszystkie powstajace podczas realizacji inwestycji odpady gromadzi¢ selektywnie
w kontenerach krytych, przeznaczonych wylacznie do magazynowania odpadow
1 przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwienia firmom, posiadajacym
odpowiednie zezwolenia i §rodki do odbioru ww. odpadow na postawie zawarte]
umowy na odbiér odpadéw, prowadzi¢ ewidencje przekazywania odpadow.

Glebg 1 ziemi¢ powstajacg podczas wykonywania wykopdéw wykorzysta¢ do
wyroéwnania powierzchni terenu inwestycyjnego.

Odpady powstajace podczas eksploatacji przedsiewzigcia typu odpadki
z restauracji pakowa¢ w szczelne, zamknigte torby plastikowe, sktadowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach pod wiata $mietnikowa 1 nastepnie
sprasowane kompaktorem przekazywaé¢ do odbioru uprawnionym podmiotom;
odpady organiczne state 1 ptynne (np. thuszcze) gromadzi¢ w specjalnym pojemniku,
ww. odpady przekazywa¢ do odbioru wyspecjalizowanej w tym zakresie firmie.
Odpady niebezpieczne powstajace podczas eksploatacji przedsiewzigcia gromadzié
selektywnie ~w specjalnie  oznakowanych, szczelnych, zamykanych
pojemnikach/kontenerach przeznaczonych do gromadzenia tego typu odpadow,
posadowionych na szczelnym 1 nieprzepuszczalnym podlozu i1 przekazywaé
uprawnionym firmom do odbioru tego typu odpadow.

Wszystkie miejsca czasowego gromadzenia odpadow podczas eksploatacji
zabezpieczy¢ przed dziataniem czynnikow atmosferycznych i oséb postronnych.



17. Na etapie realizacji inwestycji wode do celow technologicznych pobieraé
z istniejacego przytacza wodociggowego za zgoda gestora sieci; wodg do potrzeb
socjalno-bytowych pracownikéw dostarczaé¢ z zewnatrz w baniakach-zbiornikach.

18. Podczas eksploatacji przedsiewzigcia wod¢ do celow technologicznych oraz
gospodarczo-bytowych pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.

19. Na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do przeno$nych
toalet typu TOI-TOI, wyposazonych W szczelne zbiorniki
i przekazywa¢ do odbioru uprawnionym jednostkom obslugujacym przenosne
instalacje sanitarne lub korzysta¢ z sanitariatow, zlokalizowanych w istniejagcym
centrum handlowym.

20. Powstajace podczas eksploatacji przedsiewzigcia S$cieki  socjalno-bytowe
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

21. Wody opadowe i roztopowe z planowanych do wykonania miejsc parkingowych
1 drog dojazdowych odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej istniejgcej na
terenie obiektu 1 po podczyszczeniu w osadniku 1 separatorze substancji
ropopochodnych retencjonowac w szczelnym, podziemnym zbiorniku retencyjnym
0 poj. 522 m’; po przepompowaniu ze zbiornika retencyjnego wody opadowe
i roztopowe kierowaé¢ do studni rozpreznej i nastepnie wylotem DN300 mm,
wykonanym z rur betonowych, zlokalizowanym na dzialce o nr ew. 276/2 obreb
Wiadystawowo odprowadza¢ do rzeki Sona Zachodnia w km 12+462 zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie pozwoleniem wodnoprawnym.

22.Podczas eksploatacji przedsiewzigcia wykonywaé regularne przeglady
1 konserwacje osadnika 1 separatora substancji ropopochodnych; osadnik czysci¢
zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym w tym zakresie.

23. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji inwestycji prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami prawa w tym zakresie.

IV.  Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zatacznik nr 1 stanowigcy integralng czes¢
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 26 czerwca 2024 r. do Wojta Gminy Opinogéra Goérna wptynal wniosek
Inwestora BOK Poland Sp. z o.0. ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa z dnia 21czerwca
2024 r.), dziatajacego przez pelnomocnika Pana Artura Szytto Czlonka Zarzadu APA Via Sp.
z 0.0. 0 zmiang decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: RIOS.R.6220.6.2020
wydanej dnia 8 styczna 2021 r. przez Wojta Gminy Opinogora Gorna dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,budowie obiektu handlowego wolnostojacego, jednopietrowego,
niepodpiwniczonego, przy istniejacym Centrum Handlowym MMG Centers Ciechanow na
dziatkach o nr ew. 264/6 1 264/7 obreb Wiadystawowo, gmina Opinogédra Gorna”.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 1 ust. 4 ustawy 008, organem wiasciwym do zmiany decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla wyzej wymienionego przedsigwziecia jest Wojt
Gminy Opinogéra Goérna.

Whiosek wraz z zalgcznikami spetnial wymogi zgodnie z art. 74 ust.1 ustawy 00sS.

Planowane przedsigwzigcie zaliczone zostalo do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z § 3 wust.l pkt 56 lit. b oraz
58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Zgodnie z tymi punktami do przedsiewzigé
mogaco potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza si¢ nastepujace rodzaje
przedsiewziec:



- ,,pkt 56 centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;”

- pkt 58 garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigc¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-
57159, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;”

Teren planowanego przedsiewzigcia nie znajduje si¢ na obszarach objetych formami
ochrony przyrody. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 43 102 m? tj. powyzej 2 ha. Tereny
utwardzone (parkingi, drogi, chodniki) zajmowa¢ beda 20 992,09 m?> w tym parkingi
6 382,01 m? tj. powyzej 0,5 ha. W zwigzku z powyzszym nie ulegta zmianie kwalifikacja
przedmiotowego przedsigwzi¢cia.

Zgodnie z art. 87 ustawy 00§ ,,Przepisy niniejszego dzialu” tj. dziatu V oraz dziatu VI
stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Przepis art.. 155 k.p.a. stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie
strona, ktora zlozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowanych lub
podmiot, na ktérego zostala przeniesiona decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Z kolei art. 155 k.p.a. przewiduje, Ze decyzja ostateczna, na mocy ktdrej strona nabyla prawo,
moze by¢ w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji
publicznej, ktory ja wydal, jezeli przepisy szczegodlne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub
zmianie takiej decyzji 1 przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.
W niniejszej sprawie zachodza wszystkie wymienione przestanki. Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest ostateczna. Ponadto, za zmiang decyzji przemawia interes strony.

Zmiana decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej przez Wojta Gminy

Opinogéra Gérna znak: RIOS.R.6220.6.2020 z dnia 8 styczna 2021 r. dla przedsigwziecia
polegajacego na ,budowie obiektu handlowego wolnostojacego, jednopigtrowego,
niepodpiwniczonego, przy istniejacym Centrum Handlowym MMG Centers Ciechanéw na
dziatkach o nr ew. 264/6 1 264/7 obregb Wtadystawowo, gmina Opinogora Gorna” polegacd
bedzie na:

e zmianie nazwy zadania inwestycyjnego na: budowa budynku handlowego oraz budowe
budynku uslugowo-gastronomicznego typu Drive-thru wraz z niezbedng infrastrukturg
przy Centrum Handlowym MMG Centers Ciechanow na  dziatkach
o nr ew. 264/6 1 264/7 obreb Wiadystawowo, gmina Opinogora Goérna”,

e zmianie zakresu i charakterystyki planowanej do realizacji inwestycji — planowane
przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku handlowego oraz budynku
ustugowo-gastronomicznego typu Drive-thru wraz z niezbedng infrastruktura na
dziatkach o nr ew. 264/6 1 264/7 obreb Wiadystawowo gmina Opinogora Goérna,

e wprowadzenie etapowania inwestycji,

W ramach pierwszego etapu planowana jest:

- budowa budynku ustugowo-gastronomicznego typu Drive-thru (334,60 m?) i wiaty
$mietnikowej (18 m?) o powierzchni zabudowy w sumie 352,6 m* na dziatce o nr ew.
264/7 obrgb Wiadystawowo,

- budowa doj$¢, chodnikéw, drogi wewngtrznej i miejsc postojowych o lacznej
powierzchni utwardzen 1483,2 m? o nr ew. 264/7 obreb Wtadystawowo,

- instalacji zewng¢trznych: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej,
kanalizacji technologicznej, elektrycznej, oswietlenia terenu.

W ramach drugiego etapu planowana jest:

- budowa obiektu handlowego, wolnostojacego, jednopietrowego,
niepodpiwniczonego o powierzchni zabudowy 1898,50 m? (powierzchni uzytkowej
1796,42 m?) w miejscu istniejgcego parkingu na dzialce o nr ew. 264/6 obreb
Wiadystawowo,



- przebudowa istniejacych parkingdw na dzialce o nr ew. 264/6 obreb Wtadystawowo,
poprzez wydzielenie miejsc parkingowych w innym uktadzie (zmiang orientacji miejsc
parkingowych 1 promieni skretow), wymiane nawierzchni
z kostki na nowg, zmiang lokalizacji studzienek zgodnie z nowym uktadem parkingéw,
- budowa parkingu w miejscu istniejagcego utwardzonego placu zlokalizowanego po
zachodniej stronie istniejagcego budynku handlowego,
- wlaczenie instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych (sanitarnych i deszczowych)
do istniejacej na terenie obiektu infrastruktury a takze wylaczenie z eksploatacji
odcinka istniejacej kanalizacji deszczowej,

e zmianie w bilansie terenu zwigzanej z zmienionym zakresem przedsigwzi¢cia,

e zwigkszeniu liczby miejsc parkingowych z 468 na 493.

Wojt Gminy Opinogéra Gorna przeanalizowal wniosek o zmiane decyzji
srodowiskowej, dotaczong karte informacyjng przedsigwzigcia, zwang dalej KIP oraz pozostate
zalaczniki do wniosku. W niniejszym postepowaniu liczba stron przekracza 10, dlatego
zastosowanie znajduje art. 74 ust. 3 ustawy o00$, odsylajacy do stosowania przepisu
art. 49 k.p.a., zgodnie z ktéorym strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych
czynnos$ciach organdw administracji publicznej przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania, jezeli przepis szczegdlny tak
stanowi. W tych przypadkach zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po
uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Organ wydajacy decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiggniecia opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania przedsiewzigcia
na S$rodowisko  wilasciwych  organéw. W  zwigzku z  powyzszym = zgodnie
z art. 64 ust. 1 ustawy oo§ w dniu 9 lipca 2024 r. r. zostaly wyslane pisma do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ciechanowie, Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie o opini¢ w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu oddziatywania na
srodowisko. Obwieszczeniem z dnia 11 lipca 2024 r. powiadomiono strony postepowania oraz
podano do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postgpowania w sprawie zmiany
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ planowanego
przedsigwzigcia poprzez zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Opinogérze Gornej, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Opinogorze Gornej oraz w sposob zwyczajowy w miejscowosciach, w ktorych realizowana
ma by¢ inwestycja. W obwieszczeniu zostalo wskazane, ze uwaza si¢ je za dokonane po
uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Po analizie zatagczonej dokumentacji Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie zgodnie
zart. 50 § 1 k.p.a. pismem z dnia 24 lipca 2024 r., znak: WC.ZZS.4901.139.2024 EK wezwat
Wojta Gminy Opinogéora Gorna do uzupehlienia informacji zawartych w KIP.
W zwiazku z ww. wezwaniem Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie wyznaczyt termin
zalatwienia sprawy do dnia 23 sierpnia 2024r. Przedmiotowe uzupehlienie wptyneto do
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie w dniu 13 sierpnia 2024 r. Nastepnie w zwigzku
z rozbieznymi informacjami w przedtozonym uzupetnieniu do KIP pismem z dnia 22 sierpnia
2024 r., znak: WC.ZZS.4901.139.2024 EK. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie zgodnie
z art. 50 § 1 KPA ponownie wezwat Wojta Gminy Opinogéra Goérna do wyjasnienia tych
kwestii. W zwigzku z ww. wezwaniem Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie wyznaczylt
nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 17 wrzes$nia 2024 r. Uzupelnienie w ww. sprawie
wptyneto do Zarzadu Zlewni w Ciechanowie w dniu 9 wrze$nia 2024 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak:
WOOS-1.4220.933.2024 KT z dnia 25lipca 2024 r. wyrazit opinie, ze dla przedsiewzigcia nie
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko 1 okreslit warunki



oraz wymagania do zawarcia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektora Sanitarnego w Ciechanowie nie wydal opinii
W sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslenia
ewentualnego zakresu raportu oddziatywania na §rodowisko w terminie, o ktorym mowa
w art. 64 ust. 4 ustawy oos. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§ nie
wydanie ww. opinii traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Wo6jt Gminy Opinogéra Gorna zgodnie z art. 10 § 1 oraz art. 49 k.p.a. obwieszczeniem
z dnia 20 wrze$nia 2024 r. zawiadomit o zakonczeniu postgpowania dowodowego w sprawie
zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia
oraz zapewnit stronom przed wydaniem decyzji czynny udzial, umozliwiajagc im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i1 materiatow oraz zgloszonych zadan. Wyzej
wymienione obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Opinogorze Gornej oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Gminy
w Opinogoérze Gornej oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w miejscowosciach, w ktorych
realizowana bedzie inwestycja. W obwieszczeniu zostalo wskazane, ze uwaza si¢ je za
dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie zmiany
przedmiotowej decyzji nie wniesiono zadnych zastrzezen, uwag i wnioskow.

Na podstawie informacji przedstawionych przez Inwestora analizowano skale
inwestycji, usytuowanie, charakter przedsiewziecia, czas trwania oraz emisj¢ 1 ucigzliwos$ci
zwigzane z jego realizacja i eksploatacja. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie wyrazili opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie na podstawie informacji zawartych w
karcie informacyjnej przedsiewzigcia stwierdzil, brak mozliwo$ci wystapienia oddziatywania
o znacznej wielkosci lub zlozonosci a przedmiotowa inwestycja zar6wno
w fazie realizacji jak 1 eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw 1 technik, nie
powinna znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie po przeprowadzonej wnikliwej analizie dostarczonych wraz z wnioskiem
materialow, uwzgledniajac facznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$
wyrazil opini¢ o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Na podstawie wyrazonych opinii dwoch organdéw wspotdzialajacych (Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie), skali 1 rodzaju zamierzonej inwestycji oraz braku zastrzezen
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ciechanowie W§jt Gminy Opinogora
Gorna odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko 1 uznatl za
zbedng koniecznos$¢ sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko dla przedmiotowego
przedsigwziecia. W dalszej czgsci uzasadnienia decyzji umotywowano, ze w oparciu o
zgromadzony materiat dowodowy, nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko a przedsigwzigcie przy spelnieniu okreslonych w decyzji
istotnych warunkéw korzystania ze $rodowiska, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wziecia z uwzglednieniem;



a) skali przedsiewzigcia 1 wielko§¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje
a takze istotne rozwigzania charakteryzujace przedsigwzigcie;

Zgodnie z Uchwala Nr XXVII/131/09 Rady Gminy Opinogéra Goérna z dnia 6 kwietnia
2009 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Opinogora Gorna dla fragmentu miejscowosci Wiadystawowo 1 wyrysem z ww. planu teren
dziatek inwestycyjnych jest oznaczony symbolem U2 - przeznaczenie pod zabudowg ustugowa
z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz mozliwoscia
usytuowania stacji paliw. Zgodnie z KIP Inwestor planuje budowe budynku handlowego oraz
budowe budynku uslugowo-gastronomicznego typu Drive-thru wraz
z niezbedng infrastrukturg przy Centrum Handlowym MMG Centers Ciechanéw na dziatkach
o nr ew. 264/6 1 264/7 obrgb Wiadystawowo, gmina Opinogéra Gorna. Budynek ustugowo-
gastronomiczny typu Drive-thru zostanie wybudowany na dzialce nr 264/7 obreb
Wiadystawowo a obiekt handlowy na dzialce nr ew. 264/6 obreb Wiadystawowo. Powierzchnia
dzialek nr ew. 264/6 1264/7 zgodnie z wypisami z rejestru gruntow wynosi odpowiednio 4,0752
ha 10,2350 ha. Dziatka nr ew. 264/7 obrgb Wtadystawowo jest niezagospodarowana, natomiast
na dzialce nr ew. 264/6 znajduje si¢ budynek handlowy
o pow. zabudowy 15 671 m? oraz tereny utwardzone tj. parkingi, chodniki, drogi o tacznej
powierzchni 21 924,34 m? w tym parkingi z drogami o powierzchni 16 257 m?. Teren
inwestycji ma dostep do drogi krajowej nr 60, poprzez drogg gminng od strony zachodnie;j.

Inwestycja realizowana bgdzie dwuetapowo.
W pierwszym etapie realizacji inwestycji wykonane zostang:

e parterowy, niepodpiwniczony budynek gastronomiczny typu Drive-thru o pow.

334,60 m? i wys. 6,90 m do gornej attyki, ktory bedzie petnit funkcje ustugowo-

gastronomiczng typu restauracja z salg dla klientow oraz oknem sprzedazy do

podjezdzajacych samochodow,

pylon reklamowy o wysokosci 25 m,

urzadzenia matej architektury,

wiata $mietnikowa o pow. 18 m?,

dojscia, chodniki, droga wewngtrzna i stanowiska postojowe w liczbie 26 sztuk dla

samochodéw osobowych, w tym jedno przeznaczone dla os6b niepelnosprawnych,

zatoka dla samochodu dostawczego o tacznej powierzchni utwardzen 1483,20 m?,

e instalacje zewnetrzne: wody, elektryczna, oswietlenia podstawowego i awaryjnego,
odgromowa, fotowoltaiczna, kanalizacji deszczowej, sanitarnej, technologicznej wraz z
separatorem ttuszczu.

Drugi etap realizacji inwestycji bedzie obejmowat:

e budowe obiektu handlowego, niepodpiwniczonego, wolnostojacego,
jednokondygnacyjnego o ksztalcie trapezu 1 wysokosci 6,50 m + 1,20 attyki,
przestaniajgcej urzadzenia montowane na dachu, o pow. zabudowy 1 898,50 m?
w miejscu istniejgcego parkingu,

e przebudowe istniejacych parkingdw poprzez wydzielenie miejsc parkingowych
w innym uktadzie, wymian¢ nawierzchni z kostki na nowa, zmian¢ lokalizacji
studzienek zgodnie z nowym ukladem parkingdw oraz budowa nowego parkingu
w miejscu utwardzonego placu,

e wiaczenie instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych (sanitarnych i deszczowych) do
istniejgcej na terenie obiektu infrastruktury oraz wytaczenie z eksploatacji istniejgcej
kanalizacji deszczowej.



Z informacji zawartych w ewidencji melioracji wodnych oraz gruntow zmeliorowanych
prowadzonej wynika, Ze na terenie dzialek inwestycyjnych znajduje si¢ podziemna sie¢
drenarska. Z trzech stron teren przedsigwzigcia wyodrebniony jest wewnetrznymi drogami
centrum handlowego. Od czwartej strony (zachodniej) miejsce przedsiewzigcia graniczy
z drogg publiczna

Teren przeznaczony pod budowe inwestycje jest plaski, nachylenie nie przekracza 2%.
Najwyzszy punkt na poziomie 120,5 m n.p.m., najnizszy punkt na poziomie 119,5 m n.p.m.
Teren jest niezabudowany. Na obszarze planowanego przedsiewziecia brak jest drzew. Nie
przewiduje si¢ likwidacji lub przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktora
znajduje si¢ w zachodniej czesci terenu inwestycji. Na projektowanym obszarze nie ma
obiektow kubaturowych wymagajacych rozbiorki. Dla projektowanej inwestycji nie planuje si¢
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddziatywania mieszczg si¢ w obszarze planowanego przedsiewziecia w zakresie jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsigwzieciem,;

Na przedmiotowym terenie znajduje si¢ obiekt handlowo-ustugowy MMG Centers
Ciechanow. Dla przedmiotowego centrum w 2011 roku wydana zostata decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Projektowane budynki stanowi¢ beda odrebne obiekty
zlokalizowane w sgsiedztwie istniejacego centrum handlowego. Ze wzgledu na skalg oraz
rodzaj planowanego przedsiewzigcia nie bedzie nastegpowato kumulowanie si¢ oddziatywan.

b) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania surowcow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

W trakcie realizacji 1 eksploatacji planowanego przedsiewzigcia, nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywan na srodowisko gruntowe zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow.
Pokrycie zapotrzebowania wody na cele technologiczne oraz gospodarczo-bytowe bedzie
nastepowato z miejskiej sieci wodociggowej, natomiast scieki odprowadzane bedg do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Dziatalno$¢ projektowanego budynku handlowo-ustugowego nie begdzie
zrodlem powstawania $ciekéw przemystowych, a realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje ich
powstawania. Przyjete przy realizacji inwestycji rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne bedg ograniczaty lub eliminowatly wplyw obiektu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi 1 inne budynki. W celu ograniczenia zidentyfikowanych
1 mozliwych do przewidzenia oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowiska planuje si¢
dla jego ochrony zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania techniczne, analogiczne do rozwigzan
stosowanych przy budowie tego typu obiektow w krajach o wysokich wymaganiach
ekologicznych. Powietrze atmosferyczne nie musi by¢ chronione za pomoca specjalnych
rozwigzan technicznych, poniewaz emisja do powietrza atmosferycznego pochodzi¢ bedzie
glownie z samochodéw osobowych klientow centrum handlowego. Wielko$¢ tych emisji
miesci si¢ w granicach normatywow ustalonych prawnie, a inne rodzaje emisji do powietrza
atmosferycznego nie sg istotnie znaczace. Nie wystagpi znaczgce ponadnormatywne
oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe 1 podziemne, powietrze
atmosferyczne, klimat, krajobraz, ztoza kopalin, §wiat zwierzgcy i ro$linny, ludzi, dobra
materialne, zabytki, krajobraz kulturowy. W trakcie prac budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem obiektu beda wystepowaly okresowe zanieczyszczenia pylowe i gazowe jako
wynik pracy maszyn i urzadzen podczas prac ziemnych (towarzyszace wykopom pylenie gleby
1 piasku; spaliny pracujacych maszyn). W zwiagzku z eksploatacja czesci przedsigwzigcia



obejmujacej uzytkowanie projektowanego budynku oraz parkingdw nie begda zuzywane
surowce, materialy i paliwa. Funkcjonowanie parkingdw bedzie si¢ wigzalo jedynie ze
zuzyciem energii elektrycznej. Na potrzeby projektowanego budynku handlowo-ustugowego
oraz restauracji zuzywana bedzie woda oraz energia cieplna. Dla potrzeb ogrzewania budynku
zastosowane zostang pompy ciepta. Cze$¢ urzadzen grzewczych zasilana bedzie energig
elektryczna.

C) emisji 1 wystgpowania innych uciazliwosci;

Z uwagi na przyjete rozwigzania technologiczne w wyniku funkcjonowania
projektowanych budynkow emisja zanieczyszczen gazowych 1 pylowych nie bedzie
wystepowac¢. Emisja zanieczyszczen ze zrodel niezorganizowanych nastgpowaé bedzie
w wyniku ruchu pojazdéw po przedmiotowym terenie. W wyniku ruchu pojazdow beda
emitowane do powietrza atmosferycznego nastepujace zanieczyszczenia: dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek wegla, weglowodory alifatyczne i we¢glowodory aromatyczne. Wielko$¢
tych emisji miesci si¢ w granicach normatywow ustalonych prawnie, a inne rodzaje emisji do
powietrza atmosferycznego nie sg istotnie znaczace.

Na terenie inwestycji beda wystepowaty zrodta hatasu punktowe i liniowe. Zrodta
punktowe to wentylatory dachowe i centrale klimatyzacyjne, natomiast jako zrédta liniowe
przyjeto trasy komunikacyjne pojazdéw osobowych i cigzarowych. Przyczyng powstawania
hatasu bedzie praca silnikéw pojazdow, zespotéw napedowych, uktadow wydechowych oraz
toczenia si¢ kol po nawierzchni jezdni, przy czym decydujacy wptyw na klimat akustyczny
wywiera¢ bedzie ruch komunikacyjny zwigzany z uzytkowaniem centrum handlowego.
Pojazdy beda poruszaly si¢ na terenie centrum z predkoscig rzedu 10 km/h, dominujacym
zrédtem hatasu bedzie wigc operacja startu. Zaprojektowane urzadzenia wentylacyjne
1 wentylatory dachowe beda charakteryzowac si¢ niska mocg akustyczng i nie bedg ucigzliwe
dla uzytkownikow i otoczenia. Na terenie inwestycji zastosowane bedzie zabezpieczenie przed
ewentualnym splywem woéd opadowych z utwardzonych parkingdw do gruntu. Teren objety
bedzie kanalizacjg deszczowa. Wody opadowe i roztopowe odprowadzone zostana po
podczyszczeniu istniejacym wylotem do rzeki Sony Zachodniej. W zwigzku z realizacja
inwestycji nie przewiduje si¢ przekroczenia normatywnych warto$ci parametréw w zakresie
promieniowania jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.

d) ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;;

Powazna awaria przemystowa jest to zdarzenie, w szczegdlno$ci emisja, pozar
lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktorych  wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, $rodowiska,
czy tez powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilo$ci znajdujacych si¢ w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138)
planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do zakladow o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, ani tym bardziej do zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Nie wyklucza si¢ jednak mozliwosci wystgpienia sytuacji awaryjnych takich jak wybuch czy
pozar. W zwiazku z powyzszym zastosowane zostang zabezpieczenia w postaci Srodkéw
organizacyjnych (np. przeszkolenie pracownikow) oraz rozmieszczenie odpowiedniej ilosci
sprzetu przeciwpozarowego.

e) przewidywanych ilo$ci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na srodowisko;

Zardéwno podczas realizacji, eksploatacji jak 1 likwidacji planowanego przedsiewziecia
mogg powstawaé odpady. Przewiduje si¢, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia moze
powodowac powstawanie odpadow:



e 1502 02* - sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty 1 S$cierki) i1 ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB),

e 1502 03 - sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne

inne niz wymienione w 15 02 02,

17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbioérek i remontow,

17 02 03 - tworzywa sztuczne,

17 04 10* - kable zawierajace rop¢ naftowa, smote i inne substancje niebezpieczne,

17 05 04 — gleba i ziemia w tym kamienie nie wymienione w 17 05 03,

17 04 11 - kable inne niz wymienione w 17 04 10,

e 170405 - zelazo 1 stal.

Odpad o kodzie 17 05 04 - gleba i ziemia w tym kamienie nie wymienione
w 17 05 03, zostanie wykorzystany do wyréwnania powierzchni terenu objgtego inwestycja.
Pozostate odpady beda gromadzone selektywnie w kontenerach krytych (przeznaczonych
wylacznie do magazynowania odpadow) ustawionych na placu. Miejsce gromadzenia bedzie
zabezpieczato odpady przed wpltywem czynnikéw atmosferycznych i oséb postronnych.
Odpady wytworzone podczas procesu budowy przekazane zostang do odzysku,
unieszkodliwienia lub wykorzystania firmom, ktére posiada¢ beda odpowiednie zezwolenia
i $rodki do odbioru tych odpadéw oraz zapewnig dalsze postgpowanie z odpadami zgodne
z obowigzujacymi przepisami. Odbidr odpadow nastgpowat bedzie po uzyskaniu od odbiorcy
odpadow gwarancji, ze bedzie si¢ to odbywalo zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Z odbiorcami odpadéw podpisane sa lub beda umowy na obiér tych odpadéw, a caty proces
przekazywania odpadéw bedzie ewidencjonowany. Przy zapewnieniu wlasciwego
postgpowania z odpadami nie beda stanowity one zagrozenia dla §rodowiska.

Bezposrednio w zwiazku z eksploatacja czeSci przedsiegwzigcia obejmujacego
uzytkowanie parkingéw nie beda generowane odpady. Podczas eksploatacji projektowanych
budynkéw beda powstawaty odpady niebezpieczne 1 inne niz niebezpieczne o nastepujacych
kodach:

13 05 01* - odpady state z piaskownikow 1 z odwadniania olejéw w separatorach,

13 05 02* - szlamy z odwadniania olejow w separatorach,

13 05 06* - olej z odwadniania olejoéw w separatorach,

15 01 01 - opakowania z papieru i tektury,

15 01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych,

15 01 03 - opakowania z drewna,

15 02 02* - sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nie uj¢te w innych

grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty 1 S$cierki) 1 ubrania ochronne

zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB),

20 01 01 - papier 1 tektura,

20 01 02 — szkto,

20 01 25 - oleje 1 thuszcze jadalne,

20 01 35* - zuzyte urzadzenia elektryczne 1 elektroniczne inne niz wymienione

w 2001 21120 01 23 zawierajace niebezpieczne sktadniki,

e 20 01 36 - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione
w2001 21,2001 2312001 35,

e 200301 - odpady powstajace w wyniku funkcjonowania obiektu o sktadzie zblizonym

do sktadu odpadéw komunalnych — nie segregowane.

W wyniku dziatalno$ci prowadzonej w budynku handlowo-ustugowym beda powstawaty
odpady begdace wynikiem bytowania ludzi oraz prowadzonej dziatalnosci. Poniewaz odpady
beda odpadami komunalnymi, ktore nie sg wytwarzane w zwigzku z eksploatacja instalacji, to



na ich wytwarzanie nie bedzie konieczne uzyskanie pozwolenia. Odpady wytworzone podczas
eksploatacji inwestycji przekazane zostang do odzysku, unieszkodliwienia lub wykorzystania
firmom, ktére posiada¢ bedg odpowiednie zezwolenia i1 $rodki do odbioru tych odpadow oraz
zapewnia dalsze postepowanie z odpadami zgodne z obowigzujacymi przepisami. Odbior
odpadéw nastepowat bedzie po uzyskaniu od odbiorcy odpadéw gwarancji, ze bedzie si¢ to
odbywato zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Z odbiorcami odpadéw podpisane beda
umowy na obiodr tych odpadow. Przy zapewnieniu wlasciwego postgpowania z odpadami nie
beda stanowily one zagrozenia dla s$rodowiska. Miejsca czasowego magazynowania
wytworzonych odpadéw, do czasu ich odbioru przez wyspecjalizowane firmy, zostang
zabezpieczone przed dzialaniem wpltywow atmosferycznych i oséb postronnych. Restauracja
produkuje odpady plastikowe, metalowe, papierowe
1 zmieszane. Wszystkie odpadki z restauracji bedg wynoszone w szczelnie zamknigtych torbach
plastikowych. Sktadowanie posegregowanych odpadkéw w szczelnych pojemnikach pod
projektowang, lekka wiata $mietnikowa. Posegregowane odpady sa prasowane kompaktorem
zainstalowanym pod wiatg $mietnikowa. Odpady organiczne state jak i ptynne (np. thuszcze)
beda gromadzone w specjalnym pojemniku 1 usuwane w zakresie najemcy przez
wyspecjalizowang w tym zakresie firme.

W przypadku likwidacji planowanej inwestycji beda powstawaty odpady niebezpieczne i inne
niz niebezpieczne o nastepujacych kodach:

17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontow,

17 02 03 - tworzywa sztuczne,

17 04 05 - zelazo 1 stal,

17 04 10* - kable zawierajace rope naftowa, smotg i inne substancje niebezpieczne,
17 04 11 - kable inne niz wymienione w 17 04 10.

Odpady wytworzone podczas procesu budowy/likwidacji przekazywane beda do odzysku,
unieszkodliwienia lub wykorzystania firmom, ktére posiada¢ beda odpowiednie
zezwolenia 1i$rodki do odbioru tych odpadéw oraz zapewnig dalsze postepowanie
z odpadami zgodne z obowigzujacymi przepisami. Odbidr odpadéw nastgpowat bedzie po
uzyskaniu od odbiorcy odpadéw gwarancji, ze bedzie si¢ to odbywalo zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Z odbiorcami odpadow podpisane sa lub beda umowy na obidr
tych odpadow, acaly proces przekazywania odpadow bedzie ewidencjonowany. Przy
zapewnieniu wlasciwego postgpowania z odpadami nie beda stanowily one zagrozenia dla
srodowiska.

Gospodarka odpadami prowadzona bgdzie w sposdb niezagrazajacy Srodowisku poprzez
ich selektywng zbidrke w miejscach ich powstawania oraz gromadzenie ich w pojemnikach
w pomieszczeniu $mietnika skad w sposob zorganizowany, z zapewnionym tatwym dojazdem
beda kierowane do recyklingu i1 na sktadowiska odpadow, zgodnie z gminnym planem
gospodarowania odpadami, przez koncesjonowane firmy, z ktérymi administrator obiektu
zawrze odpowiednie umowy.

f) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace z emisji oraz ochrona interesow 0sob
trzecich,
Realizacja inwestycji nie naruszy interesdéw 0sob trzecich, nie spowoduje ograniczenia
w dostepie do infrastruktury drogowej, nie spowoduje pozbawienia korzystania z wody
a takze dostepu do energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci.

2. Usytuowanie przedsigwzi¢cia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.



Na terenie dziatki oraz w zasiegu znaczacego oddzialywania przedsigwzi¢cia brak jest
obiektow przyrodniczych czy kulturowych prawem chronionych, ktére moglyby ulec
zniszczeniu. Teren inwestycji w chwili obecnej jest niezadrzewiony. Na terenie, w obrgbie
istniejgcego centrum handlowego oraz parkingdw dominuje zielen niska w formie trawy
z siewu. W fazie realizacji przedsiewziecia moze wystapic przejsciowa zmiana uksztattowania
terenu, zwigzana z wykonywaniem wykopéw pod posadowienie budynkow. Wigzac si¢ to
moze z przejsciowa zmiang kierunku sptywu wod podskérnych oraz opadowych.

Przedsigwzigcie znajdowaé  sig
bedzie poza obszarami obj¢tymi ochrong na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 .
poz. 1478). W odleglosci ok. 31 km w kierunku potudniowo - zachodnim od inwestycji
zlokalizowane sg obszary Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk Racigz PLH140059
oraz w kierunku poélnocno - zachodnim obszar specjalnej ochrony ptakéw Doliny Wkry
1 Miawki PLB140008. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych
1 pohaturalnych mogacych stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw
objetych dyrektywami — ptasig 1 siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano,
ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na s$rodowisko
przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialtywania
na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Biorgc pod
uwage zakres 1 lokalizacj¢ przedsiewzigcia, a takze zalozenia przedstawione w KIP realizacja i
funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywad
na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na sp6jnos¢
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢
w sposOb istotny do zmniejszenia réznorodno$ci biologicznej terenu oraz zwigkszenia
wrazliwosci elementdw S$rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne
obszaru. Obszar przeznaczony pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza granicami lasow tgegowych
i korytarzy ekologicznych. W zasiggu oddziatywania inwestycji nie znajduja si¢ obszary
wodno-blotne oraz o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia
rzek, nie ma obszaréw wybrzezy i srodowiska morskiego, obszarow gorskich, nie ma stref
ochronnych uje¢ wod i1 obszarow ochronnych zbiornikdw waéd $rodladowych. Przedmiotowy
teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych 1 pétnaturalnych mogacych stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig i1 siedliskowa.
W zasiegu oddzialywania przedsiewzigcia nie wystepuja obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Nie wystepuja tu uzdrowiska oraz
obszary ochrony uzdrowiskowej. Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji nie jest
wpisany do rejestru zabytkow i nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty
w obszarze jednolitych czgsci wod powierzchniowych o kodzie RW200010268891 (Sona
do Doptywu spod Kraszewa). Jest to naturalna cz¢$¢ wod, dla ktorej ogdlny stan wdd oceniono
na zty, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, polegajace na odroczeniu
terminu osiggniecia celow srodowiskowych, ktore jest Zwigzane
zZ tym, ze nie sg osiggnigte (lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: fosforany. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi
w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajace osiagniecie celow Srodowiskowych
w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”), a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajagcymi danymi na temat Zrddet zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscig
kosztow. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajace na zlagodzeniu celow $rodowiskowych, ktore jest zwigzane



z tym, ze nie sg osiggniete cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot
azotanowy, przewodno$¢ elektrolityczna wlasciwa w 20°C. Jest to spowodowane czynnikami
wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji determinujgcych
stan wod”, ktore trwale uniemozliwiaja osiagniecie celow $rodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajgce osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajajag wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze presji antropogenicznej determinujacej na stan wod w stopniu zagrazajagcym
osiggnieciu celow srodowiskowych”) 1 na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych
opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstw  jest peine
1 terminowe wdrozenie programu dziatan, ktorego zakres 1 skuteczno$¢ okreslono w zestawach
dziatan. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy i
ilosciowy wod powierzchniowych. Rozwigzania techniczne przedstawione w KIP pozwola
zabezpieczy¢ Srodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wod
podziemnych. Teren
realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej cze$ci wod podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako dobry, ilo§ciowy
okreslono jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu
na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggni¢cia celoéw srodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajacy nienaruszalnosé
przepisow prawnych dotyczacych ochrony wdd, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty. Planowana
inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gorskimi
1 leSnymi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza
obszarami chronionymi zbiornikéw wod $rodladowych. Przedsigwzigcie nie jest potozone na
obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wdd gruntowych w tym
siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek. Wedtug informacji zawartej w uzupetnieniu do KIP
podczas realizacji planowanej inwestycji nie bedzie zachodzila potrzeba odwodnienia
wykopow budowlanych. Planowana inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostepnionych do
publicznej wiadomos$ci w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu
7  wrze$nia 2022 r. Zgodnie z KIP wody opadowe 1 roztopowe
z planowanych do wykonania miejsc parkingowych 1 drog dojazdowych beda odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowej istniejacej na terenie obiektu i po podczyszczeniu w osadniku 1
separatorze substancji ropopochodnych retencjonowane w szczelnym, podziemnym zbiorniku
retencyjnym o poj. 522 m>. Po przepompowaniu z ww. zbiornika retencyjnego wody opadowe
1 roztopowe beda kierowane do studni rozpreznej 1 nastepnie  wylotem
DN300 mm, wykonanym z rur betonowych, zlokalizowanym na dzialce o nr ew. 276/2 obrgb
Wiadystawowo, odprowadzane do rzeki Sona Zachodnia w km 12+ 462 zgodnie
z posiadanym przez Inwestora pozwoleniem wodnoprawnym. Podczas eksploatacji
przedsiewzigcia beda wykonywane regularne przeglady i konserwacje osadnika 1 separatora
substancji ropopochodnych. Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane zgodnie
Z przyjetymi rozwigzaniami techniczno - technologicznymi. Wykonywanie 1 nadzorowanie
wszelkich prac budowlanych przez osoby do tego uprawnione i posiadajagce odpowiednie
kwalifikacje. Wykorzystywany podczas realizacji inwestycji sprzet 1 maszyny budowlane beda
sprawne technicznie. Teren inwestycyjny zostanie wyposazony zostanie w sorbenty
przeznaczone do usuwania ewentualnych wyciekow substancji niebezpiecznych np.
ropopochodnych. Zgodnie z informacja zawarta w uzupetnieniu do KIP pojazdy i maszyny
budowlane beda tankowane i serwisowane poza terenem inwestycyjnym. Materialy sypkie typu
(piasek, cement itp.) beda przechowywane w sposob zabezpieczajacy przed ich rozwiewaniem
(np. przykrycie). Podczas  realizacji
planowanej inwestycji woda bgdzie wykorzystywana do celow technologicznych tj. zraszania



wykonanych fundamentéw oraz do potrzeb socjalno-bytowych pracownikow. Woda do celow
technologicznych bedzie dostarczana z istniejacego przytacza wodociaggowego. Zgodnie z
informacja zawarta w uzupekieniu do KIP planowane zuzycie wody do ww. celu bedzie
wynosito 50 m®. Woda do potrzeb socjalno-bytowych pracownikéw zostanie dostarczona z
zewnatrz w baniakach zbiornikach. Przy planowanym zatrudnieniu
15 pracownikéw zuzycie wody bedzie wynosito 0,9 m?®/dzien. Podczas eksploatacji
przedsigwziecia woda do celéw technologicznych oraz gospodarczo-bytowych bedzie
pobierana z miejskiej sieci wodociggowej. Zgodnie z informacja zawartag w KIP planowane jej
zuzycie bedzie wynosito ok. 300 dm?/d.

Na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
przenosnych toalet typu TOI-TOI, wyposazonych w szczelne zbiorniki i przekazywane do
odbioru uprawnionym jednostkom obslugujacym przenosne instalacje sanitarne lub
pracownicy beda korzystali z sanitariatow, zlokalizowanych istniejagcym centrum handlowym.
Powstajace podczas eksploatacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe bgda odprowadzane
do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania przedsi¢wzigcia

Oddzialywanie inwestycji na $rodowisko w fazie budowy bedzie zwigzane
z wykonywaniem prac budowlanych oraz zagospodarowaniem terenu. Zanieczyszczenie
powietrza potrwa stosunkowo krotko, bedzie miato charakter przejsciowy i zaniknie po
zakonczeniu robot budowlano-montazowych i1 wigza¢ si¢ bedzie z zapyleniem i emisja spalin.
W celu ochrony terendow chronionych przed hatasem prace budowlane nalezy prowadzi¢ w
porze dziennej to jest od godziny 6.00 do godziny 22.00. Skutki zapylenia beda ograniczane
przez odpowiednie prowadzenie robot budowlanych, systematyczne sprzatanie placu budowy,
przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych samochodoéw transportujacych materialy
sypkie oraz zraszanie woda terenu pracy. W trakcie prac budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem obiektu beda wystepowaly okresowe zanieczyszczenia pylowe i gazowe jako
wynik pracy maszyn i urzadzen podczas prac ziemnych (towarzyszace wykopom pylenie gleby
1 piasku; spaliny pracujacych maszyn.

W fazie budowy nalezy liczy¢ si¢ ze wzrostem podwyzszonego poziomu hatasu, zmiany te
beda mieé¢ charakter okresowy. Srodowisko gruntowo-wodne w fazie realizacji przedsiewziecia
ulegnie przeksztalceniu, co bgdzie zwigzane z wykonywaniem wykopodw pod posadowienie
budynkow. Negatywne oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne
w trakcie budowy bedzie eliminowane poprzez wlasciwe prowadzenie prac budowlanych,
zastosowanie nowoczesnych technologii 1 sprzetu budowlanego bezawaryjnego,
niepowodujacego wyciekow paliwa 1 oleju do gruntu. Wycieki substancji niebezpiecznych (np.
ropopochodnych) beda niezwlocznie usuwane przy uzyciu sorbentow. Plac budowy powinien
zosta¢ wyposazony w srodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych.

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia halas generowany bedzie przez wjazd i1 wyjazd
pojazddéw osobowych klientow w godzinach pracy centrum przez caty rok z wylaczeniem §wiat,
w ktore handel jest ustawowo zakazany oraz samochodow dostawczych. Teren objety bedzie
kanalizacja deszczowa. Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzone zostang po podczyszczeniu
istniejacym wylotem do rzeki Sony Zachodniej. W zakresie promieniowania jonizujacego, pola
elektromagnetycznego 1 innych zaktocen nie przewiduje si¢ przekroczenia normatywnych
warto$ci tych parametréw w zwigzku z funkcjonowaniem centrum handlowego. W trakcie
realizacji 1 eksploatacji, nie przewiduje si¢ wystgpienia oddziatywan na §rodowisko gruntowe
zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow. Pokrycie zapotrzebowania wody na cele
technologiczne oraz gospodarczo-bytowe bedzie nastgpowato z miejskiej sieci wodociggowe;,
natomiast $cieki odprowadzane sg do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Dziatalno$¢ projektowanego budynku handlowo-ustugowego nie bedzie zroédtem
powstawania S$ciekow przemystowych. Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne,



funkcjonalne 1 techniczne ograniczajg lub eliminuja wplyw obiektu na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne budynki. Powietrze atmosferyczne nie musi by¢ chronione
za pomoca specjalnych rozwigzan technicznych, poniewaz emisja do powietrza
atmosferycznego pochodzi¢ bedzie gtéwnie z pojazdow samochodowych osobowych klientow
centrum handlowego. Wielko$¢ tych emisji miesci si¢ w granicach normatywow ustalonych
prawnie, a inne rodzaje emisji do powietrza atmosferycznego nie sg istotnie znaczace. Nie
wystapi znaczace ponadnormatywne oddziatywanie na §rodowisko na: powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat, krajobraz, ztoza kopalin,
Swiat zwierzecy 1 roslinny, ludzi, dobra materialne, zabytki, krajobraz kulturowy. Ze wzgledu
na rodzaj oraz skal¢ planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystepowania transgranicznego oddzialywania. W ramach planowanej inwestycji nie bedzie
budowana droga w transeuropejskiej sieci drogowej. Ze wzgledu na rodzaj i skale a takze
stosowane technologie oraz urzadzenia planowane przedsigwzigcie nie bedzie wplywad
znaczgco na zmiany klimatu.

Inwestor przedstawit w KIP ewentualne warianty planowanego przedsiewziecia. Wariant
zero stanowi rezygnacj¢ z realizacji inwestycji. Wariant pierwszy, realizacj¢ ktoérego Inwestor
planuje, stanowi budowa budynku handlowo — ustugowego wraz z towarzyszacg infrastrukturg
oraz budynku gastronomicznego wraz z towarzyszacg infrastrukturg obok istniejacego centrum
handlowego na dziatkach o nr ew. 264/6 i 264/7 obreb Wladystawowo. W ramach jego
realizacji planowana jest budowa parkingdéw. Wariant drugi zaktada rozbudowe i przebudowe
istniejacego budynku centrum handlowego o dodatkowa powierzchni¢ handlowsg. Wedlug
Inwestora wariant pierwszy uznano za najkorzystniejszy
z punktu widzenia §rodowiskowego, bhp oraz ekonomicznego.

Podczas realizacji inwestycji zastosowane beda energooszczedne techniki
i technologie. Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielko$ci lub zlozonosci. Przedmiotowe
przedsiewzigcie zarbwno w fazie realizacji, jak 1 w fazie eksploatacji przy zachowaniu
odpowiednich §rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

Po rozpatrzeniu zgormadzonej dokumentacji w przedmiotowej sprawie oraz w oparciu
0 powotane na wstgpie przepisy ustawy w zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji
decyzji.

Pouczenie

1. Od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, za posrednictwem Wojta Gminy Opinogora Gorna, w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji.

2. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu (art. 130

§ I k.p.a.).

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2 k.p.a.).

4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 k.p.a.).

5. Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zloZenia przez stron¢ o$wiadczenia
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o0 zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji (okreslonego w § 2) nie przystuguje
prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Z up. Wéjta
Alicja Stryczniewicz
Kierownik Referatu Infrastruktury,
Gospodarki Nieruchomos$ciami, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska

Zalacznik Nr 1:
Charakterystyka przedsiewzigcia.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Inwestora.
2. Strony postgpowania — zawiadomienie w trybie art. 49 k.p.a.

Do wiadomoSci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ciechanowie.
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ciechanowie.

Zamieszczono:
Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Opinogdrze Gornej.
Zamieszczono (obwieszczenie):
1. Tablica ogloszen Urzedu Gminy w Opinogorze Gorne;j.
2. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Opinogorze Gorne;.
3. Tablice ogloszen sotectw Wiadystawowo i Chrzandéwek.



Woéjt Gminy Opinogoéra Gérna
ul. Z. Krasinskiego 4
06-406 Opinogora Goérna

Zatacznik do Decyzji Wojta Gminy Opinogoéra Gérna
RIOS.R.6220.11.2024 z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie budynku handlowego oraz budynku
uslugowo gastronomicznego typu Drive-thru wraz z niezbgdng infrastrukturg przy Centrum
Handlowym MMG Centers Ciechanéw na dzialkach o nr ew. 264/6 1 264/7 obreb
Wiadystawowo, gmina Opinogora Gorna, powiat ciechanowski, woj. mazowieckie. Inwestycja

realizowana begdzie dwuetapowo. W ramach
pierwszego etapu realizowana bedzie budowa budynku ustugowo — gastronomicznego z
zagospodarowaniem terenu, z wewngetrznym uktadem drogowym,

Z miejscami postojowymi, z wiatg $mietnikowg, malg architekturg, pylonem reklamowym
o wysokos$ci 25 m oraz zewnetrznymi instalacjami (wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej, kanalizacji technologicznej, elektrycznej, o$wietlenia terenu). Obiekt budowlany
bedzie petnil funkcje ustugowsa - gastronomiczng — restauracja z salg dla klientéw oraz oknem
sprzedazy do podjezdzajacych samochodéw. Budynek restauracji bedzie obiektem
jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, o obrysie w ksztalcie zblizonym do prostokata.
Budynek zostat zaprojektowany w formie bryty o zré6znicowanej wysokos$ci - gtowna bryta
budynku z attyka do wysoko$ci 6,90 m i tylna cze$¢ nizsza z zaluzja mocowang do attyki
zakonczong na wysokosci 5,90 m. Na dachu zostata przewidziana przestrzen dla urzadzen
technologicznych instalacji wentylacji mechanicznej, klimatyzacji i paneli fotowoltaicznych.
Budynek uslugowo-gastronomiczny budowany bedzie w technologii tradycyjnej. Zostanie
posadowiony na zelbetowych tawach fundamentowych na glebokosci — 1,20 m. Jego
wykonczenia beda stanowity panele fasadowe z welny prasowanej laminowanej, wysokiej kasy
tynki akrylowe oraz ptytki ceglane. W ramach etapu drugiego powstanie budynek handlowy
wolnostojacy, jednopietrowy, niepodpiwniczony w miejscu istniejacego parkingu. Planowany
do budowy budynek handlowy posadowiony zostanie na stopach i tawach fundamentowych na
glebokosci 1,60 m p.p.t. Konstrukcje obiektu begdzie stanowit uktad monolitycznych stupow
zelbetowych, podpierajacych prefabrykowane dzwigary zelbetowe. Poszycie dachu zostanie
wykonane z blachy trapezowej, natomiast poszycie $cian zewngtrznych bedzie wykonane z
kaset stalowych pokrytych panelami z blachy powlekanej. Projektuje si¢ rowniez przebudowe
istniejacych parkingdw 1 drog wewnetrznych. Przewiduje si¢ wlaczenie instalacji
wodociggowe] w istniejacy rurocigg wody zimnej, wilaczenie instalacji wodociggowej dla
celéw ppoz. w istniejagca na terenie obiektu, wydzielong zewnetrzng instalacje wodociggowa
przeciwpozarowa, wlaczenie instalacji kanalizacji deszczowej
z terenu parkingu w istniejaca na terenie obiektu, zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej
przed separatorem substancji ropopochodnych, wtaczenie instalacji kanalizacji deszczowej z
dachu planowanego budynku w istniejaca na terenie obiektu, zewngtrzng instalacj¢ kanalizacji
deszczowej wprowadzone] bezposrednio do istniejacego zbiornika retencyjnego, wiaczenie
instalacji kanalizacji sanitarnej do istniejacej na terenie obiektu, zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej. Planowane jest wytaczenie z eksploatacji odcinka istniejacej kanalizacji
deszczowej. Projektowana jest rowniez przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej ci§nieniowej,
ktora bedzie wykonana wedlug odrebnego opracowania
1 postgpowania administracyjnego. Projektowany budynek zasilony bedzie dwoma
doziemnymi zasilaczami kablowymi: zasilaczem kablowym stanowiacy zasilanie podstawowe,
wyprowadzony z rozdzielnicy RGNN w istniejacym budynku oraz zasilaczem kablowym
stanowigcy zasilanie rezerwowe dla odbioréw zwigzanych z ochrong pozarowg obiektu,
wyprowadzony z rozdzielnicy ppoz. w istniejacym budynku. Dla nowych parkingéw planuje



si¢ o$wietlenie stanowigce rozbudowe istniejacego oswietlenia terenu. Inwestycja obejmuje
przebudowe istniejacych jezdni manewrowych polegajaca na dostosowaniu uktadu drogowego
do projektowanego wraz z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu samochodow dostawczych (w
tym ciggnikéw siodtowych z naczepami). Ponadto ze wzgledu na zly stan istniejace]
nawierzchni zatozono przebudowe parkingu zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki
inwestora. Dodatkowo inwestycja obejmuj¢ budoweg parkingu na terenie zielonym
zlokalizowanym pomiegdzy istniejgcymi zjazdami. Parking bedzie sktadat si¢ z trzech jezdni
manewrowych i prostopadtych miejsc postojowych zlokalizowanych po obu stronach. Na
terenie inwestycyjnym powstana 493 miejsca parkingowe o pow. 6382,01 m? wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w postaci dojs¢ i dojazdow do miejsc parkingowych o tacznej
pow. 14610, 08 m.

Etap 1
W ramach pierwszego etapu realizowana bedzie:

- budowa budynku ustugowo-gastronomicznego typu Drive-thru (334,60 m?) i wiaty
$mietnikowej (18 m?) o powierzchni zabudowy w sumie 352,6 m? na dzialce o nr ew. 264/7
obreb Wiadystawowo;

- budowa doj$¢, chodnikow, drogi wewngtrznej 1 miejsc postojowych o tacznej powierzchni
utwardzen 1483,2 m? na dzialce o nr ew. 264/7 obreb Wiadystawowo;

Powierzchnia zabudowy — 334,60 m?> + 18 m? = 352,60 m?;

Powierzchnia utwardzona, w tym:

- parkingi — 381,70 m?;

- chodniki, dojscia — 289,50 m?;

- drogi — 812 m?.

Razem utwardzenia: 1483,20 m?

Powierzchnia biologicznie czynna — 683,20 m?

Etap 11

W ramach drugiego etapu realizowana bedzie:

- budowa obiektu handlowego, wolnostojacego, jednopigtrowego, niepodpiwniczonego o
powierzchni zabudowy 1898,50 m? (powierzchni uzytkowej 1796,42 m?) w miejscu
istniejagcego  parkingu na dzialce o nr ew. 264/6 obreb Wiadystawowo;
- przebudowa istniejacych parkingéw na dziatce o nr ew. 264/6 obrgb Wiadystawowo poprzez
wydzielenie miejsc parkingowych w innym uktadzie (zmian¢ orientacji miejsc parkingowych 1
promieni skretéw), wymiane nawierzchni z kostki na nowa, zmiang lokalizacji studzienek
zgodnie z nowym uktadem parkingow;
- budowa parkingu w miejscu istniejacego utwardzonego placu zlokalizowanego po zachodnie]
stronie istniejacego budynku handlowego.

Powierzchnia zabudowy — 1898,50 m?;
Powierzchnia utwardzona, w tym:

- parkingi — 4534,85 m?;

- chodniki, dojscia — 2306,71 m?;

- drogi — 5569,34 m?;

Razem utwardzenia: 12 410,90 m?;
Powierzchnia biologicznie czynna — 1292,80 m?.

Po realizacji inwestycji taczna powierzchnia zabudowy wynosié¢ bedzie 17 922,10 m?
co stanowi 41,58 % powierzchni opracowania, powierzchnie utwardzone 20 992,09 m?, co
stanowi 48,7 % powierzchni opracowania oraz powierzchnia biologicznie czynna 4187,81
m’co daje 9,72 %.Laczna powierzchnia parkingéw nowych i podlegajacych przebudowie



wyniesie 6 382,01 m?.Na pétnoc od projektowanego obiektu handlowego, a przed istniejacym
centrum handlowym, planuje si¢ zielen niska w formie drzew. Na omawianym terenie
przewidziano rowniez elementy matej architektury takie jak tawki przeznaczone do siedzenia.

Z up. Wijta
Alicja Stryczniewicz
Kierownik Referatu Infrastruktury,
Gospodarki Nieruchomos$ciami, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska






