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PODSTAWOWE INFORMACIE

* akt prawa miejscowego, uchwalany dla obszaru catej gminy, z wytaczeniem terenow zamknietych,
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu (art. 13a ust. 1 upzp)

* uchwalany obowigzkowo przez Rade Gminy w terminie do 31 sierpnia 2026 r. (utrata mocy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy)

* wigzacy w odniesieniu do planow miejscowych i stanowigcy podstawe do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

* niewptywajacy bezposrednio na inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie na budowe
lub zgtoszenie budowy

» sporzadzany wytgcznie w formie danych przestrzennych, wraz z nim sporzgadza sie rowniez
uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej
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PLAN OGOLNY GMINY OPINOGORA GORNA -
CO OKRESLA?

»

»

»

strefy planistyczne

gminne standardy
urbanistyczne

obszary uzupetnienia
zabudowy

gminny katalog stref planistycznych:
profile funkcjonalne stref
parametry zabudowy:

max. nadziemna intensywnosc¢ zabudowy
max. wysokos¢ zabudowy,
max. udziat powierzchni zabudowy,
min. udziat powierzchni biologicznie czynnej
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KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

symbol literowy | nazwa strefy planistycznej profil funkcjonalny podstawowy profil funkcjonalny dodatkowy

teren zabudowy mieszkaniowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
jednorodzinnej, teren handlu

strefa wielofunkcyjna L ) : .
) . ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
SW z zabudowa mieszkaniowa ) \ . . ) ) o
. : teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng X . . ,
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
. . teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren . .
strefa wielofunkcyjna y L /) . . ) . teren zabudowy letniskowej lub
. . ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, .. . . . .
SJ z zabudowag mieszkaniowa ) : i rekreacji indywidualnej, teren zieleni
. ) teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . g
jednorodzinng ] . naturalnej, teren lasu, teren wéd
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji . . i, )
y zag ) P ) . teren wielkotowarowej produkcji rolne;j,
: . w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i )
strefa wielofunkcyjna ; L . . teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
SZ obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni ) .
z zabudowg zagrodowg . , ) teren biogazowni, teren ustug, teren
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren . . . .
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadéw i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni

urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,

SU strefa ustugowa
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren Ararf i
L . . . teren ustug, teren sktadéw i magazynow,
strefa handlu komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren . . . .
SH . . . , . . teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
wielkopowierzchniowego ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . §
e naturalnej, teren lasu, teren wod
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KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

symbol literowy | nazwa strefy planistycznej profil funkcjonalny podstawowy profil funkcjonalny dodatkowy
teren produkgciji, teren komunikacji, teren zieleni . . .
) , ) teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren )
; . . teren lasu, teren wod
infrastruktury techniczne;j
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
. teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
strefa produkcji . ) L o . .
SR rolnicze: akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
) teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
. . . t tug, t kciji, t ieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren eren U$ ug, ere:n prgdu e, ergn zieten
S strefa infrastrukturalna . .. ) . urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
komunikaciji, teren ogrodoéw dziatkowych )
teren wod
teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
. . . . , rywki, t tug h ( tali ,
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, LerApp IS .L.Jg andlu deta |cznego teren
. . . L ] . ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
SN strefa zieleni i rekreacji teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, . ..
. . . ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
teren infrastruktury techniczne;j . . . .
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, handlu detalicznego, teren zieleni
teren infrastruktury techniczne;j naturalnej, teren lasu, teren wod
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KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

symbol literowy | nazwa strefy planistycznej profil funkcjonalny podstawowy profil funkcjonalny dodatkowy
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren teren elektrowni wiatrowej, teren
e S GRETE lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren infrastruktury technicznej teren biogazowni, teren zieleni urzgdzone;j
teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
et o) g*.owf‘ej ruphu przysples;onggo, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
teren drogi gtownej, teren komunikacji 4 .
. - . L detalicznego, teren ustug gastronomii,
. . kolejowej i szynowej, teren komunikacji . . .
SK strefa komunikacyjna L . L . teren ustug turystyki, teren zieleni
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, . . .
Lo . . urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi . .
) .. , ) naturalnej, teren wod
komunikacji, teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
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WYZNACZANIE TERENOW
POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

1. Wyznaczajac strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniows i zagrodowa, w pierwszej kolejno$ci uwzglednia sie:

e obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j

* obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy

2. W strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg suma chtonnosci terenow niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartoSci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na tych obszarach suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na howg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg na tych obszarach araz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na

zostatych zarach gmin
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ZAPOTRZEBOWANIE NA
/ABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie Opinogoéra Gérna wynosi:

AP = 1453

PLAN OGOLNY GMINY OPINOGORA GORNA Ciﬁﬁiiﬁl




CHLONNOSC TERENOW
NIEZABUDOWANYCH

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie w strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowg e e VezoR) IGEA e
wielorodzinng (SW), z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), z . ' . .
zabudows zagrodows (SZ), oblicza sie, uwzgledniajac: mieszkaniowa jednorodzinna 2844

* powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie - w MPZP oraz OUZ, mieszkaniowa wielorodzinna -

» chtonno$c¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do zagrodowa 80
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy

suma 2924

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w catej gminie, nie
powinna by¢ mniejsza niz 1017 osob oraz wieksza niz 1889 osob.
Oznacza to, ze w ramach projektu planu ogélnego gminy Opinogéra
Gérna nie wyznaczono stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy.

Analiza wykazata, ze chtonnosS¢ terendw niezabudowanych
w ramach wyznaczonych obszaréw uzupetnieh zabudowy oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wynosi 2924 osob
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

podstawa prawna do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy

mozliwos¢ zmiany przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze bez zgody ministra

OU”Z

mozliwosc¢ dodania obszarow
z zabudowag mieszkaniowag przy negatywnym
bilansie chtonnosci

PLAN OGOLNY GMINY OPINOGORA GORNA CZZSVSiEoKzZ




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

OUZ w planie ogdélnym gminy Opinogora Gorna:

powierzchnia bazowa OUZ: 190 ha
powierzchnia mozliwego poszerzenia OUZ: 85 ha

wykorzystana powierzchnia poszerzenia: 48 ha
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

DOSTOSOWANY

N //

=7\

e , , , PROJEKT
W PLAN OGOLNY GMINY OPINOGORA GORNA o




WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO

liczba wnioskéw
w terminie

whnioski
uwzglednione

whnioski cze$ciowo
uwzglednione

whnioski
nieuwzglednione

niekompletne/

bez rozpatrzenia

63

10

31

12

10
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KONSULTACIJE SPOLECZNE - TERMIN
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