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predysponowana do rozwoju innych funkcji niz rolnicza. Z uwagi na
oddalenie nieruchomosci od wyjécicwego obszaru uzupenienia
zabudowy oraz wystepowanie gruntéw rcinych chronionych nie ma
mozliwesci poszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy zgodnie z
przepisami, celem wprowadzenia zabudowy zagrodowei.

25.05.2026

Uwaga nr 8

dz. nr 133 ob.
Katy

nieuwzgledniona

Dziatka znajduje sie poza zwartg strukiurg zabudowy wsi. Stanowi w
wiekszosci grunt rolny chronicny klasy lllb, wobec nie jest
predysponowana do przeznaczenia na cele inwestycyjne.

9a

26.05.2026

Uwaga nr 8

dz. nr 237/2 ob.

Chrzanowek

czescicwo
uwzglednicna

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia sirefy ustugowej (SU).
Nieuwzglednicna w zakresie wprowadzenia wnioskowanych _
parametrow urbanistycznych. Wnioskowany parametr udziaiu
powierzchni zabudowy na poziomie 80%, dotyczacy wylgcznie
iokalizacji bucynkdw, jest parametrem zbyt intensywnym, w warunkach
terenowych czesto niemozliwym do racjenalnege wykoerzystania, biorac
pod uwage odlegtosci od granic dziatki, czy linie zabudowy. W projekcie
planu cgélnego zaproponowano udziat powierzchni zabudowy na
poziomie 50%. Uwzglednienie wnicskowane] wysokosci zabudowy na
soziomie 25m dla catej strefy réwniez mogioby doprowadzic deo
nadmierne] intensyfikacji zabudowy | wptynac negatywnie na fad
przestrzenny. Zaproponowano maksymaling wysoko$¢ zabudowy na
poziomie 12m. Z kolei wnioskowany parametr powierzchni biclogicznie
czynnej na poziomie 10% jest niezgodny z minimalnym wskaznikiem |
30%, jaki mozna ustali¢ w projekcie planu ogéinego, zgodnie z _
przepisami. Nalezy réwniez wskazac, ze parametr udziaiu powierzchni
zabudowy oraz wysokosci zabudowy dotyczy wyigcznie decyzji o
warunkach zabudowy, co oznacza mozliwes< ustalenia innych
parametrow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

9b

26.05.2026

Uwaganr9

dz. nr 236/2 ob.
Chrzandwek

czesciowo
uwzglednicna

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprewadzenia strefy ustugowe] (SU).
Nieuwzglednicna w zaxresie werowadzenia wnioskowanych
parametrow urbanistycznych. Wnicskowany parametr udziatu
powierzchni zabudowy na poziomie 80%, dotyczacy wyiacznie
lokalizacji budynkow, jest parametrem zbyt intensywnym, w warunkach
terenowych czeste niemozliwym do racicnalnego wykorzystania, biorge
pod uwage odlegtosci od granic dziatki, czy linie zabudowy. W projekcie
planu ogdinego zaproponowano udziat powierzchni zabudowy na
poziomie 50%. Uwzglednienie wnicskowane] wysokosci zabudowy na
poziomie 25m dla catej strefy réwniez mogioby doprowadzic do
nadmiernej intensyfikacji zabudowy | wplynaé negatywnie na tad
przestrzenny. Zaproponowanc maksymaing wysckos¢ zabudowy na
poziomie 12m. Z kolei wnioskowany parametr powierzehni biolegicznie
czynne] na poziomie 10% jest niezgodny z minimalnym wskaznixiem
30%, jaki mozna ustalic w projexcie planu ogélnege, zgodnie z
przepisami. Nalezy rowniez wskazag, ze parametr udziaiu powierzchni

N
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celem ograniczenia potencjainych uciazliiwosci generowanych przez
nowg zabudowe rolnicza.

16¢c

02.06.2026

Uwaga nr 16

dz. nr 257/2 ob.

Patuki

|
| uwzgledniona |

16d

02.06.2026

Uwaga nr 16

dz. nr 263 ob.
Patuki

| uwzgledniona

17

17a

02.06.2026

Uwaga nr 17

dz. nr 75 ob.
Diugoieka

czesSCiowo |
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie pozostawienia stref z zabudowa
zagrodowa (SZ) i produkeji rolniczej (SR). Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie usuniecia parametrow zabudowy, gdyz ustalenie parametréw
dia ww. stref jest wymagane przepisami prawa. Po ponownej analizie

parametréw dla stref SR zdecydowano o ich zwigkszeniu, ustalajac
intensywno$¢ na poziomie 0,3, wysoko$¢ zabudowy na poziomie 15m,
udzial powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimainy udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Ponadto, projekt
planu ogdinege zaklada dopuszczenie dla wszystkich stref SR teren.
rolnictwa z zakazem zabudowy. Wynika to z faktu, Zze plan ogsiny jest
dokumentem ramowym, wyznaczajacym cgéine kierunki rozwoju
zabudowy w dane] gminie. Rozwdj zabudowy i faktyczne mozliwosc
wykorzystania danege terenu beda szczegéiowo analizowane |
ostatecznie rozstrzygane w decyzjach o warunkach zabudowy [ub
miejscowych planach zagespodarowania przestrzennego. Na dalszych
etapach inwestycyjnych moze okazac sig, ze np. czesc terenu nie
bedzie mozliwa do zabudowy, a rezygnacja z tej zabudowy bedzie
warunkiem uzgednienia przez jedng w wiasciwych instytucji
publicznych. Celem zachowania elastycznos$ci nie ma uzasadnienia dla
rezygnacji z terenu rolnictwa z zakazem zabudowy w ramach profiiu
dodatkowego.

17

17b

02.06.2026

Uwaga nr 17

dz. nr 80 ob.
Diugoieka

czesciowo
. uwzgledniona

Uwaga uwzglednicna w zakresie wprowadzenia strefy produk
reinicze] (SR). Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia
parametrow zabudowy, gdyz ustalenie parametrow dla ww. stref jest
wymagane przepisami prawa. Po penownej analizie parametréw dla
stref SR zdecydowano o ich zwiekszeniu, ustalajgc intensywnos¢ na
poziomie 0,3, wysckosé zabudowy na poziomie 15m, udzia
powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimalny udzia
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Ponadto, projext
planu ogéinego zakiada dopuszczenie dla wszystkich stref SR terent
roinictwa z zakazem zabudowy. Wynika to z fakiu, ze plan ogolny jest
dokumentem ramowym, wyznaczajgcym ogéine kierunki rozwgju
zabudowy w danej gminie. Rozwg] zabudowy i faktyczne mozliwosc!
wykorzystania danego terenu beda szczegdtowo analizowane |
ostatecznie rozstrzygane w decyzjach o warunkach zabudowy lub
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etapach inwestycyjnych moze okazac sig, ze np. czgsc¢ terenu nie
bedzie mozliwa do zabudowy, a rezygnacja z tej zabudowy bedzie
warunkiem uzgoednienia przez jedna w wiasciwych instytucji
publicznych. Celem zachowania elastycznosci nie ma Lzasadnienia dla
rezygnacii z terenu rolnictwa z zakazem zabudowy w ramach profilu
dodatkowego.

17

17e

02.06.202¢6

Uwaga nr 17

dz. nr 14 ob.
Gozdzie

czesciowo
uwzglednicna

Uwaga uwzglednicna w zakresie pozostawienia strefy produkcji
rolniczej (SR). Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia
parametréw zabudowy, gdyz ustalenie parametréw cla ww. stref jest
wymagane przepisami prawa. Po ponownej analizie parametrow dia
stref SR zdecydowano o ich zwigkszeniu, ustalajgc intensywnosc na
poziomie 0,3, wysckos¢ zabudowy na poziomie 15m, udziaf
powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimalny udziat
powierzchni bislogicznie czynnej na poziomie 50%. Ponadto, projekt
planu cgolnego zaktada dopuszczenie dla wszystkich stref SR terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy. Wynika to z faktu, ze plan cgdlny jest
dokumentem ramowym, wyznaczajacym ogdlne kierunki rozwoju
zabudowy w danej gminie. Rozwd]j zabudowy | faktyczne mozliwosci
wykorzystania danego terenu beda szczegétowo analizowane i
ostatecznie rozstrzygane w decyzjach o warunkach zabudowy Iub
miejscowych pianach zagospedarowania przestrzennego. Na daiszych
etapach inwestycyjnych moze okazac sie, ze np. czesc terenu nie
bedzie mozliwa do zabudowy, a rezygnacja z tej zabudowy bedzie
warunkiem uzgodnienia przez jedna w wiasciwych instytuc]i
publicznych. Celem zachowania elastycznesci nie ma uzasadnienia dla
rezygnacji z terenu rolnictwa z zakazem zabudowy w ramach profilu
dodatkowego.

|

17f

02.06.2026

Uwaga nr 17

dz. nr 60 ob.
Kotaki Budzyno

czgsciowo
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia strefy produkci
rolnicze! {(SR). Uwaga nieuwzglednicna w zakresie usuniecia
parametréow zabudowy, gdyz ustalenie parametrow dla ww. stref jest
wymagane przepisami prawa. Po ponownej analizie parametrow dla
stref SR zdecydowano o ich zwigkszeniu, ustalajgc intensywnosc na
poziomie 0,3, wysokoé¢ zabudowy na peziomie 15m, udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimalny udziat
powierzchni biolegicznie czynnej na poziomie 50%. Ponadto, projekt
planu ogéinego zakiada dopuszczenie dla wszystkich stref SR terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy. Wynika to z faktu, ze plan ogéiny jest
dokumentem ramowym, wyznaczajacym cgolne kierunki rozwoju
zabudowy w danej gminie. Rozwdj zabudowy i faktyczne mozliwosc
wykerzystania danego terenu beda szczegéiowo analizowane i
ostatecznie rezsirzygane w decyzjach o warunxach zabudowy lub
miejscowych planach zagospodarowania przesirzennego. Na daiszych
etapach inwestycyjnych moze okazac sie, ze np. czesc terenu nie
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Uwaga uwzgledniona w czesci pozwalajace] na roczwdj istniejacego
5 |

| | alaj
| W = o | gospodarstwa roinego. Brak uzasadnienia dla wprowadzenia strefy z
H 21 | 21 03.06.2026 | Uwaganr2i | cz. ay .mm .OU. i b , zabudowsg zagrodowa na caiosci dziatki z uwagi na bilans
| | | W Elzbiecin uwzgledniona ) - . SV . |
7 _ _ ,_ _  zagospodarowania terenu. Nie ma mozliwosci poszerzenia obszaru
| _ | ! | 7 uzupeinienia zabudowy z uwagi na grunty roine chrenione.
_ | W | dz.nr118/50b. |
| 22 22 | 03062026  Uwaganr2z | Wola | uwzgledniona -
_ A, | . Wierzbowska _ |
, W m W _ Brak mozliwesci wprowadzenia strefy z zabudowag zagredowg (SZ) z
_ _ _ 1 | uwagi na bilans zagospodarowania terenu. W najblizszym sgsiedziwie
_ _ | | j 5 W nie powstat wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy, wzgledem
| 23 23 | 03.06.2026 | Uwaganr23 | f2; 1. nm‘_.m ol _ . czgsciowo W térego mozna bytoby zrobié poszerzenie cbszaru uzupetnienia _
| i 7 i Kobyiin | uwzgledniona . o ; : : i
_ ! W | _ zabudowy. Ponadto dziatka czesciowo polozona jest w granicach _
_ _ | 7 | gruntu rolnego chronionego, co dodatkowo uniemozliwia poszerzenie |
W _ _ ! | obszaru uzupetniania zabudowy zgodnie z przepisami.
. dz.nr97ob. | ‘ _ |
4 | _ | I ! -
24 24 03.06.2026 | Uwaga nr 24 | Diugoleka | uwzglednicna | |
! , W | “ 5 , Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie potowy dziatk cbjete]
[ | | |
25 | 25 08.06.2026 | Uwaganr2s | G2 nri92ob. ) - czesciowo uwaga, w odleglosci ok. 230m liczac od tyinej linii zabudowy |
{ _ , m W Wierzbowo uwzgiedniona | WIBTZHES ﬂ
! | m ,
_ {  dz.nr51/4 ob. .
| % | % 09.06.2026 F Uwaganr26 | 7o e imbrzyki | UieglEaninE | - _
— | | | | |
C 27 | 27 09062026 | Uwaganr27 | 500080 | uwzgledniona .
w m m | ,
28 | 28a | 09.062026 | Uwagamr2s = 924300 uwzgledniona -
| | | _ 3 _ |
, W ﬁ ) dz. nr48/4 ob. | - ﬁ )
| 28 | 28b | 09.06.2026 | Uwaga nr 28 | Zawze-mbrayki | uwzgledniona | |
_ _ m ﬁ W _ m
_ _ m . dz. nr47/3ob. | _ _ ,.
| 28 28c | 09.06.2028 Uwaga nr 28 | Zatuze-Imbrzyki | uwzglednicna | - |
| | | g _ |
, , , z. nr4/3 ob. | . | i
| 28 28d  09.06.2026 | Uwaganr28 | Zaiuze-Imbrzyki _ uwzgledniona |
_ ﬁ | | i Brak mozliwesci uwzglednienia z uwagi na bilans zagospodarowania
1 m dx nr3/22 ob m m terenu. Dziata potozona jest w calosci w granicach gruntu rolnego
29 29 09.06.2026 Uwaga nr 28 L ) nieuwzgledniona chronionego. Dziatka nie lezy przy drogi publicznege w rozumieniu

Eizbiecin

ustawy o dregach publicznych, wobec czegs nie ma mozliwosci
poszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy zgodnie z przepisami.
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przestrzennym ustalenie wysckosci zabudowy w projekcie pianu |
ogoélnego dla czesci stref jest obligatoryjne. Ustawa ¢ pianowaniu nie
dopuszcza precyzowania jakich obiektéw dotyczy lub nie dotyczy
ustalona wysoko$¢ zabudowy. W zwigzku z powyZszym uwaga nie
mogia zostaé uwzgiedniona. Nalezy jednak wskazac¢, ze ustalony i
parametr wysokosci zabudowy w planie cgélnym detyczy jedynie
obiektéw realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i |
decyzji lokalizacji celu publicznego. Zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy o i
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ustalona w planie
ogdinym wysokosé nie dotyczy miejscowych planow zagospodarowania |
przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, w przypadxu gdy planowana
wysckosé bedzie przekraczac wysoko$c ustalona w planie ogdinym,
nadal bedzie mozliwosci realizacji inwestycji w cparciu o migjscowy
plan zagospodarowania, w ramach ktérego occeniona zostanie _
mozliwosc zwiekszenia wysckosci.

€

[#3]

35

10.06.2028

Uwaga nr 35

caty cbszar objety
planem

ﬁ nieuwzglednicra

Zgednie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 7
przestrzennym poprzez wysoko$¢ zabudowy rozumie sie réznice ,m
pomiedzy wysokoscig: m
a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z |
wylaczeniem komina, nadbudowki mieszczace] maszynownie dZwigu
lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowei, a érednig wysokoscia najnizszego i najwyzszego poziomu
terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego scian zewnetrznych
budynku,
b) najwyzej i najnize] poiozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

Jest to definicia legalna, do ktorej odnosi sig rowniez ustalenie
wskaznika wysckoéci zabudowy w projekcie planu ogélnege. Wysokose
zabudowy dotyczy zatem zardwno budynxow, jax | budowii, w tym
réwniez infrastruktury technicznej, bedace] budynkiem lub bucowla.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie wysokoéci zabudowy w projekcie planu
ogolnege dla czesci stref jest obligatoryjne. Ustawa o planowaniu nie
dopuszcza precyzowania jakich obiekidw dotyczy lub nie dotyczy
ustalona wysoko$é zabudowy. W zwiazku z powyzszym uwaga nie
mogta zosta¢ uwzgledniona. Naiezy jednak wskazac, ze ustalony
parametr wysckosci zabudowy w planie cgoinym dotyczy jedynie
obiektow realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji lokalizacji celu publicznego. Zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustaiona w planie
ogélnym wysckosé nie dotyczy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzxu z powyzszym, w przypadxu gdy planowana
wysoko$é bedzie przekraczac wysokost ustalong w planie ogsinym,

10
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dz. nr 219 ob.

_ [
1 | 7 j | z
38 | 38 11.06.2026 = Uwaga nr 38 Wiadysiawowo uwzgledniona
, 39 _ 3%a 11.06.2026 | Uwaganr 39 _ o@ﬁ mm %U. uwzgledniona _ - |
| _ tugoteka u
_ 39 ” 39b 11.06.2026 A Uwaganr 39 | S razon. uwzgledniona | - |
w | RS | | Diugoteka . AW W
ﬁ , T 4 |
39 | 39c | 11062026 | Uwaganr39 4z, or 104 ab, uwzgledniona ] _
| _ | Rembodwko
m “ ., “, _ ,
! | | dz. nr 105 ob. : |
_ 39 47 39d 11.06.2026 Uwaga nr 39 Rembowko uwzgledniona _ -
| dz. nr 14/1 ob. . | |
| 40 40a 11.06.2026 _ Uwaga nr 40 Wélka Laniecka uwzgledniona - |
. ! dz. nr 45 ob .
Cb 11 ) rd ! : ’ H H -
m 40 4008 11.06.2026 | Uwaga nr 40 | Diugoteka uwzgledniona |
m dz. nr 59 ob. : .
4 _ | T | i | - |
| 10 _ 40c 11.06.2026 Uwaga nr 40 Dhugoteka uwzgledniona |
1 i I
f J _ i W
| 40 | 40d 11.06.2026 | Uwaganr40 | bz Jﬂ m,o OH. uwzgledniona | - ﬂ
| ﬁ ! | Diugoteka _ |
! ﬁ 1 W | Uwaga uwzgledniona czeéciowo w zakresie zwiekszenia parametréw
| , ” 5o | zabudowy jak dla pozostatych stref produkeji rolnicze] wprowadzonych |
{41 | 41 11.06.2026 Uwaga nr 41 nNﬂE m.&: o nN@womoéo , w gminie, ti. intensywnos$¢ na poziomie 0,3, udziat powierzchni |
Rembowo uwzglednicn : I MY S R |
_ | zabudowy na poziomie 30%, wysoko$¢ zabudowy na ceziemie 15m
_ | oraz udzial powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie 50 %.
m, _ ﬁ ! Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia strefy produkcji
7 _ , | rolniczej w cbrebie prowadzonego gospodarstwa rolnego, w sposoéb |
,.. { | ” umozliwiajacy jego rozwdj. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie czesci |
H _ R H . » . - n . P “
42 7 42 12.062026 | Uwaga nr42 _ dz. nr mwc\ﬁ ob. anmc_o,“e.o , QNwm..x_ v.ﬂsm_umm_mn.@ do chcao€< wsi. Euﬁoémamono a_m niej m,mﬁﬁ “
| ! _ Paiuki uwzgledniona | zieleni i rekreacji celem ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci .
i _ | _ generowanych przez prowadzene gospodarstwo rolne. Fragment objety
| _ M AW strefg zieleni i rekreacji w stanie istniejgcym stanowi teren intensywnie |
, | zadrzewiony, a ponadtc znajduje sie tam zbiornik wedny. |
W Uwaga uwzgledniona w zakresie poza czescig dziafki stanowigcg m
23 23 12 062025 Uwaganréd | gz. nr ,m.\ ob Cczesciowo dojazd do nieruchomeséci. Czes$¢ stanowiaca dojazd zostaia wskazana

oed strefe otwarta, w granicach ktdrej zgodnie z profilem podstawowym
istniele moziiwosé wydzielenia ukladu kemunikacyjnege.
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zabudowa mieszkaniowa z uwagi na bilans zagospodarowania terenu.
Ponadto, dziaika potozona jest w calosci w granicach gruntu rolnego
chronicnego klasy illa i lllo. Najblizszy wyjsciowy obszar uzupeinienia
zabudowy znajduje sie w odlegiosci ok. 100m od granicy dziatki objgte]
uwaga. wobec czege pemimo potozenia dziatki przy drodze publicznej,
nie ma mezliwosci poszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy, celem
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe]. Wynikato z § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 723).

dz. nr 104/5 ob.

W wyniku rozpatrzenia uwagi ponownie przeanalizowanc poprawnosc
wyznaczenia obszardw uzupeinienia zabudowy | wprowadzono korekty
w tym zakresie. Nie zmienito to jednak sytuacji dziatki objetej uwaga.
Nie ma mozliwosci wprowadzenia na przedmiotowej dziaice strefy z
zabudowg mieszkaniowg z uwagi na bilans zagcspedarowania terenu.
Ponadto, dziaika polozona jest w catosci w granicach gruntu rolnego

o ; ; i chronionego klasy llla i lllb. Najblizszy wyjéciowy obszar uzupetnienia
481 | 481 | 16062026  UwagamrdBl | \yigucawowe | MCUWZGIRANIONE | on 0wy znajduie sie w odlegiosci ok. 100m od granicy dziaiki objete]
1 | T m 1 . 1 .
7 “ W m W | uwaga, wobec czego pomimo potozenia dziatki przy drodze publicznej, |
| M m _ v | nie ma mozliwosci poszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy, celem |
_ , _ | wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. Wynika to z § 1 ust. 6 _
_ | .f _ ' Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w |
.ﬁ 7 , ” L, , sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w _
| “ | ” | _ planie egdlnym gminy (Dz. U. poz. 729). _
| W [ | # [ | ”

49 7 49a m 16.06.2026 m Uwaganr49 | nﬂ nr 28 ob. | uwzglednicna | - ,
_ | _ _ _ oterman ‘W W
m _ | . ! = |

49 | 48t | 15.06.2026 Uwaganr49 | nwﬁwmﬂwﬂmxwﬂw uwzgledniona -
| ﬂ | dz.nr251cb. | ;1 _
_ 49 _ 4%c | 16.06.2026 | Uwaga nr 49 | Przedwojewo uwzgledniona -
M _ W , _ | - Projekt planu ogoinege przedstawiony do kensultacji spotecznych

| ” dz. nr 107/1 ob. : ) zakiadal w granicach przedmictowej dziatki strefe z zabudowa
”. e _ e “ U || Hhwagernn 50 Koterman Rieihzglednions zagrodowa (SZ), ktora oprocz produkcji rolnicze] dopuszeza rowniez
| “ _ _ zabudowe zagrodowa, zgodnie ze stanem istniejacym.
_ | | i 3 :

50 | 50b | 17062026 | Uwaganrsp | 9% 71077200 uwzgledniona ;
! | T

50 s0¢ | 17.062008 | Uwagamrsg | O 0 107/Sob. uwzgledniona ]

Koterman
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, | | to, ze przy miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
, , mozna ustali¢ inne parametry powierzchni | wysokosci niz ustalone w
i , , | planie ogdéinym. Nalezy zauwazy¢, ze parametr powierzchni zabudowy i h
, , “ W - wysokoéci zabudowy obowiazuje jedynie przy decyzjach o warunkach

_ [ zabudowy, co oznacza mozliwos¢ wyznaczenia innych wskaznikow w _
" tym zakresie w ramach miejscowego planu zagospodarowania
| m przestrzennego.

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia strefy produkcji
rolniczej (SR). Po ponownej analizie parametrow dia stref SR
| zdecydowano o ich zwiekszeniu, ustalajac intensywnos$¢ na poziomie 7
0,3, wysokoéé zabudowy na poziomie 15m, udziat powierzchni
_ zabudowy na pcziomie 30%, a minimalny udziat powierzchni ,
| biologicznie czynnej na poziomie 50%. Nalezy zwrécic uwage na fakt, iz W
parametr udziatu powierzehni zabudowy craz wysoko$ci zabudowy
obowigzuje wytacznie przy decyzjach o warunkach zabudowy. Oznacza
, to, Ze przy miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego _
_ i . 7 mezna ustali¢ inne parametry powierzchni i wysokosci niz ustalone w
_ | | planie ogdinym. Nalezy zauwazy¢, ze parametr powierzchni zabudowy |
wysokosci zabudowy obowigzuje jedynie przy decyzjach ¢ warunkach |
zabudowy, co oznacza mozliwos¢ wyznaczenia innych wskaznikow w
tym zakresie w ramach miejscowego planu zagospocdarowania “

czesciowo

| i
52b | 18.06.2026 | Uwaganr52 e uwzglednicna

Pokojewo

przestrzennego.

dz. nr 65/1 ob.

| | |
m . , _ . W ]

* 52 | 52 | 18.062026 Uwaganr52 | o 02 Goma | UwEgledniona |
! ﬁ _m _ _
7 1 | | dz.nr28ocb. ﬁ ) . “ _
N 52 | 52d 18.06.2026 | Uwaga nr 52 BERERG , uwzglednicna | - _
s s 18.06.2026 | Uwaga nr 52 gz, nr 1077 oz uwzgledniona -
| R | =5 Wélka taniecka - . “
f | , ! !
| dz. nr11ob , ; |
| £ | : | i = |
| 52 | 529 18.06.2026 Uwaga nr 52 _ Wolka taniecka uwzgledniona | _
_ _ h _ m |
| = | ﬁ R ” dz. nr75/1ob. | ; | ) W
_, 52 | 52g | 18.06.2026 Uwaga nr 52 | Crernice _ uwzgledniona |
52 | 52n 18.062026 | Uwaganrs2 | CGZIr780b 1 sgledniona ;
_ _ _ Czernice
_ . ; ,

52 52h 18.06.2026 | Uwaganrs2 | 0% Nri786ab. uwzgledniona -

faguny

16



Ll

omaloxod _

BuciUDd[bZMn G0 1/g6 U 2D 95 U ebemn 9z0z'90'61 s o8
. omalcxo
| - BuCiUp3|6zmn q0 4 u .nN_n 96 iu ebemn 92029061 85 | 95
l |
_ ) T omafoxod . ce |
w | uolupd|Bzmn 00 2/27 Ju 2P 56 Ju efemn 920Z'90°61 965 5 i
h b . phziqui-azniez can
| - | euojupd|bzmn i | _
| | ups| ‘90 J/79 U ‘Zp GG iu eBemn | 9202’90’61 eiefe Gs |
) ) pihziqui-ezniez " , — W
euoiupdifzmn G0 191U Zp GG lu efemn 9zZ0Z'90'61 BGG ole
m ‘obaulfoeyiunwicy npepin z Asklexiuim , ! "
refoualod geishzioxnim [jomzod oo flemobnisn Ajalis eluszpemoldm | m
aisalyez m euoclupd|bzmn ebemn “Amopngez ejusiuiadnzn _ [ _
nJezsqo siuaziazsod BIMI[ZOWSIUN 02 ‘WAuCIUOIYD WAujos waunib | euolupd|Bzmn omounwbAz | 5 _ o i
f 10sofea m jsal eiAnjod exjeizp olpeuod e ‘Amopnaez ejusiutednzn _ OMOIDSDZO ‘go vzl Juzp | pGJUBOEMO | 920C 906k ars | ¥S
! 1e7sg0 AmoiosAm jeismod alu aimizpalses WAzszigleu p\ ‘nuais) | _ _
i eiuemciepodscBez suejiq eu iBemn z (rg) Buuizpoloupel mopngez | "
_ z Ajouis eiuozpemoidm aisalyez m [Bemn elusiupa|Bzmn 12SCMIjZoWw yelg _ |
_ i
M, "obaulfoexiunwoy npepin z Aokfexiuim _
_ refousiod ge1sAzioNAm jomzod 0o famobnisn Aja.1s eluazpemoldm _ |
W aisaniez m euolupd|Bzmn ebemn Amopngez ejusiuacnzn
m n.ezsqo sluaziazsod Bimijzowaiun 02 ‘WAUCIUCIYS WAU|ol wajunib euoiupad|fzmn omojunwBAz _ 5 o
_ 10so1eo m 1sal elAnjod exeizp ojpeucd e ‘Amopngez elusiusdnzn OMO[053Z0 ‘qo g/l duzp | s WEbeen | 9¢0c 906l VS vs W
Jezsgo AmoiosiAm jeismod aiu aimizpaises wiAzsz|aleu pp nualal A
| eiuemolepodsoBez suejig eu iBemn z (g) Buuizpoloupal Bmopngez _ “
z Ajoujs eluozpemoidm 2isalnez m [Bemn eluaiupa[bzmn 12somizow selqg | m
I T
i _ 5 omafoxo |
- . euowpdibzmn 90 76 1u m,o €5 U ebemn 920Z'90°84 €s | €5
- | euoiupd|fzmn AERE 26 Ju eBemn ” 9202°90°'8L 125 m
“ . ‘G0 8/8/ L U 'Zp | & |
| gk | |
& euoiupsBzmn Aungery m zGuebemn | 9zoz'o0'8l ze | zg |
ﬁ | o ‘GO pL/gLL JuZD _ % ‘ _ _
| , . i , _
| = | euowpdSzmn e, | zswuebemn | gzozoosl | S | 2§ |

‘qo 6/ U Zp |




1

dz. nr 37/1 ob.

| |
_ 4 W | i ” -
" 56 w, 56¢c 19.06.2026 Uwaga nr 56 | A uwzglednicna |
| | |
m , . | dz. nr 27 ob. ; .
_, 57 ,* 57 _ 22.06.2026 Uwaga nr 57 | B senews uwzgledniona _
h dz. nr 27 ob. P _ =
| 58 _ 58 | 22.06.2026 Uwaga nr 58 & s uwzgledniona ,
m | _ | , |
| 59 | 58 | 2206.2026 Uwaganr59 | awmmnwﬁwu. uwzgledniona | :
_ i m |
m _ M . dz. nr27ob. ; m
| | 1 | S
W 60 60 | 22.06.2026 Uwaga nr 60 , SHEHEIAS uwzgledniona |
, | |
W [ [ dz. nr 27 ob. . -
”f 61 61 _ 22.06.2026 Uwaga nr 61 _ SosHoWe uwzglednicna |
_ ., | | dz. nr27ob. e 1
| 82 | 62 | 22.06.2026 m Uwaga nr 62 | BSOS uwzgiedniona -
., _ 7 dz. nr 27 ob. ; _ ,
63 , 63 _ 22.06.2026 Uwaga nr 63 ST uwzgledniona | - m
! | ! ! . .
| e4 | 64 | 22062026  Uwaganres | %27 9D uwzgledniona -
| ﬁ | |
| 85 _ 65 | 22.06.2026 | Uwaga nr 65 | S, AL2 o uwzgledniona -
_ﬁ _ _ o Sosnowo m
, , ; i o 235 o @ Zgodnie z przyjetymi zalozeniami projektowymi, wynikajacymi z
, 66 | 88 22.08.2026 | Uwaganr68 oz wuﬁmw ki oo, nieuwzgledniona | przeprowacdzonych kensultacji spoiecznych, w projekcie planu omgsmmo
_ | 7 , _ He | nie zaktada sie wyznaczenia nowych terendw biogazowni.
_ | dz. nr 27 ob. : , i
67 _ 67 _ 22.06.2026 _ Uwaga nr 67 | SESIBW uwzgledniona
| | | L
m | dz. nr 27 ob _ m
| | r I . : 1 i ! =
68 , 688 f 22.06.2026 , Uwaga nr 68 | P uwzgledniona ”,
, ! ” _ :
69 | 69 | 22062026 | Uwaganr69 | Qmwmmfw@mp uwzgledniona ;
70 70 | 22062026 | Uwaganr70 GZnrEs o, uwzgledniona | .
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ze paramelr powierzchni zabudowy i wysoko$ci zabudowy cbowigzuje
jedynie przy decyzjach o warunkach zabudowy, co oznacza mozliwosé
wyznaczenia innych wskaznikow w tym zakresie w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

76d

22.06.2026

Uwaga nr 76

dz. nr 39 cb.
Zygmuntowo

czesciowo
uwzgledniona

Brak mozliwosci ustalenia strefy z zabudowa zagrodowa (SZ) z uwagi
na bilans zagospodarowania terenu. Uwaga uwzgledniona w zakresie
wprowadzenia strefy produkgji rolniczej (SR). Po ponownej analizie
parametrow dla stref SR zdecydowano o ich zwigkszeniu, ustalajac
intensywnos¢ na poziomie 0,3, wysokoéé zabudowy na poziomie 15m,
udziat powierzehni zabudowy na poziomie 30%, a minimainy udziai
powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie 50%. Nalezy zauwazy€,
ze parametr powierzchni zabudowy | wysokosci zabudowy obowiazuje
jedynie przy decyzjach o warunkach zabudowy, co oznacza mozliwose
wyznaczenia innych wskaznikow w tym zakresie w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

T6e

22.06.2026

Uwaga nr 76

dz. nr 50 cob.
Zygmuntowo

czesciowo
uwzgledniona

rak mozliwosci ustalenia strefy z zabudowa zagrodowg (SZ) z uwagi
na bilans zagospodarowania terenu. Uwaga uwzglgdniona w zakresie
wprowadzenia strefy produkcji rolniczej (SR). Po poncwnej analizie
parametrow dla siref SR zdecydowano o ich zwiekszeniu, ustalajac
intensywnos$é na poziomie 0,3, wysokos¢ zabudowy na poziomie 15m,
udziat powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Nalezy zauwazy,
ze parametr powierzchni zabudowy i wysokoéci zabudowy obowigzuje
jedynie przy decyzjach o warunkach zabudowy, co oznacza mozliwosc
wyznaczenia innych wskaznikéw w tym zakresie w ramach
miejscowegge planu zagospodarowania przestrzennego.

76

76f

22.06.2026

Uwaga nr 76

dz. nr 52 ob.
Zygmuntowo

czeSsciowo
uwzgledniona

Brak mozliwosci ustalenia strefy z zabudowa zagrodowa (SZ) z uwagi
na bilans zagospedarowania terenu. Uwaga uwzgledniona w zakresie
wprowadzenia sirefy produkcji rolniczej (SR). Po ponownej anaiizie
parametréw dla siref SR zdecydowano o ich zwigkszeniu, ustalajac
intensywnesé na poziomie 0,3, wysokos¢ zabudowy na pozicmie 15m,
udziat powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziocmie 50%. Nalezy zauwazyc,
2e parametr powierzchni zabudowy i wysokos$ci zabudowy obowigzuje
jedynie przy decyzjach o warunkach zabudowy, co oznacza mozliwosc
wyznaczenia innych wskaznikow w tym zakresie w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

76

76g

22.06.2026

Uwaga nr 76

~
(&

z

z.
ygm

nr 53 ob.
wuntowe

czesciowo
uwzglednicna

Brak mozliwosci ustalenia strefy z zabudowsa zagrodowa (SZ) z uwagi
na bilans zagospodarowania terenu. Uwaga uwzgledniona w zakresie
wprowadzenia strefy produkgji rolniczej (SR). Po ponownej analizie
parametréw dla siref SR zdecydowano o ich zwiekszeniu, ustalajac
intensywnos$¢ na poziomie C,3, wysoko$¢ zabudowy na peziomie 15m,
udziat powierzchni zabudowy na poziomie 30%, a minimalny udziat
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wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12m. Z kolei wniocskowany parametr
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% jest niezgodny z
minimalnym wskaznikiem 30%, jaki moZna ustalic w projekcie planu
ogéinego, zgodnie z przepisami. Nalezy rowniez wskazad, ze parametr
udziatu powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy dotyczy
wytacznie decyzji 0 warunkach zabudowy, co o0znacza mozliwose
ustalenia innych parametréw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

76

761

22.06.2026

Uwaga nr 76

dz. nr 65/2 ob.
Elzbiecin

czesciowo
uwzgledniona

Strefe SJ poszerzono do maksymalnego mozliwego zasiegu
wynikajacego z dopuszczalnego poszerzenia cbszaru uzupeinienia
zabudowy w granicach gruntu rolnego chronionego. Na zapleczu dziakki
wprowadzono strefe produkcji rolniczej, cddzielong od zabudowy strefa
zieleni i rekreacji, majgca na celu ograniczanie ewentualnych
potencjalnych ucigzliwesci zwiazanych z prowadzong gospodarkg
rolnicza. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wnioskowanych
parametréw zabudowy. Tak intensywne parametry sg nieadekwatne do
sasiedziwa dziatki objetej uwaga. W projekcie planu ogdinego
zaproponowano intensywno$¢ na poziomie 0,7, a udziat powierzchni
zabudowy na poziomie 35%. Zaproponowano maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie 12m oraz udziat powierzchni biclogicznie
czynnej na poziomie 45 %. Nalezy zauwazy¢, ze parametr powierzchni
zabudowy | wysokosci zabudowy obowiazuje jedynie przy decyzjach o
warunkach zabudowy, co oznacza mozliwo$¢ wyznaczenia innych
wskaznikow w tym zakresie w ramach miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego.

76

76m

22.06.2026

Uwaga nr 76

dz. nr 279 ob.
Wiadystawowo

czesciowo
uwzgledniona

Uwaga uwzglednicna w zakresie wprowadzenia strefy produkcji
rolniczej (SR). Po ponowne] analizie parametrow dia stref SR
zdecydowano © ich zwiekszeniu, ustalajac intensywnos¢ na peziomie
0,3, wysokoss zasudowy na poziomie 15m, udziat powierzchni
zabudowy na poziomie 30%, a minimainy udziai powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%. Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz
parametr udziatu powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy
obowigzuje wyacznie przy decyzjach o warunkach zabudowy. Oznacza
to, Ze przy miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
mozna ustali¢ inne parametry powierzchni i wysokosci niz ustalone w
planie ogodlnym. Nalezy zauwazy¢, ze parametr powierzchni zabudowy i
wysokosci zabudowy cbowigzuje jedynie przy decyzjach o warunkach
zabudowy, coc oznacza mozliwo$¢ wyznaczenia innych wskaznikow w
tym zakresie w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

77

77

22.06.2026

Uwaga nr 77

dz. nr 27 ob.
Sosnowe

uwzgled

22
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dz. nr 73/2 ob.

planem

b) najwyze] i najnize] potozonego nad poziomem terenu punkiu budowli.

_ ”
167 167¢ 24.06.2026 | Uwaga nr 167 | Wola 7 uwzgledniona - m
| | Wierzbowska | ,
1 1 !
| 7 i
f | dz. nr160/3 ob. .
168 168 24.06.2026  Uwaga nr 168 Chrzantwek A uwzgledniona -
| dznr27o0b. | , m
169 169 m 24.06.2026 Uwaga nr 169 _ SEEREIE “ uwzgledniona - _
| T |
, dz. nr27ob. | ; _
1 | | -
170 170 | 24.06.2026 Uwaga nr 170 Sosnowo _ uwzgledniona 7
_ dz.nr27ob. | . ,ﬁ
1 1 1 | =
171 171 | 24.06.2026 Uwaga nr 171 Sosnowo W, uwzglednicna | _
ﬁ A , 7 dz. nr 27 ob. _ _ ; ,
172 172 | 24.06.2028 Uwaga nr 172 SosNOWo _ uwzgledniona - 7
p _ ,. | dz. nr 27 ob. | e
173 173 24.06.2026 Uwaga nr 173 Sosnowo 7 uwzgledniona - i
| | + L_
L, | dz.nr27ob. | o M m
174 174 | 24.06.2026 Uwaga nr 174 | Sosnowo | uwzgledniona | - |
| | dz. nr 27 ob. _ ) ; _ *
175 175 | 24.06.2026 Uwaga nr 175 SoSNOWo _ uwzgledniona | - “
, W 7 Zgodnie z przepisami ustawy o plancwaniu | zagospodarowaniu _
m 7 przestrzennym poprzez wysokosé zabudowy rozumie sie roznice ,
W . pomiedzy wysokoscia:
i | _ a) najwyze] poiczonego punktu budynku na cachu, cianie lub attyce, z
“ f W _ wytaczeniem komina, nadbudowki mieszczace] maszynownie dzwigu
| ﬁ i ., ‘, lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
W i w - schodowe], a érednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu
W 7 | terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych
176 | 176 24062026 | Uwaga nri76 | C& 0Pszar objety | nieuwzgledniona By,
_

Jest to definicja legalna, do ktdrej odnosi sie rowniez ustalenie
wskaznika wysoko$ci zabudowy w projekcie planu ogolnego. Wysokosé
W zabudowy dotyczy zatem zaréwno budynkow, jak i budowli, w tym

rowniez infrastruktury technicznej, bedacej budynkiem lub budowla.
“ Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu { zagospodarowaniu
_ przestrzennym ustalenie wysckosci zabudowy w projekcie planu
ogdlnego dla czesci stref jest obligateryjne. Ustawa o planowaniu nie
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dz. nr 27 ob.

184 184 _ 24.06.2026 Uwaga nr 184 st uwzgledniona _
T : , 7 ,
185 | 185 24062026 | Uwaga nr 185 _ %..m.%m%oﬂmu. uwzgledniona ”, |
185 , 186 _ 24.06.2026 | Uwaga nr 186 Qw%mnwﬂwc. _ uwzgledniona |
187 _ 187 ﬂ 24.06.2026 _ Uwaga nr 187 ‘ QM%M:MNEMU. uwzglednicna | W
| | _ |
188 , 188 _ 24.06.2026 Uwaga nr 188 QMM:NOH,M@. _ uwzgledniona _
189 " 189 24062026 | Uwaganr 169 o a7 ob uwzgledniona f
190 | 190 _ 24.06.2026 | Uwaga nr 190 “ qum:mo@wv | uwzgiedniona | _
191 | 191 , 24.06.2026 = Uwaga nr 191 aw%m:mowwc. | uwzgledniona |
192 192 | 24.06.2026 _ Uwaga nr 192 | QMH:N,MU. - uwzgledniona _ ﬁ
193 7 193 24.06.2026 W Uwaga nr 193 | QNm.Hnwwwu. | uwzgledniona m
194 | 194 26062026 | Uwaganrios 9g bRt ok, | uwzgledniona _ ,_
195 7 195 24.06.2026 f Uwaga nr 195 awmmﬁ;mo@mv _ uwzgledniona |
196 7 196 24.06.2026 _ Uwaga nr 196 7 e . W uwzgledniona
V m ” | |
197 _ 197 | 24.06.2026 W Uwaga nr 197 _ Qthnw@wu. | uwzgledniona
198 | 198 24.08.2026 Uwaga nr 188 | QNm.MMq,MH,.MU. uwzgledniona “
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dz. nr 27 ob.

| | ]
_ 209 209 24.06.2026 _ Uwaga nr 209 ﬁ F—— uwzgledniona | - ,
_ _ ” . m |
| 210 | 210 | 24062026 | Uwaganr210 AT BT, uwzgledniona | : m_
| dz. nr60/2 ob. | : | |
21 211a 24.06.2026 _ Uwaga nr 211 Wilkowo uwzgledniona ” - _
211 | 211o | 24062026 | Uwaganrzit | 9% 7 800D uwzgledniona | : |
| | "
ﬂ W dz. nr 62/2 ob. ; _ _
| 21 211c 24.06.2026 | Uwaga nr 211 Wilkowo uwzgledniona , - _
m _ ﬂ Brak moziiwosci rozszerzenia strefy z zabudowa zagrodowg na caig
_ _ dz. nr 52/1 ob. . . | dziatke, z uwagi na bilans zagespodarowania terenu. Dziatka stanowi w 7
_ ]
“ 212 212 24062026 | Uwaganr 412 Wilkowo Rieywzglednipng _ caloéci grunt rolny chroniony. W jej granicach oraz w jej sasiedztwie nie
! 7 _ powstal wyisciowy obszar uzupeinienia zabudowy. .
| dz. nr52/1 ob. | . | |
| 213 213 24.06.2026 Uwaga nr 213 : | uwzglednicna | =
“ _ Wilkowo { _
,
| 214 | 214 | 24062026 | Uwaganr214 il uwzgledniona - |
215 215 24.06.2026 Uwaga nr 215 Qw.m.%mﬁ:mv@wc. uwzgledniona - _
_ | _
_ | |
| 218 216 24.06.2C26 Uwaga nr 216 Qmomﬁwd%mwwmv | uwzglednicna -
_ hrzandwet _
_ | | _ Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu W
_ | _ przestrzennym poprzez wysoko$¢ zabudowy rozumie sig réznice ,
m 7 m pomiedzy wysckosciag: w
| | | a) najwyzej pofozonego punktu budynku na dachu, $cianie iub attyce, z m
. _ _ | wyiaczeniem komina, nadbudéwki mieszczacej maszynownie dzwigu |
W ﬁ _ ﬁ lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki _
217 217 24062026 | Uwaga nr 217 caty obszar chjety | schedowej, a $rednig wysckoscig najnizszego | najwyzszego poziemu

planem

nieuwzgledniona

| terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych
| budynku,
b) najwyze] i najnizej pofozonege nad poziomem terenu punkiu budowli.

Jest to definicja legalna, do ktorej cdnosi sie réwniez usialenie
wskaznika wysokoéci zabudowy w projekcie planu ogéinego. Wysckosc
zabudowy dotyczy zatem zaréwno budynkow, jak i budowli, w tym
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