Uchwata Nr XLII/217/10
RADY GMINY OPINOGORA GORNA
z dnia 8 wrzes$nia

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gérna dla fragmentu miejscowosci
Wiadystawowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.
zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z péZn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |

Zakres obowigzywania planu

§1
Zgodnie z uchwatg nr XXI11/113/08 Rady Gminy Opinogéra Géma z dnia 21 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Goérna dla fragmentu miejscowosci Wiadystawowo,
oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogdra Gérna przyjetym Uchwatyg
nr XX/99/08 Rady Gminy Opinogéra Gérna z dnia z dnia 18 lipca 2008 r. uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Opinogdra Gérna dla fragmentu miejscowos$ci Wiadysiawowo zwany dalej planem.
§2
1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg obszaru objetego planem.
2. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1,
2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalgcznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 3.
§3
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia literowe z numerem wyrézniajacym poszczegoéine tereny funkcjonalne.
§4

1. Ustala si¢ podziat obszaru planu na tereny funkcjonalne okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznym sposobie zagospodarowania i nastepujacymi oznaczeniami literowymi z numerem wyrozniajacym:

1) U1 —teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
2) KDL 1 -teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,
3) KDD 1 - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.

§5
1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno wy-
prowadzac plaszczyzny elewacji budynkow.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z ogéinie obowigzuja-
cymi przepisami.

DZIAL. Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§6

Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
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§7

Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone nastepujgcymi oznaczeniami literowymi z numerem wyrézniajacym jako przeznaczone na
cel publiczny: KDL 1, KDD 1.

§8
1. Wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2. Na terenach funkcjonalnych gdzie nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§9

Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia realizowane ze $rodkéw publicznych, a w szczegél-
nosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefistwa paristwa, obiekty miejskiej infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne
i melioracji, mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spofecznego.

§10

1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Dopuszcza sie produkcje rolng w dotych-
czasowy sposob.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektow o charakterze tymczasowym w tym blaszanych kioskéw, stragandw, konteneréw,
garazy.
§1

1. Dojazdy do dzialek budowlanych, zjazdy i wigczenia do drog publicznych muszg by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi
w szczegdlnosci przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dojazdy do dziatek budowlanych, zjazdy i wigczenia drég wewngtrznych wydzielanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu
na obszarach funkcjonalnych powinny by¢ realizowane z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL 1, KDD 1.

§12
1. Ustala sig nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) dla obiektéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?® powierzchni uzytkowej.

2. Potrzeby parkingowe muszg by¢ realizowane na dzialce lub zespole dziatek budowlanych objetych zamiarem inwestycyjnym
z zakazem wykorzystywania do tego celu paséw drogowych drég publicznych lub drég wewnetrznych przeznaczonych w planie
na cel publiczny.

§13

Lokalizacje zabudowy kubaturowej nalezy uzgadnia¢ z Inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioraciji i Urzgdzer Wodnych w Cie-
chanowie.

Rozdziat Ill

Ustalenia ogdlne dla ferenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska,

zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§14

W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody, oraz zachowania zdrowia i bezpieczerstwa ludzi,
ustala sie ze szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykaé sie na terenie dziatki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktdrej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Rozdziat IV

Ogdline zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§15

Ustala sig, ze odpady komunalne bgdg wywozone na skiadowisko odpadow wskazane przez Wojta Gminy Opinogéra Gérna. Pozostate
odpady bedg zagospodarowane, zgodnie z ustawg o odpadach.

§16

Wszelkie sieci infrastruktury technicznej projektowane na terenie planu powinny by¢ lokalizowane poza pasem jezdni, dopuszczalna
jest lokalizacja sieci np. w chodnikach lub pasach zieleni projektowanych w liniach rozgraniczajgcych drog istniejgcych i projektowa-
nych. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy
pomiedzy inwestorem a wiascicielem terenu. Postuluje sie¢ docelowg likwidacje napowietrznych sieci infrastruktury technicznej w tym
w szczegdlnosci sieci telekomunikacyjnych i energetycznych.

§17
Ustala sig nastepujgce ogélne zasady dotyczace gospodarki $ciekowej:



1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb umozliwiajacy od-
prowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dia obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziat-
ki,

2) scieki bedg odprowadzane do miejska oczyszczalnia Sciekéw w Ciechanowie ziokalizowanej przy ulicy Szczurzynek lub innej
wskazanej przez Wojta Gminy Opinogdéra Gérna,

3) wody opadowe z terenéw drog publicznych, parkingdw, placéw manerwrowych winny byé zbierane siecig kanalizacji deszczo-
wej. Zrzuty wod deszczowych winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach. Do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sig tymczasowe studnie chtonne lub inne rozwigzania techniczne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (w tym zrzut Sciekéw opadowych do sieci kanalizacji ogdinosplawne;j),

4) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw dziatek budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w granicach dzialki zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami,

5) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci. Nadmiar wod deszczowych musi
by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub w inny sposéb zgodnie z pkt 3,

6) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach.
§18

Wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociggowej w sposéb umozliwiajacy pobér wody
zgodny z funkcjq | sposobem zagospodarowania,

§19
Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej w sposdb umozliwiajacy pob6r
energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) zasilanie w energig elektryczng odbywa sie z linii elektroenergetycznych poprzez stacje transformatorowe,
3) siec elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana w miare mozliwosci jako podziemna.
§20
Ustala sig nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawi-
diowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego,

2) dopuszcza sig budoweg sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat V

Ogédine zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§21
Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegélnosci dotyczy to:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
2) dojsc i dojazddw w tym dla jednostek ratownictwa,
3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) wiasciwego gromadzenia odpadéw,
5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§22
Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia miejskiej infrastruktury technicznej.

§23

Podziat poszczegélnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla
realizacji obiektow celu publicznego.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat VI

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiek-
téw handlowych oznaczonych symbolami U1

§24

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:
1. Przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 90% pow. dziatki budowlanej,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% pow. dziatki budowlanej,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2,



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,
6) maksymalna wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 11,0 m,
7) dachy o spadkach gtéwnych potaci dachowych do 45°,
3. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokosci frontéw dziatki budowlanej, jesli zostaly one wyzna-
czone przed wej$ciem planu w zycie.

4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszcza sig budynki garazowe lub gospodarcze.
5. Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

1) komunikacja - dojazdy od drég publicznych wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng i dostep do dziatki
budowlanej poprzez stuzebnos¢ lub wydzielenie drogi wewnetrznej,

2) infrastruktura — wediug ustaleri ogéinych okreslonych w rozdziale IV planu.

Rozdziat VI

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDL 1, KDD 1

§25
1. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi lokalnej.
2. Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 16,0 m,
2. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog klasy drogi lokalnej.
§26
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 1:

1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi dojazdowej. W przypadku zagospodarowania terenu U1 w sposéb nie wymagajacy
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dziatki ewidencyjnej 264/2 teren KDD1 moze by¢ zagospodarowany w sposéb ustalo-
ny dla terenu U1 z zastrzezeniem § 30 planu.

2. Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m.
Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég klasy drogi dojazdowe;.

§27
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych nie moze byé mniejsza niz 10 m.
DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat VIl

Ustalenia przej$ciowe i koricowe

§28

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg
ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§29

Uchwala sig dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokos$ci:

1) nie zachodzg przestanki do ustalenia stawki dla terenéw oznaczonych symbolami KDL 1, KDD 1,
2) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem U 1.

§30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

iczacy Rady Gminy
zdziewski




Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XLII/217/10
Rady Gminy Opinogéra Goérna

z dnia 8 wrzesnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Opinogora Goérna dla fragmentu miejscowosci
Wiadystawowo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Opinogéra Gérna, rozstrzyga co nastepuije:

Na podstawie oswiadczenia Wéjta Gminy Opinogéra Gérna z dnia 28 maja
2010 r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozag skutkéw
wptywu ustalen planu na Srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

‘ qﬁy Rady Gminy
50Zzdziewski




Zatacznik nr 3

do UCHWALY NR XLII/217/10
RADY GMINY OPINOGORA GORNA
z dnia 8 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Opinogoéra Gorna

dla fragmentu miejscowosci
Wiadystawowo

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada
Gminy Opinogéra Goérna okresla nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1998 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) zadania
wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja; ‘

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég,
w tym wybudowanie drogi wraz z oSwietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi za ubezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$é¢ w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 pkt. 1 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami, w tym m.in. Ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwienn publicznych
(Dz.U. Nr 19, poz. 177), Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr
207, poz. 2016 z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.
z 2000r. Nr 71, poz. 838 z pozn. zm.) i Prawem ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62,
poz. 627 z pdzn. zm.).

Spos6b realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujgcy dobrg jako$é
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestyc;ji.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § ust. 2 pkt 1 i 2 moze ulegaé
modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu.



3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 ust. 2 pkt 1i 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gmin, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148
z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy p.n.: ,Wieloletni Program
Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej, zwany, ,Wieloletnie programy
inwestycyjne”.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drég w terenach funkcjonalnych wskazanych w § 1
ust. 2 pkt 1 i 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumier z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach
funkcjonalnych wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdéw (Dz.U. Nr 72, poz. 747) ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
wodno - kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzgdzer wodociggowych o kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez
budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi
Zmianami).
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