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I. PODSTAWA, ZAKRES I CEL __OPRACOWANIA _ ZMIANY _ STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OPINOGORA GORNA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717) zastepujaca ustawe z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r. Nr 15, poz. 139 wraz ze
zmianami), dokonane zmiany takze i w innych przepisach regulujgcych polityke
przestrzenng — powodujg zasadno$¢ przystosowania zapisu STUDIUM do aktualnych
wymogow formalno-prawnych.

Wymieniona wyzej ustawa z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4
,Ustalenia studium sq wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
migjscowych” a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po

Sstwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium ...”

Cytowana ustawa podnosi, wiec znacznie range STUDIUM jako aktu kierownictwa
wewnetrznego w stosunku do zapisu ustawy z 1994 roku, wedtug ktdrej wymagano
jedynie spdjnosci pomiedzy STUDIUM a planem miejscowym.

Nowym elementem ustawy z 2003 roku jest stwierdzenie, ze w ramach polityki
przestrzennej gminy istnieje wymdg okreslenia ,,... lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego ...". Uzupetnienie to jest bardzo istotne i ma swoje konsekwencje w
cyt. Art. 9 o wigzacym znaczeniu ustalen ,Studium ...” przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

2. Rada Gminy Opinogdéra Gorna podjeta Uchwate Nr XXXI1/173/2005 w dniu

21 grudnia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Opinogora Gérna” dla obszaru w granicach administracyjnych.

Zgodnie z powyzszg uchwatg Studium ma obejmowac teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy Opinogdéra Goérna. Zmiana dotyczy Studium przyjetego
Uchwatg Nr XXXVI/147/98 Rady Gminy Opinogdra Gérna dnia 28 kwietnia 1998 roku.

Tekst ,Zmiany studium...” zachowuje wartos¢ merytoryczna w_ramach

glfownych kierunkow rozwoju obszaru gminy Opinogora Gorna zawartych

w_ Studium...” z 1999 roku opracowanego przez dr inz. arch. Macieja
Chojnackiego (firma Arkon) wraz z zespotem projektowym.

Zmianie ulegfa forma przedstawienia poszczeqolnych ustalenn w zakresie
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania terenow gminy Opinogora
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Gorna, wprowadzone zostaly rownieZz zagadnienia wynikajace =z
obowiazujacych przepisow odrebnych.

Rysunek ,Zmiany studium...” zostal uzupefniony o nowowyznaczone
tereny inwestycyjne wynikajace z naplywajacych wnioskow osob

prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania w poszczegolnych
miejscowosciach na tereny danej funkcji i przeznaczenia.

Tereny, ktore ulegly zmianie w zakresie podstawoweqgo przeznaczenia

terenu w stosunku do , Studium...” z 1999 roku, zostaly wskazane na
zalaczniku graficznym. Zmiana objete zostaly przede wszystkim tereny

rolne, ktore uzyskaly w ponizszym studium przeznaczenie mieszkaniowe.

Zasadnosc dokonania zmiany . Studium...” zostala okreslona w ponizszych
unktach

3. Zasadno$¢ dokonania zmiany Studium ... wynika z:
a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajacej
szczegbtowe wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki Studium jak i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

b) wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

c) wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

d) potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji STUDIUM, stuzacej jako
podstawa do opracowywania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy lub jego fragmentdw w zgodnosci z aktualng
wersjg STUDIUM, o czym mdwi cytowana ustawa w art. 20.

Projekt zmian funkcjonujacego dotad STUDIUM ma za zadanie
uwzglednienie powyzszych procesow w celu uzyskania zapisu okreslajacego
aktualng polityke przestrzenng gminy obejmujaca jej obszar w granicach
administracyjnych.

4. Obie wymienione w pkt. 1 ustawy dotyczace problematyki gospodarki przestrzennej
ustalajg, ze w celu ,,... okreSlenia polityki przestrzennej gminy ... rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ...".

Nowym elementem ustawy z 2003 roku jest stwierdzenie, ze w ramach polityki
przestrzennej gminy istnieje wymag okreslenia ,,... lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego ...”. Uzupetnienie to jest bardzo istotne i ma swoje konsekwencje w
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cyt. Art. 9 o wigzacym znaczeniu ustalen ,Studium ...” przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

5. Ustawa z 2003 roku wprowadza obowigzek dokonywania oceny aktualnosci Studium.
Wyniki analizy majg by¢ przekazywane radzie gminy po uzyskaniu opinii ... wkasciwej
komisji urbanistyczno-architektonicznej”.

Jest to nowy wymodg proceduralny wprowadzony ustawg z 2003 roku. Rada Miejska
zgodnie z art. 32 ust. 2 podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci
podejmuje dziatania, o ktdérych mowa w art. 27. Art. 27 z kolei brzmieniu: ,zmiana
studium Ilub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane”. Jest to takze nowy zapis dotyczacych procedury formalnej zwigzanej ze
LStudium ...".

6. Ustawa z 2003 roku podtrzymuje zasade, ze Studium nie jest aktem prawa
miejscowego, oraz ze takim aktem jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. ,Studium ...” stanowi akt kierownictwa wewnetrznego, ktérego
ustalenia obowigzujq zaréwno Rade Miejska, jak i organy i jednostki Radzie
podlegajace. Decyzje Rady podejmowane w trybie jej uchwat nie mogg byé
wzajemnie sprzeczne lub niespojne.

7. Przepisy zawarte w obu ustawach podnoszg konieczno$¢ uwzglednienia w
LStudium ...” polityki przestrzennej o ponadlokalnym charakterze z tym, ze bardziej
czytelna jest ta kwestia rozstrzygnieta w ustawie z 2003 roku, wymieniajgcej
imiennie: koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju, strategie rozwoju i plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa a nie tylko ogdlne sformutowanie o
uwarunkowaniach, celach i kierunkach polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewodztwa.

Ustawie z 2003 roku mowi o koniecznosci uwzglednienia w ,Studium ...” strategii
rozwoju gminy o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. Formalnie
usankcjonowano wiec ,Strategie rozwoju gminy”. Do chwili wejécia w zycie tej
ustawy strategia rozwoju byta wymieniana w akcie ustawowym dopiero na szczeblu
wojewddztwa.

8. W sposob bardziej czytelny niz uprzednio nowa ustawa reguluje tryb i zakres
opiniowania rozwigzan przyjetych w projekcie ,Studium ...”, wprowadzajac wymdg
uzyskania opinii o projekcie studium od wiasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej.

9. Obie ustawy okreSlaja co nalezy ,w szczegdlnosci” uwzgledni¢ w czesci dotyczacej
fazy uwarunkowan polityki przestrzennej i co ,Studium” ma ,w szczegdlnosci”

okresla¢ (ustala¢) w zakresie polityki przestrzennej.

10. Dokonane poréwnanie wykazuje, ze:

- wspodlnym, najistotniejszym elementem jest to, ze w dalszym ciggu ustawowy akt
prawny uznaje ,studium ...” jako forme zapisu polityki przestrzennej gminy
uchwalanej przez rade gminy;

- wspolnym obu ustawom jest stwierdzenie, ze ,studium ...” nie jest aktem prawa
miejscowego;
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- wspolnymi elementami sg takze ustalenia dotyczace koniecznosci uwzgledniania w

,studium ...

4

ustalen wynikajacych z polityki panstwa odnoszonej do danego

wojewddztwa z tym, Zze ustawa z 2003 roku precyzuje szereg dokumentéw
wyrazajacych te ustalenia;

- nastgpito jednak zdecydowane rozszerzenie pola analiz i zakresu ,okreslen

e/

studium a gtéwnie odnoszacych sie do tak istotnych probleméw, jak:

- fad przestrzenny (a wiec i estetyka),

- dziedzictwo kulturowe, w tym dotyczacych ddbr kultury wspotczesnej,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- caly szereg kwestii zwigzanych z geologia, kopalinami,

- inwestycje celu publicznego o roéznym  znaczeniu (lokalnym,
ponadlokalnym),

- pomniki zagtady i zwigzane z nimi ograniczenia zainwestowania,

- wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

11. W studium a w tym réwniez w zmianie studium okres$la sie w szczegdlnosci:

a)

b)

C)

d)

9)

h)

)
k)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr
kultury wspbtczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

obszary, na ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 oraz obszary przestrzeni
publicznej;

obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych;
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) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

m) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;
n) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJII POLITYKI PRZESTRZENNEJ O

ZNACZENIU PONADLOKALNYM, STRATEGICZNYM

I1.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jako element polityki

1)

przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa mazowieckiego

. »Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego” zostat przyjety

przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 65/2004 w dniu 7 czerwca
2004 r. Jest zgody z ,Koncepcjq polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”
przyjeta przez Sejm RP w pazdzierniku 2005 r. i ,Strategia rozwoju wojewoddztwa
mazowieckiego do roku 2020 ” uchwalong przez Sejmik Wojewddztwa dnia 29 maja 2006
r. (uchwata nr 78/06).

»Plan...” nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:

- jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego  studiach  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin.

- W planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzadowe i samorzadu wojewodztwa
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszardéw, na
ktérych przewiduje sie realizacje tych zadan.

Za istotne uwarunkowania dla rozwoju powiatu ciechanowskiego, w tym réwniez gminy
Opinogdra Gérna, szczegdlnie dla ich przestrzennego zagospodarowania, uznano:

w zakresie potozenia i powigzan komunikacyjnych:

potozenie gminy Opinogdra Gdérna w bezposrednim sasiedztwie gminy Ciechandw oraz
miasta Ciechanowa, regionalnego osrodka rozwoju (ok. 8 km od gtéwnej miejscowosc
gminy — Opinogoéry Goérnej),

potozenie przy drodze krajowej nr 60 taczacej Ptock z Ciechanowem i Ostréw
Mazowiecka,

potozenie przy drodze krajowej nr 617 Ciechandw — Przasnysz.
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2)

3)

w zakresie srodowiska przyrodniczego:

potnocno — zachodnia cze$¢ gminy, powyzej drogi wojewddzkiej potozona jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu wyznaczonego rozporzadzeniem Wojewody
Ciechanowskiego nr 8/98 z dnia 28 maja 1998 r. i ujetego w rozporzadzeniu nr 21
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. Krosnicko — Kosmowski Obszar
Chronionego Krajobrazu o pow. facznej 19 547,7 ha, w ktérej udziat gminy jest znaczny i
wynosi 16,1 %,
potozenie na Krawedzi Opinogdrskiej, powstatej w wyniku recesji ladolodu,
charakteryzujacej sie dos¢ znaczng wysokoscig wzgledng dochodzaca do 40 metrow,
korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym, w rejonie niewielkiej doliny rzeki Sony i jej
doptywow,
wystepowanie zasobdw wod podziemnych o ptytkim zaleganiu (ptycej niz 2 m p.p.t),
ujecia wod z warstw czwartorzedowych,
brak naturalnych zbiornikéw wodnych,
znaczny udziat gleb bardzo dobrych tj. II i III klasy, zajmujacy 44% gruntdw ornych
(kompleks 1 pszenny bardo dobry i 2 pszenny dobry), duzy udziat gleb klasy IV
zajmujacej 50% gruntéw ornych (kompleks 5 zytni — dobry i 8 zbozowo — pastewny
mocny)
narastajgce konflikty miedzy srodowiskiem a dziatalnoscig cztowieka, spowodowane:

- zanieczyszczeniem rzek i mnigejszych ciekow,

-~ zanieczyszczeniem wod pietra czwartorzedowego.
zagrozenia $rodowiska przyrodniczego spowodowane:

-, dzikimi” wysypiskami odpadéw komunalnych w punktach rozproszonych

na terenie gminy,

w zakresie srodowiska kulturowego:

ochrona obiektéw wchodzacych w sktad gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do
rejestru MWKZ,

zachowanie istniejgcej zabudowy i uktadéw przestrzennych o wartosciach zabytkowych i
kompozycyjnych,

zachowanie i ochrona stanowisk archeologicznych.

w zakresie demografii:

przecietng dynamike przyrostu ludnosci w ostatnich latach i minimalny spadek liczby
ludnosci prognozowany przez GUS do 2020 r.,

wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,

wysokg stope bezrobocia dla regionu ciechanowskiego: 15,7%, przy Sredniej dla
wojewddztwa 9,7 % (dane z VIII.2007 r.)

w sferze gospodarczej:

niski poziom rozwoju przemystu i budownictwa Opinogdra Gérna,

zaliczenie rolnictwa powiatu do ekstensywnego, niezbyt dobrze powigzanego z rynkiem,
blisko$¢ miasta Ciechanowa, jako regionalnego osrodka rozwoju.
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6) w zakresie wyposazenia powiatu ciechanowskiego w infrastrukture techniczna:

— zasoby wodne w petni pokrywajace obecne i perspektywiczne potrzeby bytowo-
gospodarcze,

— wysoki stopiert zwodociggowania gminy,

— istniejaca oczyszczalnia Sciekdw w Opinogdrze Gérnej z mozliwoscia modernizacji i
rozbudowy, planowana budowa dwdch oczyszczalni w Kotaczkowie i Kotakach Budzynie

— przebieg przez teren powiatu linii elektroenergetycznej 110 kV Ptock — Ciechandw -
Przasnysz,

— zlokalizowanie stacji GPZ 110/15 kV w Ciechanowie i Grudsku,

— przebieg przez teren gminy gazociggu tranzytowego DN 1400 oraz rurociggu
tranzytowego Jamat — Europa Zachodnia.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego sprowadzajq sie
do:
— wskazan w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,
— ochrony obszaréw o specjalnych walorach,
—  kierunkdw rozwoju osadnictwa,
— okreslenia ogolnych warunkéw dziatalnosci inwestycyjne;j.

Struktura przestrzenna

W planie przyjeto, ze zréwnowazong strukture funkcjonalno — przestrzenng bedq
tworzy¢ osrodki osadnicze jako elementy weztowe z siecig powigzan infrastrukturalnych,
ksztattujacych potencjalne pasma rozwoju. Przemiany struktury wielofunkcyjnej bedq
polegaty na:

- umacnianiu wybranych o$rodkéw powiatowych i gminnych w zakresie obstugi
ludnosci i rolnictwa,

- stymulowaniu specjalizacji produkcji rolnej i rozwoju turystyki w dostosowaniu do
warunkow naturalnych srodowiska,

- ochronie najcenniejszych wartosci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Kierunki rozwoju

W regionalnych i ponadregionalnych os$rodkach réwnowazenia rozwoju tj. Ciechandw,
Ostroteka, Ptock planowane jest wspomaganie rozwoju tych miast przez samorzad
wojewddztwa. Wspomaganie powinno dotyczy¢ w szczegdlnosci ozywienia gospodarczego
podregiondw, szkolnictwa wyzszego i ksztatcenia zawodowego i specjalistycznej opieki
medycznej.

Komunikacja.

- realizacja Duzej Obwodnicy Regionu na linii miejscowosci Ciechandw — Makéw
Mazowiecki — Ostréw Mazowiecka,

11
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- budowa jej obejs¢ w ciagu drogi krajowej nr 60 dla zmniejszenia ruchu tranzytowego
w Ciechanowie,

- dostosowanie do standardu klasy GP (gtdwna ruchu przy$pieszonego) drog
tworzacych Wielkg Obwodnice Mazowsza z wykorzystaniem w czeSci pétnocnej drogi
krajowej nr 60.

Infrastruktura techniczna:

— realizacja gazociggu wysokopreznego Makdw Mazowiecki — Przasnysz i Makéw
Mazowiecki — Ciechandw,

— wspieranie budowy systemu kanalizacji.

Telekomunikacja.

- rozwdj $Swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej dla obszaru,

- wspieranie rozwoju sieci abonenckiej zaliczonych do stref numeracyjnych SN
Ciechandw.

Ochrona obszaréw o specjalnych walorach

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego obejmuje
ochrong nie tylko elementy $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska kulturowego, ktére juz
dzi§ chronione sq na podstawie przepisow szczegdinych, ale réwniez te dobra, ktore
wymagajg zabezpieczenia przed degradacja, by mogly przetrwac i stuzy¢ przysztym
pokoleniom. Polityka poprawy warunkéw funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego zostaje
odniesiona do dwdch sfer jakosci Srodowiska:

- ochrony waloréw przyrodniczych,
- poprawy standardéw Srodowiska.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych celem polityki samorzadu wojewddztwa jest
stworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych poprzez:

- wzmochnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia,
- zapewnienie ciggtosci powigzan przyrodniczych (korytarze ekologiczne),

- objecie ochrong obszaréw wodno — btotnych, stanowigcych siedliska szczegodlnie
wazne dla zachowania réznorodnosci biologicznej,

- zwiekszenie lesistosci i ochrona lasow.

W gminie Opinogora Gorna szczegdlnej ochrony wymagaija:

— dolina rzeki Sony Wschodniej i Zachodniej oraz korytarza ekologicznego jaki tworzg
—  obszary wystepowania gleb wysokiej bonitacji,

12
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— rejony o cennych walorach krajobrazowo — kulturowych w Opinogdrze oraz
wskazane jest kreowanie gminy Opinogdra jako o$rodka tozsamosci kulturowej oraz
osrodka turystycznego z wykorzystaniem jej waloréw przyrodniczych.

III. WYBRANE INFORMACIE O GMINIE RZUTUJACE NA KSZTALTOWANIE JEJ
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Potozenie i charakterystyka

Gmina Opinogdra Gdrna potozona jest w pdtnocnej czesci Wojewddztwa Mazowieckiego,
w Powiecie Ciechanowskim w bezposrednim sasiedztwie miasta Ciechanowa. Centrum
administracyjno — ustugowym gminy jest miejscowo$¢ Opinogdra Gdrna usytuowana na
trzech wzniesieniach, bedacych czesciqg Wysoczyzny Ciechanowskiej, w ktdrej miesci sie
Urzad Gminy.

Opinogodra Gérna jest gming wiejska i stanowi element uktadow:
e administracyjnych:
- wojewddztwa mazowieckiego,
- powiatu Ciechanowskiego,
e o0sadniczych:
- strefy podmiejskiej Ciechanowa

Gmina graniczy:
e od strony zachodniej i potudniowo — zachodniej z obszarem miasta i gminy
Ciechanow,
e od strony pdtnocno — zachodniej z gming Regimin, pétnocno — wschodniej z
gming Czernice Borowe,
e od strony wschodniej z gming Krasne,
e od potudniowo — zachodniej z gming Gotymin — Osrodek.

Sie¢ osadnicza sktada sie z 40 wsi stanowigcych sotectwa oraz licznych siedlisk
rozproszonych posrdéd terendw rolniczych. Do wsi sofeckich nalezg: Bacze, Bogucin,
Chrzanowo, Chrzanéwek, Czernice, Diugoteka, Dzbonie, Elzbiecin, Gozdzie, Janowieta, Katy,
Kobylin, Kotaczkéw, Kofaki Budzyno, Kotaki Kwasy, Koterman, taguny, teki, Opinogdra
Gérna, Opinogora Dolna, Opinogdra Kolonia, Pajewo Krdle, Patuki, Patory, Pokojewo,
Pomorze, Przedwojewo, Przytoka, Rabiez, Rembowo, Rembdwko, Sosnowo, Wiadystawowo,
Wilkowo, Wierzbowo, Wola Wierzbowska, Wolka taniecka, Zatuze Imbrzyki, Zygmuntowo,
Komitet Osiedlowy w Opinogdrze Gornej.

Najwazniejsze powigzania komunikacyjne tworzg;
e droga krajowa nr 60, teczyca — Kutno — Plock — Ciechanéw Rézan — Ostréw
Mazowiecki,
e droga wojewddzka nr 617, Ciechanéw — Przasnysz,
e 15 odcinkéw drég powiatowych,
e 88 km drog gminnych.
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Potozenie gminy jest warunkowane silnymi powigzaniami funkcjonalno — przestrzennymi
ze znajdujacym sie w poblizu miastem Ciechanéw. Powigzania te wystepujq gtdwnie w
zakresie obstugi rynku pracy w Ciechanowie, zaopatrzenia w energie oraz gaz. Wystepujq
takze ograniczone powigzania ustugowe oraz w zakresie infrastruktury technicznej
/elektrotechniki, w przysztosci réwniez zaopatrzenia w wode/ z sasiednimi gminami Gotymin-
Osrodek i Krasne.

Gmina zajmuje obszar 13 904 ha i gtdwng formg uzytkowania terendw sg uzytki rolne,
zajmujace 12 568 ha, czyli 90 % powierzchni gminy, lasy 490,5 ha — 3,5%. Pozostate formy
uzytkowania stanowi: zabudowa skupiona i rozproszona, drogi, urzadzenia techniczne,
nieliczne wody powierzchniowe.

Demografia
Liczba ludno$ci w gminie Opinogdra wynosi 6 102 oséb (stan na 28.1X.2007).

Liczba mieszkancow gminy w okresie od 2000 roku do 2006 roku ulegata zmniejszeniu.
Proces ten potwierdza fakt, ze w 2000 r. gmina liczyta okoto 6 117 mieszkancow, a w 2006 r.
6 041. Spadek zaludnienia wynosi 76 mieszkancow w uptywie 5 lat.

Struktura ludno$ci wedtug wieku przedstawia tendencje wzrostowg wsréd grupy ludnosci
w wieku poprodukcyjnym i produkcyjnym oraz spadkiem liczby urodzen. W stosunku do 2000
roku w 2006 roku liczba oséb w wieku produkcyjnym zwiekszyta sie o 133 osoby, a w wieku
poprodukcyjnym o 31 os6b. W 2006 roku urodzito sie 0 6 oséb mniej niz w roku 2000.

W gminie liczba mezczyzn jest wieksza niz liczba kobiet. W 2000 roku rdznica ta wynosita
127 mezczyzn, w roku 2003 — 134 mezczyzn, a w roku 2006 — 127 mezczyzn. Wskaznik
feminizacji w Opinogdrze jest mniejszy niz dla Polski i wynosi 95,8. Na przestrzeni lat liczba
matzenstw rosnie. W 2000 roku wynosita 39 par, 2003 — 28 par, a w 2006 roku 45 par.

Saldo migracji w ruchu wewnetrznym jest i byto ujemne i wynosito -21 osdb, co znaczy,
ze wiecej osdb sie wymeldowuje niz zameldowuje.

W 2006 roku osdb pracujacych w gminie byto 180, a zarejestrowanych jako bezrobotni
500 osdb. W grupie pracujacych jak i bezrobotnych przewazaty kobiety. Liczba pracujacych
w stosunku do 2003 roku obnizyta sie 0 26 0sdb, a bezrobotnych o 105 osdb.

Szkolnictwo, ustugi publiczne, kultura

W gminie znajdujq sie 4 szkoty podstawowe, do ktdérych uczeszcza 396 dzieci oraz 1
gimnazjum skupiajace 214 ucznidow. Na terenie nie istnieje zadne przedszkole, a 81 dzieci
uczeszcza do oddziatdw przedszkolnych znajdujacych sie przy kazdej ze szkdt podstawowych.
Ustugi medyczne $wiadczy Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej oraz 2 punkty prywatnej
praktyki lekarskiej. Innymi jednostkami organizacyjnymi gminy $wiadczacymi ustugi
publiczne sg: Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej, Gminny Osrodek Kultury w Opinogorze
Goérnej, Gminna Biblioteka Publiczna oraz Gminne Centrum Informacji. Na terenie gminy
znajduje sie réwniez Muzeum Romantyzmu, potozone w zameczku neogotyckim z I pot. XIX
wieku.
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Rolnictwo, leSnictwo, struktura wiasnosci gruntow

Obszar gminy liczy 13 904 ha, w tym ponad 90 % to uzytki rolne (12 568 ha). Uzytki
rolne, 911 gospodarstw, w catosci nalezg do rolnikéw indywidualnych. W 2002 roku
przewazaly gospodarstwa o wielkosci miedzy 10 a 15 ha (19,5%). Rdéwnie liczng grupe
stanowity gospodarstwa miedzy 20 a 50 ha (19,1 %). Ilos¢ gospodarstw pomiedzy 2 a 10 ha
przewazajg w tej strukturze i stanowig prawie 32 % wszystkich gospodarstw. Prawie 11,5 %
to gospodarstwa ponizej 1 ha. W strukturze powierzchniowej wg grup obszarowych uzytkéw
rolnych dominujg grunty orne - 11 599 ha. Pozostate to sady — 32 ha, taki — 446 ha i
pastwiska — 637 ha. Na terenie gminy przewazajg dobre gleby. Ponad 80% gleb kl. IIIa ma
uregulowana gospodarke wodng. Uprawia sie tu gtdwnie pszenice, jeczmien, buraki cukrowe
i ziemniaki. Intensywnie rozwija sie réwniez hodowla bydta i trzody chlewne;j.

Lasy stanowig 3,5 % powierzchni gminy (490,5 ha). Wiekszos¢ tych gruntéw 363,5 ha,
czyli 74 % nalezy do wiasnosci Skarbu Panstwa. Grunty leSne prywatne to 127 ha, a grunty
nieleSne przeznaczone do zalesienia to 0,8 ha.

W strukturze wiasnosci gruntdw przewaza wiasnos$¢ prywatna. Mienie komunalne to
powierzchnia 299 ha (2,14 % powierzchni gminy). W zasobie mienia przewazajq tereny pod
drogami — 220 ha, stanowigce 74 % catego mienia komunalnego oraz tereny budowlane i
pod budownictwem wielorodzinnym, stanowigce 3% wtasnosci i zajmujace okoto 9 ha
powierzchni. Niecate 0,02 % stanowig grunty oddane w uzytkowanie wieczyste. Wtasnos¢
Skarbu Panstwa to 1 158,7 ha, co stanowi 8,3 % powierzchni gminy.

Mieszkalnictwo, osadnictwo

W gminie Opinogora obecnie istnieje 1 530 mieszkan. W poréwnaniu do roku 2000 liczba
ta zwiekszyta sie o 15 mieszkan. W roku 2006 w zasobie tym znajdowato sie 13 mieszkan
nalezacych do gminy i 12 nalezacych do spétdzielni mieszkaniowych. Prawie 96 % zasobu
mieszkan nalezy do oséb fizycznych. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi
22,2 m2 na osobe. Prawie 86,2 % mieszkan jest wyposazonych w wodociag, 68 % posiada
lazienke, a 71,3 % mieszkan istnieje centralne ogrzewanie. Zadne z mieszkan nie posiada
wyposazenia W gaz sieciowy. W 2006 oddano w uzytkowanie 10 budynkéw, w tym 5
budynkdéw mieszkalnych. Wszystkie budynki sg wtasnoscig indywidualna.

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 43,8 osoby na km2. Osadnictwo charakteryzuje wysoki
stopien rozdrobnienia i rozproszenia. Sie¢ osadnicza tworzy 40 sotectw, w ktérych znajduje
sie 44 miejscowosci. W uktadzie osadniczym wyksztatcito sie kilka wiekszych wsi jako
weztowych punktéw sieci osadniczej. Sq to: Opinogdéra Goérna, Opinogéra Dolna,
Zygmuntowo, Kotaczkdw, zespot wsi Wola Wierzbowska, Wierzbowo, Patuki, Przedwojewo
Wiadystawowo, Dzbonie.

Charakterystyka gospodarcza

Gmina Opinogdra jest gming typowo rolniczg. Uzytki rolnicze stanowig powyzej 90%
powierzchni, a 70% mieszkancdw utrzymuje sie z produkcji rolnej. W Opinogdrze dziata
nowo wybudowany o$rodek handlowo — ustugowo — administracyjny obejmujacy zasiegiem
pobliskie osady.

Na terenie gminy zarejestrowane sg 162 podmioty gospodarcze. S to osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg i zajmujace sie gtéwnie ustugami. Dominujgcymi
ustugami sq: transport, handel art. spozywczymi i handel wielobranzowy oraz ustugi
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budowlane, remontowe. W sektorze publicznym w 2006 roku zarejestrowanych byto 13
podmiotdw. Nie istniejg zaktady przemystowe, zaréwno lekkiego jak i ciezkiego przemystu.

Turystyka

Opinogodra Gorna usytuowana jest na trzech wzniesieniach, bedacych czescig Wysoczyzny
Ciechanowskiej. Atrakcja w miejscowosci jest stary park w stylu angielskim i wiezg w
patacyku Krasinskich. W parku znajdujq sie stawy rybne, tworzace mikroklimat oraz pomnik
poety, zabytkowa faweczka, a na cmentarzu groby przyjacié¢t domu Krasinskich. W
podziemiach ko$ciota spoczywa trumna z prochami poety. Znajdujacy sie w poblizu hotel
~Parkowa” wraz z restauracjg tworzg baze noclegowo — gastronomiczna.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

IV.1. Uwarunkowania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

Zasoby przyrody dzielg sie na zasoby przyrody zywej i nieozywionej.

Zasobem przyrody zywej jest biosfera /fitosfera, zoosfera/, natomiast zasoby przyrody
nieozywionej to litosfera, hydrosfera i atmosfera.

Biosfera jest chroniona na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody, ustawy
o lasach, ustawy Prawo fowieckie. Podstawy ochrony litosfery, hydrosfery i atmosfery
zawiera ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo wodne, ustawa Prawo geologiczne
i gérnicze, ustawa o odpadach.

Ochrona biosfery polega na poddaniu okreSlonego obszaru Ilub obiektu
przyrodniczego pod ochrone w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku  ekologicznego, zespotu  przyrodniczo-krajobrazowego,
wprowadzeniu ochrony gatunkowej rodlin i zwierzat lub ochrony fowieckiej zwierzat.
Ochronie podlegajg wszystkie ekosystemy lesne. Lasy o szczegdlnej roli ekologicznej
uznawane sg za lasy ochronne/ glebochronne, wodochronne, ostoje zwierzat itp./.

Ochrona litosfery, hydrosfery i atmosfery realizowana jest poprzez:

e okreslenie standarddw jakosci srodowiska oraz kontrole ich osiggania, w tym dla
obszaréw szczegdlnie chronionych, a takze podejmowanie dziatai stuzacych ich
nie przekraczaniu lub przywracaniu,

e limitowaniu korzystania z poszczegdinych zasobdw /pozwolenia na emisje
zanieczyszczen do atmosfery, na pobor wéd i odprowadzanie Sciekdw,
wytwarzanie i sktadowanie odpaddw, przeznaczanie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne/,

e stosowaniu systemu optat i kar za korzystanie ze Srodowiska.

Zakres obowigzujacej ochrony prawnej i planistycznej zasobdw $rodowiska.
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Obszary i obiekty przyrodnicze.

W obszarze gminy Opinogora Gorna szczegdlnej ochronie prawnej podlegajg
nastepujace zasoby przyrody zywej i nieozywionej:

Obszar chronionego krajobrazu:

Krosnicko — Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu o pow. facznej 19 547,7 ha,
wyznaczony rozporzadzeniem Wojewody Ciechanowskiego nr 8/98 z dnia 28 maja 1998
r. i ujetego w rozporzadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r.

Uzytkowanie terenu w/w obszaru chronionego krajobrazu powinno odbywaé sie na
zasadach racjonalnego wykorzystywania zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych polegajacych na:

e utrzymaniu proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

e zachowaniu réznorodnosci gatunkowej,

e zapewnieniu ciggtosci istnienia gatunkdéw i ekosystemow,

e ksztattowaniu whasciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

Obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania:

e realizacja nowych inwestycji lub modernizacja istniejacych nie moze kolidowac¢ z
nadrzedng funkcjg obszaru i obniza¢ jego wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w
przypadku istniejacych ucigzliwych budowli lub urzadzen nalezy podejmowac prace
zmierzajagce do zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych obiektéw na Srodowisko
przyrodnicze,

e na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu mogg by¢ lokalizowane obiekty o charakterze
turystyczno-wypoczynkowym w miejscach wyznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego, o ile nie kolidujg z zasadnicza funkcjg ekologiczna Obszaru i nie
prowadzg do przekroczenia odpowiednich wskaznikdéw chtonnosci turystycznej,

e szczegdlng opiekg nalezy otoczyé obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz miejsca
pamieci narodowej,

e popiera¢ formy regionalne budownictwa oraz tworzy¢ warunki do ich rozwoju,
zmierzajace do wyeksponowania naturalnych waloréw krajobrazu,

e obiekty przyrodnicze o najwyzszych walorach przyrodniczo-naukowych winny byé
obejmowane réznymi formami ochrony przyrody i w miare mozliwosci udostepniane dla
celéw turystyczno-poznawczych.

Obowigzujq nastepujace zakazy:

e lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi , za
wyjatkiem inwestycji realizujacych cel publiczny,

e lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktdre uzyskaty negatywng
ocene oddziatywania na $rodowisko,

e lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw istotnie zmniejszajacych walory
przyrodnicze lub krajobrazowe,

e wydobywania skat i surowcéw mineralnych za wyjatkiem lokalizacji kopalni piasku, gliny,
zwiru i torfu uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,
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prowadzenia trwatych odwodnien terenu powodujacych degradacje gleby lub szaty
roslinnej oraz odwodnienia nie uzytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk, zwtaszcza
$rodlesnych i srédpolnych,

dokonywania zmian koryt rzecznych, za wyjatkiem dziatan zwigzanych z
renaturalizacjg stosunkéw wodnych.

Pomniki przyrody:

2 Jesiony wynioste w Opinogorze Gornej,

2 Deby szyputkowe w Opinogorze Gornej,

1 Dab szyputkowy w tagunach,

1 Gfaz narzutowy /gnejs/ w Wolce Lanieckiej

Ochrona drzew pomnikowych polega na zakazie:

e pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,
e zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,
e umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw nie zwigzanych z ochrona.

Parki podworskie, grupy cennego, wielogatunkowego drzewostanu w:

Rembowie,
Patukach,
Kobylinie,
Przedwojewie,
Opinogdrze Gornej

Konieczna ochrona i pielegnacja drzewostanu, ciekdw i zbiornikdw wodnych, rzezby
terenu oraz pierwotnego uktadu kompozycyjnego.

Grupy drzew, niekiedy duzej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej — zachowane
resztki dawnych zatozen parkowych w :

Chrzanowie, Janowietach, Klonowie, Kotaczkowie, Kotakach Budzynie, Kotermaniu,
tekach, Patorach, Rembodwku, Rabiezy, Wierzbowie, Wdlce tanieckiej, Wadystawowie.

Gleby chronione przed zmiang uzytkowania na nierolnicze i nielesne, zaliczone do
IT - IV klasy bonitacyjnej.

Gleby organiczne chronione przed zniszczeniem.

Lokalny uktad powigzari ekologicznych oparty na dolinach rzecznych utatwiajacych
migracje oraz ostojach faunistycznych zapewniajacych schronienie i pozywienie
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Krajobraz

Krajobraz naturalny na zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy zostat przeksztatcony
w krajobraz kulturowy /pola uprawne, taki, pastwiska, tereny budowlane/ o réznym stopniu
antropogenizacji. Pozostate fragmenty krajobrazdw naturalnych tworzg mozaike
ekosysteméw lesnych i wodno- tgkowych z agrocenozami i terenami zurbanizowanymi.
Powstaty elementy dysharmonijne / urzadzenia techniczne, zabudowa ustugowa/ oraz
destrukcyjne / wyrobiska poeksploatacyjne/ obnizajace walory krajobrazowe.

Krajobraz ma znikome mozliwosci regeneracji. Jedynie w przypadku zaprzestania
gospodarczego uzytkowania gruntéw ornych lub tak i pastwisk uruchamia sie proces sukces;ji
naturalnej w kierunku zaro$li i zbiorowisk lesnych. Jest to proces dtugotrwaty, a jego rozwdj
jest dostrzegalny w przestrzeni przyrodniczej gminy. Ekosystemy z naturalnych zalesien,
najczesciej majg niewielkie walory krajobrazowe i gospodarcze. Konieczne jest ksztattowanie
krajobrazu i warunkow ekologicznych poprzez planowe zalesienia, wprowadzanie zieleni
osfaniajacej i izolacyjnej oraz i rekreacyjnej i ozdobnej.

Uwarunkowania historyczne obszaru

W okresie historycznym struktura przyrodnicza gminy przechodzita zmiany
adekwatne do przeobrazen powodowanych przez gospodarcze uzytkowanie zasobow.
Kolejne stadia jego przeobrazen to:

e wylesienie terenu na rzecz pdl uprawnych,

e modyfikowanie fizycznych i wodnych (w ostatnich kilku dekadach réwniez
chemicznych) wtasciwosci gleb stosownie do potrzeb biezacej produkciji rolnej,

e przejmowanie terendw rolnych i leSnych na cele budownictwa ,

e odwadnianie $rodpolnych, $rédlesnych i dolinnych terenéw podmokiych i
zabagnionych i zwigzany z tym ubytek powierzchni olséw i tegdw,

e likwidacja zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych wraz z postepujaca mechanizacjq
produkdji rolnej.

IV.2. Uwarunkowania w zakresie wod otwartych

Obszar gminy w zdecydowanej wiekszosci lezy w dorzeczu Wkry, prawo brzeznego
doptywu Narwi. Obejmuje on zlewnie Sony (obejmujaca przewazajacq cze$¢ gminy),
ptynacq dwiema odnogami. Zachodnia bierze poczatek w rejonie Kotermania,a wschodnia
ma zrodliska w kompleksie leSnym na pdtnoc od Woli Wierzbowskiej. Skrawek wschodniej
czesci gminy odwadnia Pefta uchodzaca bezposrednio do Narwi. Obie rzeki rozdzielone sg
dziatem wodnym czwartego rzedu.

Obie odnogi Sony majg na ogot sztucznie wyprostowany przebieg, a ptytkie koryta
wciete sg w ptaskodenne doliny wypetnione aluwiami i materiatem organicznym.

Brak jest danych dotyczacych stopnia zanieczyszczenia wod powierzchniowych choc
nalezy przypuszczac iz powaznym zrddtem zanieczyszczen waéd jest uprawa roli i hodowla
zwierzat. Stosowane w rolnictwie nawozy sztuczne i pestycydy w znacznej czesci sptukiwane
sq z wodami opadowymi do ciekdw, powodujac ich zanieczyszczenie. Do znacznego
skazenia wod oraz gleb przyczynia sie, wylewana bez Zzadnego przetworzenia,
ghojowica.
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Stosunki wodne w gminie modyfikowane sg ponadto licznymi urzadzeniami wodnymi
stuzacymi ksztattowaniu zasobdw wodnych oraz korzystaniu z wéd . Nalezg do nich budowle
pietrzace i upustowe, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne oraz obiekty stuzgce ujmowaniu
wdd podziemnych. Bardzo rozlegtych zmian w stosunkach wodnych dokonuje regulacja rzek i
melioracje, szczegdlnie w dolinach, powodujac przyspieszony odptyw wod z dorzeczy oraz
obnizenie poziomu wodd gruntowych w dolinach. Przy braku systematycznych prac
konserwacyjnych wystepuje zjawisko naturalizacji stosunkédw wodnych w dolinach
powodowane zamulaniem den dolin rzecznych / spowalnianie odptywu oraz zarastaniem i
zamulaniem rowdw melioracyjnych / podnoszenie poziomu wdd gruntowych. Zaprzestanie
uzytkowania gospodarczego tak uruchamia zjawisko sukcesji naturalnej w kierunku
zbiorowisk zaroSlowych i lesnych.

W rzekach uregulowanych czesto zmniejsza sie natlenienie wody z powodu wzrostu
gtebokosci i na ogot spada intensywnos$¢ fotosyntezy. Powoduje to pogorszenie sie
warunkow samooczyszczania sie wod i moze doprowadzi¢ do deficytow tlenowych.
Jednoczesnie ze wzrostem predkosSci przeptywu wody intensywno$¢ samooczyszczania
ro$nie. Budowa konstrukcji pietrzacych, tworzacych stopnie wody moze mie¢ wplyw
negatywny i pozytywny w zaleznosci od warunkdw hydrologicznych oraz od stanu
zanieczyszczenia wody. Przy przeptywie przez jazy moze nastgpi¢ dodatkowe natlenienie
wody na ogét jednak, przy duzym zanieczyszczeniu, budowa jazéw pogarsza jakos$¢ waod.

IV.3. Uwarunkowania w zakresie terenow lesnych

Cze$¢ zmian ma charakter nieodwracalny, natomiast mozliwa jest renaturyzacja
zbiorowisk roslinnych w dolinach rzek oraz renaturyzacja lub czeSciowe odtworzenie
zbiorowisk lesnych.

Odporno$¢ ekosysteméw lesnych — najbardziej dynamicznej formacji roslinnej w
umiarkowanych szerokosciach geograficznych —ocenia sie wieloaspektowo, jako:
e biotyczne czynniki patogenne /mikroorganizmy, masowe pojawy szkodnikdw,
przegeszczone populacje ssakéw roslinozernych,
e abiotyczne / np. pozary, wiatr, ekstremalne temperatury/,
e Zzanieczyszczenia przemystowe,
e uzytkowanie rekreacyjne.

Im wieksza zgodnoS¢ skfadu gatunkowego drzewostanu z siedliskiem, tym wieksza jego
odpornos¢ na antropopresje i zagrozenia, zwtaszcza biotyczne. W Gminie Opinogéra Gorna
wystepujq siedliska gradowe z drzewostanem debowo — klonowym, z domieszkg grabu,
brzozy i $wierka /las mieszany/, tegowe z dominacjq olchy i domieszkq topoli, wierzby i
brzozy/las wilgotny/ oraz podsuszone olsy z dominacjg olchy. Czesto spotykane sg zaro$la
lisciaste z udziatem debu, klonu, brzozy i grabu oraz réznowiekowe monokultury iglaste, z
sosng i Swierkiem.

Drzewostany wykazujg znaczng zgodno$¢ z siedliskami i duzg odporno$¢ na czynniki
degradujace biotyczne ( np. masowe pojawy owaddw roslinozernych) i abiotyczne ( np.
pozary, huragany). Zagrozenie pozarowe poteguje penetracja rekreacyjna.

Dla potrzeb planistycznych najczesciej jest stosowana tzw. klasyfikacja kompleksowej
odpornosci siedlisk leSnych na czynniki antropogeniczne /przemyst, rekreacje, a z czynnikéw
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$rodowiskowych — na biotyczne. Przyjeta skala odpornosci siedlisk przedstawia sie
nastepujqco:

bor suchy i bér $wiezy — bardzo mata odpornosc /1/,

bor wilgotny i bor bagienny —mata odpornosc /2/,

ols, boér mieszany i bor mieszany wilgotny —mata odpornos¢ /3/,

las mieszany i las mieszany wilgotny- Srednia odpornos¢ /4/,

las Swiezy i las wilgotny — duza odpornos¢ /5/,

ols jesionowy — bardzo duza odpornosc¢ /6/.

Z klasyfikacji tej wynika, ze na terenie Gminy Opinogdra Gorna do najbardziej odpornych
nalezq siedliska lasu wilgotnego, ktérych powierzchniowo jest najwiecej - Srednia odpornos¢
/4/ oraz olsy. Wiekowo najstarsze sg drzewostany debowe- ponad 60 lat.

Dla zagospodarowania przestrzennego gminy istotne znaczenie ma odpornos¢ zbiorowisk
roSlinnych na rekreacje. Wg dostepnej literatury najwiekszg odporno$¢ wsrdd zbiorowisk
leSnych na uzytkowanie rekreacyjne cechuje grady- wielogatunkowe lasy liSciaste z przewaga
debu szyputkowego, natomiast sposrdd zbiorowisk nielesnych — nadrzeczne zaro$la tegowe.

Niski - poza dabrowami - prdg odpornosci na degradacje wynika z radykalnej zmiany
struktury uzytkowana terenu z leSnego na rolnicze. W takiej sytuacji szczegdlnego znaczenia
nabierajg mato przeksztatcone zbiorowiska lesne i nieprzydatne dla rolnictwa enklawy
zbiorowisk nieleSnych, poniewaz jako przetrwalniki ekosystemdw pierwotnych stanowig
jedyng baze odbudowy rownowagi biologicznej i naturalnych stosunkéw ekologicznych.

IV.4. Uwarunkowania w zakresie wéd podziemnych

Na obszarze gminy mozna  wyodrebni¢ dwa pietra wodono$ne: czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Wedtug dotychczasowego rozpoznania w utworach czwartorzedowych
mozna wyrdzni¢ dwa poziomy wodono$ne: przypowierzchniowy i miedzyglinowy.
Pierwszy poziom wodonosny zwigzany jest z piaskami lodowcowymi zlodowacenia
Warty. Zwierciadto wody ma charakter swobodny i ksztattuje sie na gtebokosci okoto 5 m.
Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w miedzyglinowych utworach piaszczystych
o réznorodnej granulacji, wyksztatconych na ogét w obrebie zlodowacen $rodkowo polskich.
Posiada on migzszo$¢ okoto 20 m, lokalnie dochodzacg do 40 m. Zwierciadto wody tego
poziomu ma charakter naporowy i znajduje sie na gtebokosci od 20 m do okoto 50 m
(Karniewo, Golany), a stabilizuje sie na gtebokosci od 2 do 12 m. Wspdtczynnik filtracji
warstwy wodonosnej wynosi Srednio 0,4 m/h, osiagajac wartosci maksymalne (do 1 m/h).
Wydajnos¢ pojedynczych studni osiggajq wartosci od kilku do 72 m3/h przy depresiji od kilku
do 18 m. Najwieksze wydajnosci posiadaja: jedno studzienne ujecia w Pajewie Wielkim —
63 m3/h oraz dwu studzienne w Kotaczkowie — 65 m3/h.

Na przewazajacej czesci obszaru wody pietra czwartorzedowego posiadajg II klase
jakosci wod podziemnych (wedtug klasyfikacji z 1995 r.), ze wzgledu na ponadnormatywne
stezenie zelaza i manganu. Woda wymaga wiec jedynie prostego uzdatniania. W kilku
rejonach stwierdzono wody I klasy jakosci poniewaz przekroczone zostaty wymagane dla
wod pitnych stezenia: azotu amonowego, zelaza i manganu. Takie rejony znajdujg sie w
okolicach miejscowosci: Gotany-Turowo, Kotaczkowo,

Trzeciorzedowe pietro wodonosne ujeto na gtebokosci 255 m w warstwie
oligocenskich piaskdw o migzszosci 6 m. W czasie prébnego pompowania uzyskano
wydajnos¢ 27,9 m3 przy depresji 13,8 m.
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Caty obszar gminy obejmuje gtdwny zbiornik wod podziemnych, 215-Subniecka
warszawska, wymagajacy szczegolnej ochrony, ktory nie posiada jednak dokumentacii
hydrogeologicznej.

IV.5. Uwarunkowania w zakresie gleb

Obszar gminy Opinogdéra Gorna charakteryzuje sie znacznym udziatem gleb bardzo
dobrych tj. II i III klasy, zajmujacych 44% gruntéw ornych (kompleks 1 pszenny bardzo
dobry i 2 pszenny dobry) oraz duzym udziatem gleb klasy IV zajmujacej 50% gruntéw
ornych (kompleks 5 zytni — dobry i 8 zbozowo — pastewny mocny)

Gleby, w zaleznosci od swej wartosci, odznaczajg sie rézng przydatnoscig dla rolnictwa. Mozna
je podzieli¢ na 6 grup:
1) gleby brunatne wytugowane, bielicowe, czarne ziemie, czarne ziemie zdegradowane, i
czesciowo mady — to ITIa - IVa klasa gruntdw ornych,
2) gleby jak wyzej, roznigce sie nizszg klasg bonitacyjng i zyznoscia,

3) czarne ziemie wiasciwe i zdegradowane, lokalne mady wytworzone z glin
i How,
4) czarne ziemie oraz gleby brunatne wylugowane i bielicowe IVb - VI

klasy  uzytkéw rolnych,

5) gleby brunatne wylugowane wytwarzane z piaskow luznych,

6) gleby murszowe i mutowe i mutowo-torfowe, mady i czarne ziemie, ktére wystepujg
w warunkach nadmiernego uwilgotnienia statego lub okresowego.

IV.6. Uwarunkowania w zakresie eksploatacji surowcow naturalnych

Na terenie gminy nie prowadzi sie przemystowej eksploatacji surowcéw naturalnych

IV.7. Uwarunkowania w zakresie srodowiska atmosferycznego

Na terenie gminy gtdwnymi Zrédtami zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sg
przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne - liniowe oraz pochodzace ze zrddet
niskiej emisji, a w mniejszym stopniu przemystowe- gtéwnie z dala czynne.

Do najbardziej ucigzliwych drég naleza:
1. Droga krajowa.

a) droga Nr 60, relacji teczyca — Kutno — Ptock — Ciechanéw Rdzan — Ostréow
Mazowiecka, dtugos¢ na terenie gminy — 5,4 km.

2. Droga wojewodzka.
a) droga nr 617, relacji Przasnysz — Ciechandw, dtugos¢ na terenie gminy — 14,5 km.
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3. Drogi powiatowe
Drogi ustanowione jako powiatowe nalezg do najistotniejszych w obstudze gminy.
Tworzg podstawowq sie¢ obstugi wewnatrz i miedzygminnej.

W zakresie emisji zanieczyszczen wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej, jak i
prywatne budynki ogrzewane sg przez indywidualne zZrddta ciepta.

Poza ucigzliwosciami wynikajacymi z zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz
nadmiernym hatasem, Zrédtem ucigzliwosci jest takze promieniowanie elektromagnetyczne.
Na terenie gminy zlokalizowane sq nastepujace zrodia promieniowania
elektromagnetycznego:

1) Linia WN 110kV: Ptock — Ciechanéw — Przasnysz.
2) Gtéwne Punkty Zasilania (GPZ) - stacje 110/15kV usytuowane w Ciechanowie i Grudusku.
3) Stacje bazowe telefonii cyfrowej Era, Plus i Idea.

Zagadnienia ochrony ludzi i S$rodowiska przed nie jonizujgcym promieniowaniem
elektromagnetycznym sg regulowane przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, prawa
budowlanego, prawa ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego i przepisami
sanitarnymi. Tylko gtéwne linie zasilajgce (400 kV i 110 kV) mogg wytwarzac na tyle silne
pole elektromagnetyczne, by miato ono wptyw na Srodowisko przyrodnicze (w tym i na
cztowieka) w bezposrednim sasiedztwie tej linii. Wzdtuz tras przebiegu linii napowietrznej
110 kV i 400 kV niezbedne jest zachowanie strefy ochronnej o szerokosci odpowiednio: co
najmniej 14,5 mi 34,5 m.

Na terenie gminy istniato jedno wysypisko $mieci w miejscowosci Rembowko, na
ktére mieszkancy sami odwozili odpady ze swoich gospodarstw. Wysypisko zostato
zamkniete i zrekultywowane w 2005 roku.

Obecnie gmina obstugiwana jest w zakresie wywozu odpaddw przez Przedsiebiorstwo
Ustug Komunalnych w Ciechanowie. Przedsiebiorstwo obstuguje 70% mieszkancow, a
odpady sq wywozone na skfadowisko w Woli Pawtowskiej w gminie Ciechanéw. Do konca
roku ma nastgpi¢ rozszerzenie ustug oraz objecie nimi 100% gospodarstw.

HAtAS
Podstawowym wskaznikiem klimatu akustycznego jest sumaryczny poziom hatasu
danego obszaru. W decydujacym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz rodzaju
emitowanego hafasu, tj.:
+ hatasu komunikacyjnego od drdg i szyn, ktory rozprzestrzenia sie na odlegte obszary
ze wzgledu na rozlegtos¢ zrédet,
« hatasu przemystowego obejmujacego swym zasiegiem najblizsze otoczenia.

Hatas komunikacyjny. Gtownymi czynnikami majacymi wplyw na poziom hatasu
komunikacyjnego sg natezenie ruchu i udziat transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich
pojazdéw, stan techniczny pojazddéw, rodzaj nawierzchni drdg oraz organizacja ruchu
drogowego.
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Na obszarze gminy najwieksze i gtdwne zagrozenie hatasem komunikacyjnym
wystepuje wzdtuz najwiekszych szlakow drogowych tj. drogi krajowej nr 60 i drogi
wojewddzkiej nr 617. )

Wartosci normatywne (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 r. (Dz. U. Nr 66 poz.436, w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, réwnowaznego poziomu dzwieku),
powodowane przez hatas drogowy lub linie kolejowe, w zaleznosci od przeznaczenia terenu
wynoszg od 50 dB do 65 dB - dla pory dziennej oraz 40 dB do 55 dB dla pory nocnej. Dla
Gminy Opinogory Gérnej najwyzsze dopuszczalne poziomy hatasu dotyczg wartosci:

- 55 dB (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, tereny domdw opieki i
szpitali);

- 60 dB (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego).

Zmiany w atmosferze powodowane s3 znaczng antropogenizacjg $rodowiska

polegajacq na emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych oraz hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego do atmosfery w warunkach zmniejszonej zdolnoSci samooczyszczania
sie powietrza na wskutek przeksztatcenia na wiekszosci obszaru gminy naturalnych
zbiorowisk roslinnych o duzej aktywnosci ekologicznej w kultury rolnicze i tereny budowlane.
Doprowadza to do znacznego zrdznicowania warunkéw klimatycznych w zaleznosci od
topografii i pokrycia terenu.

Pod wzgledem aerosanitarnym najkorzystniejsze dla cztowieka sq topoklimaty, obszaréw
potozonych wyzej, zwlaszcza w sgsiedztwie duzych powierzchniowo ekosystemoéw lesnych,
najmniej korzystne sa topoklimaty dolin rzecznych, ze wzgledu na zjawisko inwersji
termicznej i stagnowanie chtodnych mas powietrza.

W warunkach Gminy Opinogdéra Gorna warunki aerosanitarne atmosfery ksztattowane sg
przez emisje niskg z lokalnych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i palenisk
domowych oraz emisje zanieczyszczern komunikacyjnych przez pojazdy i sprzet silnikowy.
Podatnos$¢ powietrza na degradacje jest znaczna. Na degradujaca emisje lokalng naktadajq
sie skutki ponad lokalne / krajowe, a nawet europejskie/. Zanieczyszczenia, wraz z pradami
powietrza wynoszone sg na znaczne odlegtosci.

Zdolnos¢ do regeneracji w duzym stopniu uzalezniona jest od aktywnosci biologicznej
siedlisk roslinnych. W procesie fotosyntezy zuzywany jest dwutlenek wegla, wydalany
natomiast tlen. Ro$linno$¢ stanowi naturalny filtr oczyszczajacy powietrze. Najwiekszg
efektywnos$¢ wykazujg lasy i zadrzewienia. Powierzchnia lasow w Gminie Opinogéra Gérna
jest znikoma - 3,5%. Rdéwnie niska lesisto$¢ jest w terenach otaczajacych. Procesy
oczyszczania sie i regeneracji powietrza w obszarze gminy zachodzg na minimalng skale.
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

V.1. Rys historyczny

Najstarsze $lady bytnosci ludzi w okolicach gminy Opinogéra Gdrna pochodzg ze
starozytnosci, na co wskazujq Slady archeologiczne.

Jesli chodzi o pochodzenie i geneze nazwy miejscowosci Opinogdra Gorna, to nie jest
ona do dzi$ doktadnie znana. Nazwa ta pochodzi rzekomo od nazwiska , Opin”. Takq wersje
podat zyjacy i tworzacy tu w latach miodosci Zygmunt Krasinski w opowiadaniu "Pan trzech
pagorkow'".

Pierwsza pisemna wzmianka o Opinogorze pochodzi z XII wieku. W piSmiennictwie
datowanym na 1185 rok charakteryzowana miejscowos¢ wystepuje pod nazwg ,, Opinogote”.
Warto dodaé, ze w tymze roku osada ta stata sie wiasnoscig klasztoru norbertanek z Ptocka.

W dokumencie z XV wieku analizowana jednostka osadnicza nazywana byta
,,Opinogorg”i dzielita sie na Opinogdre Gérng i Dolng. Gérna nalezata do Borzyma, natomiast
Dolna — do Bolescicéw z Chamska, nastepnie zas do Prawdzicow z Gotymina.

W 1526 roku tereny zachodniego Mazowsza, w tym takze i Opinogore, przytaczono do
ziem krdlestwa polskiego. A od XVII wieku miejscowosS¢ byta wiasnoscig rodu Krasinskich. W
1659 roku krél Jan Kazimierz obdarowat Opinogdrg swego imiennika — Jana Kazimierza
Krasinskiego. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, iz od wspomnianego powyzej 1659 roku az
do III rozbioru Polski (ktéry datuje sie na 1795 rok) Opinogdra nalezata do tejze rodziny.

W XVII wieku o prawa do sukcesji opinogdrskiego majatku zaczety zabiegaé linie
boczne. Ostatecznie majatek podzielono na trzy czesci, a Opinogére wedtug zapisu z 1752
roku otrzymat Michat Hieronim Krasinski, ktory dat poczatek nowej linii, nazywanej linig
opinogorska.

W ostatnich latach XVIII wieku Prusacy upanstwowili opinogdrski majatek. Wszedt on
w sktad kamery pruskiej. W tym okresie dzierzawca opinogorskich ziem byt Melchior
Neumann.

W grudniu 1806 roku wojska Napoleona Bonaparte wkroczyly na Mazowsze.
Wydarzenie to zapisato sie takze na kartach historii Opinogory i skomplikowato status tej
miejscowosci, gdyz cesarz obdarowat Opinogorg ksiecia Jana Bernadotte'a. Pod jego rzadami
przyjeta ona nazwe , Opinogora Francuska’

Nowy wiasciciel nie zarzadzat jednak opinogdrskimi dobrami zbyt dtugo, poniewaz po
objeciu tronu Szwecji w 1810 roku utracit prawa do majatku. I wtasnie wowczas Opinogora
wrocita do rak Krasifskich. Napoleon w uznaniu zastug generata Wincentego Krasinskiego
(petit on funkcje dowddcy putku szwolezerdw gwardii cesarskiej; wstawit sie w bitwie pod
Somosierrg) na mocy dekretu z 20 maja 1811 roku nadat mu tytut hrabiowski i przywrdcit
prawa do Opinogdry. Poniewaz generata niepokoity zmiany na arenie politycznej, usilnie
zabiegat na dworze petersburskim o stworzenie w Opinogdrze ordynacji. Udato mu sie to
dopiero w 1844 roku. Statut ordynacji gwarantowat nienaruszalno$¢ majatku i okreslat, ze
zawsze musi on pozostawac w rekach Krasinskich, przechodzac na najstarszego syna.

Miejscowo$¢ byta wilasnoscig Krasinskich az do wybuchu II wojny $wiatowej. Na
przetomie XIX i XX wieku Opinogdra przezywata okres rozkwitu (zarzadca Opinogdry byt
wowczas Adam Krasinski). Niestety, dwczesny zarzadca zmart bezpotomnie w 1909 roku,
zamykajac tym samym rozdziat panowania rodziny Krasinskich z linii opinogdrskiej (wraz z
jego Smierciq wygasta linia opinogdrska). Zgodnie ze statutem z 1844 roku ordynacje
przejefa linia oboznicka z Radziejowic.
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Opinogdry nie ominety dziatania wojenne. Podczas I wojny $wiatowej zostata ona
zniszczona. Zas w styczniu 1945 roku do Opinogdry wkroczyty wojska 8 korpusu pancernego
48 Armii Radzieckiej 2 Frontu Biatoruskiego. W tym czasie przeprowadzono w miejscowosci
reforme rolna. Robotnikom folwarcznym i matorolnym gospodarzom przydzielono 21 dziatek,
a na pozostatych gruntach zatozono Panstwowe Gospodarstwo Rolne.

W latach 1975 — 1998 miejscowo$¢ administracyjnie nalezata do wojewddztwa
ciechanowskiego. Na mocy ostatniej reformy administracyjnej, tj. od roku 1999 gmina
Opinogdra Gorna jest jednostkg samorzadu terytorialnego wchodzacq w sktad wojewddztwa
mazowieckiego i powiatu ciechanowskiego.

Po wszystkich tych rozgrywajacych sie na opinogorskich ziemiach wydarzeniach
pozostat trwaty $lad w postaci zabytkdw. Neogotycki zameczek, w ktérym miesci sie Muzeum
Romantyzmu, park krajobrazowy, klasycystyczny koscidt, dworska oficyna i opinogorski
cmentarz — w obiektach tych zakleta jest historia Opinogory.

V.2. Charakterystyka miejscowosci wchodzacych w skiad gminy

W niniejszym rozdziale opracowania przestawiona zostata charakterystyka tych
jednostek osadniczych, ktérych funkcjonowanie zapisato sie na kartach historii gminy
Opinogdra Gérna badz, na terenie ktérych wskaza¢ mozna obiekty zabytkowe.

BACZE

Z zachowanych dokumentéw wynika, ze wie$ istniata w pierwszej cwierci XV wieku. Nalezata
wowczas do moznego rodu Gotynskich.

Tabela nr 1: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na terenie
miejscowosci Bacze

L.p. Obiekt Materiat Datowanie Nr rejestru Data
1. Dom nr 8 Drewniany | 1 ¢w. XX wieku
2. Dom nr 12 Murowany Ok. 1930
3. Dom nr 13 Drewniany Ok. 1920
4, Starozytna osada Pozny okres 326/93 18.01.1993
kultury przeworskiej latenski, wczesny
okres rzymski

Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

BOGUCIN

Wies ta juz w pierwszej potowie XV wieku figurowata jako wiasnos$¢ szlachecka. W
1567 roku jako Boguczin nalezata do Stanistawa Patuckiego. W wyniku niewtasciwej
gospodarki oraz wojen napoleonskich dobra te podupadty i w efekcie zostaty wykupione w
1836 roku przez Krasinskiego.
Tabela nr 2: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na terenie

miejscowosci Bogucin
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L.p. Obiekt Materiat Okres
powstania
) 1. Kapliczka przydrozna Murowana 1852
Zrodto.: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
CHRZANOWO

Pierwsze wzmianki na temat tej miejscowosci pochodza z 1438 roku. W 1525 roku
byta to wie$ zagrodnicza z folwarkiem ksigzecym. Wies$ podzielita los innych ddbr krélewskich
zdewastowanych w trakcie wojen napoleonskich i w XIX wieku przypadta w udziale
Wincentemu Krasinskiemu. Ten za$ oddat folwark w dozywotnie wiadanie kapitanowi
Kochowi. W Chrzanowie pozostato miejsce po dawnym zespole dworskim, z resztkami sadu i
pozostatosciami dworku. Obszar ten zajmuje powierzchnie ok. 2 ha.

Tabela nr 3: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na terenie
miejscowosci Chrzanowo

L.p. Obiekt Material | Okres powstania
1. Kapliczka przydrozna Murowana 2 pot. XIX wieku
Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
CHRZANOWEK

Przypuszcza sie, ze niniejsza wieS powstata w XV wieku. Prawdopodobnie zostata
przestrzennie oddzielona od folwarku Chrzanowo (ktdéry zostat scharakteryzowany powyzej).
W 1880 roku Chrzandwek byt wsiq wioscianska wchodzacq w sktad gminy Opinogora.
Zachodzace wspdtczesnie dynamiczne procesy urbanizacji sprawiaja, ze wie$ ta stopniowo
przeksztatcana jest w przedmiescia Ciechanowa.

CZERNICE
Wies ta istniata juz w 1429 roku stanowigc wiasnos¢ ksigzeca. Do dnia dzisiejszego

na jej terenie zachowata sie zabytkowa zabudowa mieszkaniowa wpisana do gminnej
ewidencji zabytkdw, co przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 4: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na terenie
miejscowosci Czernice

L.p. Obiekt Materiat | Okres powstania
1. Dom nr 39 Drewniany Ok. 1920
2. Dom nr 41 Drewniany Ok. 1910
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Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

DLUGOLEKA

Pod obecng nazwa ,Dtugoteka” kryjg sie niegdysiejsze cztery wsie. A mianowicie:
Diugoteka Wielka, Dtugoteka Gebale, Dtugoteka Mirosy, Diugoteka Osyski.

DZBONIE

Wzmianki w pi$miennictwie na temat tejze wsi pochodza z XV wieku. W 1525 roku
znajdowata sie w bezposrednim zarzadzie pisarza ksigzecego. Po wojnach napoleonskich,
kryzysie gospodarczym ziemie te przeszty we wiadanie Wincentego Krasinskiego na poczatku
XIX wieku.

Tabela nr 5: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na terenie
miejscowosci Dzbonie

L.p. Obiekt Materiat Datowanie Nr Data
rejestru
1. Budynek szkoty Murowany Ok. 1938
2. Kapliczka Murowana/metal Ok. 1900
przydrozna

3. Osada Pozny okres 329/93 18.01.1993
wielokulturowa latenski

4. Osada XV — XVII wiek 330/93 18.01.1993
wielokulturowa

5. Osada Okres starozytny 331/93 18.01.1993
wielokulturowa

Zrodto.: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

Na terenie miejscowosci wystepujg takze trzy osady wielokulturowe, ktére zostaty
wpisane do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow (w dalszej

czesci opracowania uzyto skréotu MWKZ). Wymieniono je takze w podrozdziale dotyczacym
stanowisk archeologicznych.

ELZBIECIN

Miejscowos¢ ta powstata najprawdopodobniej w XIX wieku. Pézne zagospodarowanie tych
terendw nalezy ttumaczy¢ duzg wilgotnoscig gruntu.

GOZDZIE
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Wies istniata juz w 1462 roku. Stanowita wtasnos$¢ rycerska.

Tabela nr 6: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkow wystepujace na terenie
miejscowosci Gozdzie

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Budynek gospodarczy nr 12 | Murowany Ok. 1930
Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
JANOWIETA

Miejscowo$¢ Janowieta byta wymieniana w piSmiennictwie w 1512 roku jako Kotaki
Janowieta. Byla to zatem kolejna miejscowosS¢, ktora powstata wskutek podziatdw ziem
okolicy Kotaki.

KATY

Wies figuruje juz w 1401 roku jako miejscowo$¢ majaca prawo niemieckie. Stanowita
wowczas wiasnos¢ rycerska. W 1421 roku przeszta w rece ksiecia. Na poczatku XIX wieku,
po perturbacjach przetomu XVIII i XIX wieku Katy staty sie wtasnoscig Krasinskich.

Tabela nr 7: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdéw wystepujace na terenie
miejscowosci Katy

L.p. Obiekt Materiat Datowanie Nr rejestru Data
1. Dom nr 14 Drewniany | 1 ¢w. XX wieku
2 Osada Okres starozytny 332/93 18.02.1993
wielokulturowa

Zrodto.: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

KLONOWO
W 1567 roku byta to mata miejscowos¢, ktdra powstata prawdopodobnie na resztkach

lasu Gdzew.

Tabela nr 8: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na terenie
miejscowosci Klonowo

L.p. Obiekt Materiat | Okres powstania
1. Pozostatosci zespotu
dworskiego:
2. Budynek gospodarczy PGR Murowany 1 éw. XX wieku

Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
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KOBYLIN

W 1409 roku figuruje w piSmiennictwie jako Cobilino. Na poczatku XIX wieku wie$ ta
znajdowata sie we wiladaniu Sicinskich. W przeciggu dwoch stuleci miejscowos¢ ta czesto
zmieniata wiascicieli. W 1945 roku majatek nalezacy wéwczas do Jana Borzymowskiego

rozparcelowano miedzy 15 rolnikow.

Tabela nr 9: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdéw oraz wpisane do
rejestru MWKZ wystepujace na terenie miejscowosci Kobylin

L.p. Obiekt Materiat Okres Nr Data
powstania rejestru
1. Zespot dworski: 319-A 18.08.1997

- budynek dworu
- park krajobrazowy

- warstwa kulturowa
2. Dom Drewniany Ok. 1930
3. Kapliczka przydrozna Murowana | 2 pot. XIX wieku
Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
KOLACZKOW

Wie$S ta istniata juz w 1421 roku stanowigc woéwczas wiasnos¢ ksigzeca. W
Sredniowieczu przebiegata przez jej tereny droga z Ciechanowa do Makowa. W XIX wieku

przeszta do dobr Krasinskiego.

Tabela nr 10: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na
terenie miejscowosci Kotaczkowo

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dwor Murowany XIX wiek
2. d. biurowiec POM Murowany Ok. 1955
3 Budynek poczty i lecznicy Murowany Ok. 1955
weterynaryjnej
4. Dom nr 4 Drewniany Ok. 1920
Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

KOLAKT — BUDZYNO

Uznaje sie, ze miejscowo$¢ ta zostata zatozona w 1434 roku. Na jej obszarze do
czasdw nam wspotczesnych zachowaty sie dwa budynki mieszkalne wpisane do gminnej

ewidencji zabytkow.
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Tabela nr 11: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Kotaki — Budzyno

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
] 1. Dom nr 12 Drewniany Ok. 1920
Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

KOLAKI — KWASY

Wzmianki na temat tej jednostki osadniczej pochodzg z poczatkdéw XV wieku. W 1827
roku wie$ znajdowata sie w gminie Wierzbowo. W roku 1844 weszta w sktad ordynacji
opinogorskiej.

Tabela nr 12: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na
terenie miejscowosci Kotaki — Kwasy

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dom nr 3 Drewniany Ok. 1920
2. Dom nr 8 Drewniany Ok. 1910
Zrodo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
KOTERMAN

Pierwsze wzmianki na temat wsi Koterman pochodzg z 1436 roku, kiedy to nadano jej
prawo niemieckie. Wchodzita wowczas w sktad ddbr Piotra z Radzanowa. W poczatkach XIX
wieku nalezata do gminy Bardony.

Tabela nr 13: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na
terenie miejscowosci Koterman

L.p. Obiekt Material | Okres powstania
1. Kapliczka przydrozna Mur/metal Ok. 1910
Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
LAGUNY

Nazwa ,taguny” po raz pierwszy zostata wymieniona w 1487 roku, kiedy jej tereny
zostaty sprzedane synom Piotra taguny.

Tabela nr 14: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci taguny

| L.p. | Obiekt | Materiat | Okres powstania |
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1. Dom nr 13 Drewniany Ok. 1935
2. Dom nr 15 Drewniany Ok. 1930
3. Dom nr 42 (dawny dworek) | Murowany 1938
Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
LEKI

Miejscowos$¢ teki istniata w 1452 roku jako wtasno$¢ rycerska.

OPINOGORA DOLNA

W 1413 roku miejscowos¢ ta stanowita wtasnos¢ Borzyma z Opinogdry. Do 1448 roku
znajdowata sie w rekach Stanistawa z Chamska. Dobra te czesto zmieniaty witascicieli.
Majatkiem tym wtadali kolejno: rodzina Prawdziwcdw z Gotymina, rod Gotynskich.

W tym okresie utarta sie uzywana przez stulecia nazwa — Opinogoéra Szlachecka. W XIX
wieku wiascicielem stat sie Wincenty Krasinski.

Tabela nr 15: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Opinogdra Dolna

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Cmentarz wojenny 1915
Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
OPINOGORA GORNA

Prawdopodobne, ze miejscowos¢ ta istniata w pierwszej potowie XII wieku. Od 1421
roku stanowita wiasnos¢ ksigzeca. W XVI wieku niniejsze dobra staty sie wiasnoscigq
krolewskg i zostaty zorganizowane jako opinogodrskie starostwo niegrodowe. Od drugiej
potowy XVII wieku dziedzicznymi starostami majatki stali sie Krasinscy. Ten stan trwat do
1795 roku, kiedy to dobra zostaty przejete przez Prusakéw. Po 1806 roku dobra opanowali
Francuzi. Zas od 1811 roku otrzymat je generat Krasinski. Duze zniszczenia przyniosty walki
1915 roku. Uszkodzone zostaty takze zabytki.

Tabela nr 16: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisane do
rejestru MWKZ wystepujace na terenie miejscowosci Opinogdra Gorna

L.p. Obiekt Materiat Okres Nr Data
powstania rejestru
1. Koscidt parafialny p.w. Murowany 1874 — 1885 104 -A | 19.12.1961
Whniebowziecia Panskiego
2. Organistdwka Drewniana | 1 éw. XX wieku
3. Zespot zamkowy:
3A. - zameczek (ob. muzeum) Murowany XIX wiek 58-A 20.01.1956
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L.p. Obiekt Materiat Okres Nr Data
powstania rejestru
3B. - oficyna Murowana XIX wiek
3C. - domek z podcieniem Mur/drewno XIX wiek 58 -A 20.01.1956
3D. - fundament dworu Murowany 2 pot. XVII 58 -A 22.05.1975
Krasinskich wieku
3E. - park XIX wiek 58-A 20.01.1956
4, Zespot zarzadu dobr
Opinogdra, ul. Mickiewicza:
4A. - budynek administracyjny Murowany Ok. 1900 321 -A | 20.10.1997
4B. - Wozownia, stajnia, ob. Murowane Ok. 1900 321 -A 20.10.1997
garaz

4C. - park 321 -A | 20.10.1956
4D. d. szkota Murowana | 1 pot. XIX wieku

5. Spichlerz Murowany Ok. 1900

6. Rzadéwka, ob. dom, ul. Murowany 1942

Krasinskiego 1
7. Dom ul. Moniuszki 3 Murowany Ok. 1930
8. Cmentarz parafialny
rzymskokatolicki
9. Cmentarzysko szkieletowe 328/93 18.01.1993

wczesnosredniowieczne

Zrodto.: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

PAJEWO — KROLE

Pierwsze wzmianki na temat miejscowosci Pajewo — Krdle pochodzg z 1512 roku.
Stanowita wowczas wiasnos¢ szlachecka.

PALUKI

Pierwsze wzmianki na temat miejscowosci pochodza z XII wieku i dotyczg
miejscowego kosciota. Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze prowadzit tedy trakt z grodu
ciechanowskiego do Makowa. W XIX wieku majatek ten wykupit Wincenty Krasinski,
dotaczajac te dobra do swojego opinogdrskiego majatku.

rejestru MWKZ wystepujace na terenie miejscowosci Patuki

Tabela nr 17: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw oraz wpisane do

L.p. Obiekt Materiat Okres Nr Data
powstania rejestru
1. | Zespdt kosciota parafialnego
p.-w. Wniebowziecia NMP
1A, - koscidt parafialny Murowany 1843 160-A |07.12.1974
1B. - cmentarz przykoscielny
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L.p. Obiekt Materiat Okres Nr Data
powstania rejestru

1C. - plebania Murowana Ok. 1849

1D. - dom parafialny murowany 1914

2. Zespdt podworski:
2A. - dwor Murowany Ok. 1920 365-A 10.12.2004
2B. - park Ok. 1900 365-A 10.12.2004
2C. - spichlerz Murowany XIX, XX wiek
2D. - stajnia, ob. budynek Murowany | 1 ¢éw. XX wieku

gospodarczy
2E. - budynek gospodarczy - Murowany | 1 ¢éw. XX wieku
obora

3. Czworak nr 5 Murowany 1926

4. Dom nr 16 Drewniany Ok. 1925

5. Cmentarz parafialny 1 pot. XIX wieku

rzymskokatolicki

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

POKOJEWO

Wzmianki na temat tej jednostki osadniczej pochodzg z 1487 roku. Miejscowosé
powstata najprawdopodobniej na skutek wyniszczenia czesci lasu Gdzew. Stanowita wiasnosé
szlacheckg. W XVIII wieku nalezata do roku tagundw.

POMORZE

Wie$ wymieniana byta w piSmiennictwie w roku 1435 jako wiasnos$¢ ksigzeca. Juz
wowczas Pomorze posiadato prawo niemieckie. Wie$ zlokalizowana byta przy ruchliwym
trakcie z Ciechanowa na wschdd. W XVI wieku stanowita jedng z wiekszych wsi. Z racji
potozenia Pomorze bylo dewastowane w kazdej wojnie (moze wtasnie z uwagi na potozenie
w tak newralgicznym punkcie do czaséw nam wspotczesnych dotrwato niewiele obiektdw
zabytkowych). Na poczatku XIX wieku stato sie wtasnoscig Krasinskiego. W XX wieku przez
teren wsi przeprowadzono linie waskotorowej kolejki cukrowni.

terenie miejscowosci Pomorze

Tabela nr 18: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na

L.p. Obiekt Materiat Okres
powstania
1. Kapliczka przydrozna Murowana | 2 pot. XIX wieku
2. Kapliczka przydrozna Murowana | 2 pot. XIX wieku
Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
PRZEDWOJEWO
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Miejscowos$¢ ta juz w 1431 roku posiadata prawo niemieckie i wchodzita w skfad débr
Piotra z Radzymina. Zlokalizowany przy trakcie do Przasnysza.

Tabela nr 19: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisane do
rejestru MWKZ wystepujace na terenie miejscowosci Przedwojewo

L.p. Obiekt Materiat Okres Nr Data
powstania rejestru
1. Kosciot filialny p.w. Drewniany XVII wiek 90 -A 18.07.1960
Przemienienia Panskiego i
Sw. Stanistawa Biskupa
2. Zespot dworski:
2A. - dwor Murowany 1887 242 -A 15.10.1981
2B. - park — resztki k. XIX wieku
2C. - czworak Murowany | 1 ¢éw. XX wieku
2D. - d. stajnia Murowana | 1 ¢w. XX wieku
2E. - budynek gospodarczy Murowany | Pocz. XX wieku
2F. - obora Murowana Ok. 1900
3. Dom nr 24 Drewniany Ok. 1900
Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX,
2007 roku
PRZYTOKA

Jesli chodzi o czas powstania wsi, to jest on nigjasny. W 1811 roku miejscowos¢ ta
odnotowana zostata jako Przytoka Patuki. Najprawdopodobniej zamieszkiwana byta przez
drobng szlachte.

RABIEZ

Przypuszczalnie miejscowos¢ ta powstata w wyniku zanikania wsi
Prawdopodobnie Rabiez zostat zniszczony w 1915 roku.

REMBOWO

Zurawie.

Ta jednostka osadnicza od poczatku swojego funkcjonowania stanowita wiasnosc
rycerska. Na poczatku XV wieku nalezata do dziedzicdw z Krasnego. Na poczatku XIX wieku
we wiadanie przejeli jg whasciciele Patuk.

Tabela nr 20: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na
terenie miejscowosci Rembowo

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Pozostatosci zespotu
dworskiego:
1A. - spichlerz Drewniany 1 éw. XX wieku

35




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora

Gobrna
L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1B. - budynek gospodarczy Mur/drewno Ok. 1930
] 1C. - piwnice Murowane 1 éw. XX wieku
Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
REMBOWKO

Jako oddzielna catoS¢ wystepuje w 1567 roku i to o dwdch nazwach — Rebdéwko Mate
oraz Rebdwko. W drugiej potowie XIX wieku prowadzono tu powazne inwestycje, na
przyktad wzniesiono nowy dwor. Na przetomie XIX i XX wieku dokupiono do ddbr upadajacy
folwark Patory.

Tabela nr 21: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkéw wystepujace na
terenie miejscowosci Rembdwko

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Park — resztki Ok. 1900
2. Dom nr 32 Drewniany Ok. 1920
Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
SOSNOWO

W piSmiennictwie pojawia sie juz w pierwszej ¢wierci XV wieku, Stanowita wiasnosé
rycerska. W 1827 roku znajdowata sie w gminie Pajewo — Szewlice. Pod koniec XIX wieku
podlegata wojtowi z Bartotd.

Tabela nr 22: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Sosnowo

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dom nr 16 Drewniany 1 éw. XX wieku
Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
WIERZBOWO

Pierwsze wzmianki na temat Wierzbowa pochodzg z 1388 roku. W 1441 roku
miejscowos$¢ miata prawo chetminskie i wchodzita w skfad dobr rycerskich. Na poczatku XIX
wieku miejscowo$¢ stanowita siedzibe gminy. Majatek wyspecjalizowat sie w uprawie
burakdw. W tym samym czasie wszedt on w sktad ddbr Krasifskich. Od 1844 roku wie$
zaczefa przynalezec do ordynacji opinogorskie;j.
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Tabela nr 23: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Wierzbowo

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dom nr 42 Drewniany Ok. 1925
2. Dom nr 45 Drewniany 1 éw. XX wieku
3. Kuznia Murowana Ok. 1900
Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
WILKOWO

Miejscowos¢ Wilkowo znana jest od 1472 roku, kiedy to stanowita wiasnos¢ rycerska.
Pod koniec XIX wieku nalezata do gminy Bartotdy.

WLADYSEAWOWO

Pierwotnie wie$ nosita nazwe Pomorko. Po raz pierwszy uzyto oficjalnej nazwy
Wiadystawéw w 1848 roku. Naturalny rozwdj miejscowosci ulegt przyspieszeniu po
powstaniu w Ciechanowie siedziby wiladz wojewddzkich. Obecnie jednostka ta ewoluuje w
kierunku roli przedmiescia Ciechanowa.

Tabela nr 24: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Wiadystawowo

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dworek, ob. szkota Murowany Ok. 1900
2. Kapliczka przydrozna Murowana 2 pot. XIX wieku
Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
WOLA WIERZBOWSKA

Wies istniata przed 1388 rokiem. Wowczas to zostata odkupiona przez ksiecia i dana
Pawtowi de Lanzanky. Nowy wtasciciel sprzedat te dobra w 1396 roku. W 1441 roku Wola
Wierzbowska posiadata prawo chetminskie. Wie$ zawdzieczata swoj rozwoj korzystnemu
potoZzeniu przy trakcie i zbiegu paru lokalnych drég.

Tabela nr 25: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Wola Wierzbowska

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dom nr 3 Drewniany Ok. 1920
2. Dom nr 14 Murowany Ok. 1936
3. Dom nr 29 Drewniany Ok. 1930
4. Dom nr 38 Drewniany Pocz. XX wieku
5. Miyn Drewniany Ok. 1920
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Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

WOLKA tANIECKA

Odnotowana w 1452 roku jako wtasno$¢ rycerska. W drugiej potowie XIX wieku
zostata wigczona do gminy Bartotdy.

Tabela nr 26: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Wélka taniecka

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Dom nr 10 (d. dworek) Drewniany 1 éw. XX wieku
Zrodito: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku

ZAYUZE — IMBRZYKI

Wie$ byta wymieniona w piSmiennictwie w 1425 roku. Od poczatku swojego istnienia
stanowita wtasno$¢ rycerska.

ZAYUZE

Miejscowos$¢ poczatkowo w piSmiennictwie wymieniana jako Zatuze Wity. Pierwsze
wzmianki na jej temat pochodza z 1567 roku. W koncu XVII lub w pierwszej potowie XVIII
wieku wies stata sie folwarkiem. W pierwszych latach XX wieku folwark zostat dotaczony do
débr Rebowko.

Tabela nr 27: Obiekty wchodzace w skfad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Zatuze Patory

L.p. Obiekt Materiat Okres powstania
1. Kapliczka przydrozna Mur/metal 1901
Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.
2007 roku
ZYGMUNTOWO

Obecna wie$ powstata na bazie zlikwidowanego folwarku. Pierwotnie pod nazwg
»Zygmuntowo” wystepowat jeden z matych folwarkdw ordynacji.

Tabela nr 28: Obiekty wchodzace w sktad gminnej ewidencji zabytkdw wystepujace na
terenie miejscowosci Zygmuntowo

L.p. Obiekt Datowanie Nr rejestru Data
1. Starozytna osada Okres 327/93 18.01.1993
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produkcyjna kultury
przeworskiej

rzymski

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na IX.

2007 roku

V.3. Krajobraz kulturowy — ukiad przestrzenny, zabytki, stanowiska
archeologiczne

Zabytki nieruchome

Architektura sakralna

Na terenie gminy Opinogdra Gorna znajduje sie 12 zabytkowych obiektéw sakralnych. 9 z
nich to kapliczki przydrozne, pozostate 3 budowle sakralne to koscioty. Wszystkie
wymienione w tabeli obiekty zostaty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, zas 3 sposrdd
nich znalazty sie w rejestrze MWKZ.

Tabela nr 29 : Zabytkowa architektura sakralna na terenie gminy Opinogdra Goérna

L.p. Obiekt Miejscowos¢ Materiat Datowanie Nr Data
rejestr
u
1. Kapliczka Bogucin Murowana 1852
przydrozna
2. Kapliczka Chrzanowo Murowana 2 pot. XIX
przydrozna wieku
3. Kapliczka Dzbonie Mur/metal Ok. 1900
przydrozna
4. Kapliczka Kobylin Murowana 2 pot. XIX
przydrozna wieku
5. Kapliczka Koterman Mur/metal Ok. 1910
przydrozna
6. Koscidt Opinogéra Murowany | 1874-1885| 104 -A | 19.12.196
parafialny p.w. Goérna 1
Whiebowziecia
Panskiego
7. Koscidt Patuki Murowany 1843 180 -A | 07.12.197
parafialny p.w. 4
Whniebowziecia
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L.p. Obiekt Miejscowos¢ Materiat Datowanie Nr Data
rejestr
u
NMP
8. Kaplica Pomorze Murowana 2 pot. XIX
przydrozna wieku
0. Kaplica Pomorze Murowana 2 pot. XIX
przydrozna wieku
10. Koscidt Przedwojewo Drewniany XVII wiek 90-A | 18.07.196
filialny p.w. 0
Przemienienia
Panskiego i Sw.
Stanistawa
Biskupa
11. Kaplica Wiadystawow Murowana 2 pot. XIX
przydrozna o] wieku
12. Kaplica Zatuze Mur/metal 1901
przydrozna

Zrédio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na

Architektura rezydencjonalna

IX. 2007 roku

Do tej grupy zabytkéw zaliczane sg zespoty dworskie oraz skomponowane zatozenia
przestrzenne zieleni

zabytkowe parki,

majace znaczenie historyczne. W przypadku gminy Opinogodra

zatozenia ogrodowe posiadajg dodatkowe, poza estetycznym i

historycznym, znaczenie. A mianowicie, odgrywajq role elementu systemu ekologicznego z
uwagi na niemal catkowity brak laséw. Do czaséw nam wspdtczesnych w stanie dobrym
zachowat sie tylko park w Opinogdrze Gornej, bedacy zresztq jednym z wazniejszych zatozen
tego typu w Polsce.

Zabytki architektury rezydencjonalnej z obszaru gminy Opinogdéra Godrna zostaty
zaprezentowane w tabeli nr 30 (ostatnia strona opracowania).

Zabytkowe budowle uzytecznosci publicznej

Tabela nr 31: Zabytkowe budowle uzytecznosci publicznej na terenie gminy Opinogora
Goérna

Obiekt Datowanie Nr Data

rejestru

L.p. Miejscowos¢ | Materiat
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Gobrna

1. Budynek szkoty | Dzbonie Murowany | Ok. 1938

2. Zespdt zarzadu | Opinogora Murowany | Ok. 1900 321 -A | 20.10.1997
débr Opinogdra | Gérna
- budynek
administracyjny

3. d. szkota Opinogodra Murowana |1 pot. XX

Gorna wieku

4. Rzaddwka, ul. | Opinogdra Murowana | 1942
Krasinskiego 1 | Gorna

5. d. biurowiec | Kotaczkowo Murowany | Ok. 1955
POM

6. Budynek Kotaczkowo Murowany | Ok. 1955
poczty i
lecznicy
weterynaryjnej

Zrédio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na

IX. 2007 roku

Zabytkowa zabudowa mieszkaniowa

Tabela nr 32: Zabytkowa zabudowa mieszkaniowa na terenie gminy Opinogdra Gorna

L.p. Obiekt Miejscowos¢ Materiat Datowanie
1. Dom nr 8 Bacze Drewniany 1 ¢éw. XX wieku
2. Dom nr 12 Bacze Murowany Ok. 1930
3. Dom nr 13 Bacze Drewniany Ok. 1920
4. Dom nr 39 Czernice Drewniany Ok. 1920
5. Dom nr 41 Czernice Drewniany Ok. 1910
6. Dom nr 14 Katy Drewniany 1 éw. XX wieku
7. Dom Kobylin Drewniany Ok. 1930
8. Dom nr 4 Kotaczkowo Drewniany Ok. 1920
0. Dom nr 12 Kotaki — Budzyno Drewniany Ok. 1920
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Gobrna

L.p. Obiekt Miejscowos¢ Materiat Datowanie
10. Dom nr 3 Kotaki — Kwasy Drewniany Ok. 1920
11. Dom nr 8 Kofaki — Kwasy Drewniany Ok. 1910
12. Dom nr 13 taguny Drewniany Ok. 1935
13. Dom nr 15 taguny Drewniany Ok. 1930
14. Dom nr 42 taguny Murowany 1938
15. Dom ul. Opinogdra Gorna Murowany Ok. 1930

Moniuszki 3
16. Dom nr 16 Patuki Drewniany Ok. 1925
17. Dom nr 24 Przedwojewo Drewniany Ok. 1900
18. Dom nr 32 Rembdwko Drewniany Ok. 1920
19. Dom nr 16 Sosnowo Drewniany 1 éw. XX wieku
20. Dom nr 42 Wierzbowo Drewniany Ok. 1925
21. Dom nr 45 Wierzbowo Drewniany 1 ¢éw. XX wieku
22. Dom nr 3 Wola Wierzbowska Drewniany Ok. 1920
23. Dom nr 14 Wola Wierzbowska Murowany Ok. 1936
24. Dom nr 29 Wola Wierzbowska Drewniany Ok. 1930
25. Dom nr 38 Wola Wierzbowska Drewniany Pocz. XX wieku
26. Dom nr 10 Woélka taniecka Drewniany 1 éw. XX wieku

Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na
IX. 2007 roku

Najliczniejsza grupe zabytkow na terenie gminy Opinogéra Gorna stanowig budynki
mieszkalne. W gminnej ewidencji zabytkéw znajdujq sie 32 takie obiekty. Zaden z nich nie
zostat wpisany do rejestru MWKZ.

Zabytkowe obiekty gospodarcze

Tabela nr 33: Zabytkowe obiekty gospodarcze na terenie gminy Opinogdra Goérna
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Gobrna
L.p. | Obiekt Miejscowosc | Material | Datowanie | Nr Data
rejestru
1. Piwnice Chrzanowo Murowane 1 éw. XX
podworskie wieku
2. Budynek Gozdzie Murowany Ok. 1930
gospodarczy
nr 12
3. Budynek Klonowo Murowany 1 éw. XX
gospodarczy wieku
4. d. spichlerz Klonowo Drewniany 1 éw. XX
wieku
5. Wozownia, Opinogodra Murowana Ok. 1900 321 - 20.10.
stajnia Gérna A 1997
6. Spichlerz Opinogora Ok. 1900
Gorna
7. Spichlerz Patuki Murowany | XIX, XX wiek
8. Stajnia Patuki Murowana 1 ¢éw. XX
wieku
9. Obora Patuki Murowana 1 ¢éw. XX
wieku
10. d. stajnia Przedwojewo | Murowana 1 ¢éw. XX
wieku
11. Budynek Przedwojewo | Murowany Pocz. XX
gospodarczy wieku
12. Obora Przedwojewo | Murowana Ok. 1900
13. Stajnia Rembowo Murowana 1 ¢éw. XX
wieku
14. Spichlerz Rembowo Drewniany 1 ¢éw. XX
wieku
15. Budynek Rembowo Mur/drew Ok. 1930
gospodarczy no

43




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora

Gobrna
L.p. | Obiekt Miejscowosc | Material | Datowanie | Nr Data
rejestru
16. Piwnice Rembowo Murowane 1 éw. XX
wieku

Zrodfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na
IX. 2007 roku

Na terenie gminy zlokalizowano 16 zabytkowych obiektéow gospodarczych. Ponizszy
wykres przedstawia jakie rodzaje budynkéw zaliczono do tejze grupy i jaki jest ich
procentowy udziat.

Wykres nr 1: Procentowy udziat zabytkowych obiektéw gospodarczych na terenie gminy
Opinogdra Gérna
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Procentowy udzial zabytkowych obiektow gospodarczych

25%

13%

25%

na terenie gminy Opinogora Gorna

B budynek gospodarczy
B piwnice

O spichlerz

@ obora

O stajnia

Zabytkowe cmentarze

Zrédio: opracowanie na podstawie tabeli nr 33

W zakresie historycznych cmentarzy gmina Opinogdra nie prezentuje sie okazale pod
wzgledem iloSciowym, jednak dzieki samej Opinogdrze Goérnej jest znaczaca w skali
regionalnej. Ponizej w zestawieniu tabelarycznym zaprezentowano cmentarze wystepujace
na terenie gminy. Wszystkie nekropolie, ktére umieszczono w tabeli wpisane sg do gminnej
ewidencji zabytkow.

Tabela nr 34: Zabytkowe cmentarze na terenie gminy Opinogdra Gorna

L.p. Cmentarz Miejscowos¢ Obszar Datowanie UWAGI
[ha]
1. Wojenny Opinogora 0,3 1915 silnie
Dolna zdewastowany
2. Parafialny Opinogora 0,5 Ok. 1825
rzymskokatolicki Goérna
3. Przykoscielny Patuki XIV wiek nieczynny od
ok. 1850 roku
4, Parafialny Patuki 1,23 1 pot. XIX
rzymskokatolicki wieku

Zrodio: Krajowy Osrodek Badari i Dokumentacji Zabytkow, stan na IX. 2007 roku
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Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na cmentarz parafialny znajdujacy sie w Opinogdrze
Gornej. Cmentarz ten posiada wybitne walory historyczne. Niebagatelna jest takze jego rola
krajobrazowa ze wzgledu na przemyslane usytuowanie. Nekropolia ta bedac cmentarzem
parafialnym stata sie takze miejscem pochdéwku cztonkéw rodu Krasinskich zamieszkatych w
tej okolicy. Fakt ten wzbogaca historyczne walory gminy.

Zabytki ruchome

Termin ,zabytki ruchome” odnosi sie do dobr kultury o znaczeniu historycznym, ktore
mogq by¢ przemieszczane bez specjalnych technicznych zabiegéw. Najczesciej zalicza sie do
tej grupy: wyposazenie kosciotow i innych budowli, réznego rodzaju krzyze, figury
przydrozne, nagrobki, jak réwniez pojazdy. Je$li chodzi o sakralne zabytki ruchome to
znajdujg sie one w trzech kosciotach zlokalizowanych na terenie gminy. A mianowicie w
Opinogodrze Goérnej, Patukach i Przedwojowie. Niektére z tych zabytkéw sg znaczace w skali
kraju, incydentalnie takze majq klase europejska, tak jak nagrobek Marii z Radziwitow
Krasinskiej w Opinogdrze. Zupetnie specyficznym, jak na wiejskq gmine jest bardzo cenny
zbidr zabytkéw ruchomych znajdujacych sie w Muzeum Romantyzmu w Opinogorze Gornej.

Poza zabytkami ruchomymi takimi jak: krzyze przydrozne, nagrobki, figury przydrozne,
eksponaty muzealne, pozostate sg bardzo stabo rozpoznane.

Zabytki techniki

Do zabytkdw techniki zlokalizowanych na terenie gminy Opinogdra Gorna nalezy zaliczy¢
dwie kuznie: w Opinogdrze Gornej i Wierzbowie, wieze cisnien w Patukach oraz mityn
potozony w Woli Wierzbowskiej. Zaden z tych obiektéw nie zostat wpisany do rejestru
zabytkdw prowadzonego przez MWKZ. Poza tym nie wszystkie znajdujq sie w gminnej
ewidencji zabytkéw. Najlepiej zobrazuje ten stan tabela nr 35.

Tabela nr 35: Zabytki techniki na terenie gminy Opinogdra Gorna

L.p. Obiekt Miejscowos¢ | Materiat | Datowanie | Gminna
ewidencja
zabytkow

1. d. kuznia Opinogodra Murowany | k. XIX wiek -

(ob. biurowca po PGR) Gérna

2. Wieza Patuki Murowana Ok. 1950 -

ci$nien

3. Kuznia Wierzbowo Murowana | Ok. 1900 +

4, Miyn Wola Drewniana Ok. 1920 +

Wierzbowska
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Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — delegatura w Ciechanowie, stan na
IX. 2007 roku

Zabytki archeologiczne

Obszar gminy Opinogdra Gorna jest przecietnie nasycony stanowiskami archeologicznymi.
Wigze sie to z warunkami naturalnymi osadnictwa. Najwieksze skupisko stanowisk kultur
pradziejowych i Sredniowiecznych znajduje sie w zachodniej czesci charakteryzowanej gminy.
Na terenie gminy zlokalizowanych jest 120 stanowisk archeologicznych.

Tabela nr 36: Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Opinogéra Gérna z
podziatem na miejscowosci

L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
BACZE
1. 34/42-63 Starozytna Pozny okres 34 326/93 z
osada kultury latenski, 18.01.1993
przeworskiej wczesny okres
rzymski
2. Osada Starozytnos¢ 34
3. Osada Pozny okres 34
wptywow
rzymskich
4. Osada Wczesne 34
$redniowiecze

5, 35/42-63 | S'ad osadniczy XV — XVII 35

6. 36/42-63 | Siadosadniczy | yyr sy 36

7. 37/42-63 | Sladosadniczy |ty 37

CHMIELEWO
1. 1/42-64 Punkt XIV/XV i XVII 1
osadniczy
CHRZANOWO
1. 28/43-63 Slad osadniczy Pozne 28
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
$redniowiecze
2. 29/43-63 Slad osadniczy | Wczesna epoka 29
zelaza
3. Slad osadniczy | Mtodszy okres 29
przedrzymski
4. Slad osadniczy P4zne 29
Sredniowiecze
5. Slad osadniczy Okres 29
nowozytny
6. 30/43-63 Slad osadniczy Pozne 30
$redniowiecze
7. 31/43-63 Slad osadniczy P6zne 31
$redniowiecze
8. 32/43-63 Slad osadniczy Pozne 32
$redniowiecze
CZERNICE
1. 16/43-63 Slad osadniczy | XIII, XVI — XVII 16
2. 17/43-63 Slad osadniczy Pozne 17
Sredniowiecze
3. 18/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze, 18
pozne
Sredniowiecze
4, 19/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze, 19
pozne
$redniowiecze
5. 20/43-63 Slad osadniczy Epoka 20
brgzu/wczesna
epoka zelaza
6. 2/42-64 Slad osadniczy XIII, XVI-XVII 2

DLUGOLEKA
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
1. 3/42-64 Punkt X1V, XVI-XVII 3
osadniczy
2. 4/42-64 Slad osadniczy XIV, XVI-XVII 4
3. 5/42-64 Punkt XV-XVII 5
osadniczy
4, Slad osadniczy | Okres latefski 5
5. 6/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 6
6. 7/42-64 Slad osadniczy |y, xy, xviI 7
7 8/42-64 Slad osadniczy XVII 8
8 9/42-64 Punkt XIV/ XV, XVII 9
osadniczy
9. 10/42-64 Slad osadniczy XVII 10
10. 11/42-64 | Stadosadniczy | yypyy1p 11
11, 64/42-64 Slad osadniczy XVII 64
12. 65/42-64 Slad osadniczy | ypy; xy, xvII 65
DZBONIE
1. 3/42-63 Cmentarzysko Wczesne 3
szkieletowe $redniowiecze
2. 38/42-63 Slad osadniczy XV — XVII 38
3. 39/42-63 Slad osadniczy XV — XVII 39
4, 40/42-63 Osada Pozny okres 40 330/93 z
wielokulturowa latenski 18.01.1993
5. 41/42-63 Osada XV — XVII 41 331/93 z
wielokulturowa 18.01.1993

49




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora

Gorna
L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
6. 42/42-63 Slad osadniczy XVII 42
7. 43/42-63 Osada Okres starozytny 43 329/93 z
wielokulturowa 18.01.1993
8. 44/42-63 Punkt XVII 44
osadniczy
9. 45/42-63 Osada? XV — XVII 45
10. 46/42-63 Osada? XV — XVII 46
11. 55/42-63 Slad osadniczy Wczesne 55
Sredniowiecze
12. 54/42-63 Slad osadniczy | Starozytno$¢ 54
ELZBIECIN
1. 40/43-63 Slad osadniczy P4zne 40
Sredniowiecze
2. 43/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze 43
3. 39/43-63 Slad osadniczy Pradzieje 39
4 Slad osadniczy Epoka brazu 39
5 Slad osadniczy Péine 39
Sredniowiecze
JALOWA WIES
1. 53/42-63 Osada Wczesne 12
Sredniowiecze
KLONOWO
1 18/42-64 Slad osadniczy XVII 18
5 19/42-64 Slad osadniczy XVII 119
3. 20/42-64 Slad osadniczy XVII 20
4 22/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 29
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
KATY
1. 26/42-63 Osada Okres starozytny 26 332/93 z
wielokulturowa 18.02.1993

2. 27/42-63 Osada XV-XVII 27

3. 284263 | Sladosadniczy | g by 28

4, Slad osadniczy Pozny okres 28

latenski

5 Slad osadniczy VI 58

6. 204263 | Sladosadniczy |y 29

7. 30/42-63 | Stadosadniczy |y 30

8. 31/42-63 Punkt X1V 31

osadniczy
KOBYLIN
1. 6/43-64 Slad osadniczy XVII 6
KOLACZKOW
1. 1/43-64 Slad osadniczy XVII 1
2. 2/43-64 Slad osadniczy Pozne 2
Sredniowiecze
3. 3/43-64 Slad osadniczy XVII 3
4. 4/43-64 Slad osadniczy Pozne 4
Sredniowiecze

5. 5/43-64 Slad osadniczy XVII 5

6. 7/43-64 Slad osadniczy XVIII 7

. 24/42-64 Slad osadniczy XVII 24

8. 25/42-64 Slad osadniczy XVII 55
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Gobrna
L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
9. 26/42-64 Slad osadniczy XVII 26
10. 27/42-64 Slad osadniczy XVII 27
KOLAKI KWASY
— ~
1. 1/41-63 Miejsce kultu? Brak danych 1
— 5
7 2/41-63 Miejsce kultu? Brak danych 2
?
3 3/41-63 Cmentarzysko* Brak danych 3
KOTERMAN
Punkt XIHI-XIV
47/42-63 osadniczy 47
; _ 5
Slad osadniczy : 47
Punkt XVIXVI
48/42-63 osadniczy 48
Punkt XV-XVII
49/42-63 osadniczy 49
LAGUNY
4/41-64 Brak danych Brak danych 4
LEKI
1. 8/43-64 Osada Pdzne 8
$redniowiecze
2. Slad osadniczy Okres 8
nowozytny
3. 9/43-64 Osada Pézne 9
$redniowiecze
4. Osada Okres 9
nowozytny
OPINOGORA DOLNA
1. 11/42-63 Slad osadniczy XVII 11
2. 12/42-63 Slad osadniczy XVII 12
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
3. 13/42-63 Punkt XV-XVII 13
osadniczy
4, 14/42-63 Punkt XV-XVII 14
osadniczy
5, 15/42-63 | Stad osadniczy XVII 15
6. 16/42-63 | Stadosadniczy |y sy 16
7. 17/42-63 | Slad osadniczy XV 17
8. 18/42-63 Slad osadniczy XV 18
9. 19/42-63 | Slad osadniczy XV-XVII 19
5, 20/42-63 | Stadosadniczy | o eq starozytny | 20
6. Slad osadniczy Okres 20
nowozytny
Punkt
7. 21/42-63 osadniczy XV-XVII 21
Punkt
8. 22/42-63 _osadniczy XV 22
9. 23/42-63 Slad osadniczy XV 23
10. 24/42-63 Brak danych XV-XVII 24
OPINOGORA GORNA
1. 1/42-63 Cmentarzysko | Okres wptywow 1
birytualne rzymskich
2. 4/42-63 Cmentarzysko Wczesne 4 328/93 z
szkieletowe $redniowiecze 18.01.1993
3. 6/42-63 Fundamenty XVII 6
dworu
4. 7/42-63 Punkt XVI, XVII 7
osadniczy
5, 8/42-63 Slad osadniczy |y w1y 8
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
6. 9/42-63 Slad osadniczy XV 9
7. 10/42-63 | Stad osadniczy XVII 10
8. 28/42-64 Slad osadniczy XVII 28
OPINOGORA KOLONIA
1. 56/42-63 Slad osadniczy Pozny okres 56
wptywow
rzymskich
2. Osada Wczesne 56
$redniowiecze
PAJEWO KROLE
1. 10/43-64 Slad osadniczy Wczesne 10
Sredniowiecze,
pozne
$redniowiecze,
okres nowozytny
2. 11/43-64 Slad osadniczy Pozne 11
$redniowiecze
3. 12/43-64 Osada Starozytnos¢ 12
4. Osada Pozne 12
$redniowiecze
5. Slad osadniczy Okres 12
nowozytny
PAJEWO WIELKIE
1. 21/43-64 Slad osadniczy Okres 21
nowozytny
PALUKI
1. 36/43-64 Slad osadniczy Okres 36
nowozytny
2. 37/43-64 Cmentarzysko | Okres wpltywow 37
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Gorna
L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
rzymskich
PATORY
1. 74/42-64 Slad osadniczy XVII 74
2. 75/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 75
3. 76/42-64 Punkt XV-XVII 76
osadniczy
4. 77/42-64 Slad osadniczy XVII 77
. 78/42-64 Brak danych XITI-XV 78
6. 79/42-64 Slad osadniczy XVII 79
£ 81/42-64 Slad osadniczy | Pdzna epoka 6
brazu
8. Slad osadniczy | Sredniowiecze 6
°. Slad osadniczy Okres 6
nowozytny
10. 80/42-64 osada Wczesne 7
Sredniowiecze
POKOJEWO
1. 31/42-64 Punkt XV/XVI, XVII 31
osadniczy
2. 32/42-64 $lad osadniczy xvil 32
3. 33/42-64 Slad osadniczy XVII 33
4 34/42-64 Slad osadniczy XVII 34
5. 35/42-64 Slad osadniczy XVII 35
6. 36/42-64 Slad osadniczy XVII 36
7. Osada Xl 36
8. 38/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 38
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Gorna
L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
9. 39/42-64 Punkt XV-XVII 39
osadniczy
. 2ski?
10. Slad osadniczy Okres latenski 39
POMORZE
1. 1/43-63 Slad osadniczy Pozne 1
$redniowiecze
2. 2/43-63 Osada Sredniowiecze 2
3. 5/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze 5
4. Slad osadniczy P4zne 5
$redniowiecze
5. Slad osadniczy Okres 5
nowozytny
6. 6/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze 6
7. 7/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze, 7
pozne
Sredniowiecze,
okres nowozytny
8. 8/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze 8
9. 9/43-63 Slad osadniczy Sredniowiecze, 9
pozne
$redniowiecze,
okres nowozytny
10. 10/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze, 10
pozne
Sredniowiecze,
okres nowozytny
11. 11/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze, 11
pozne
$redniowiecze
12. 12/43-63 Slad osadniczy | Sredniowiecze, 12

pozne
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
Sredniowiecze
13. 13/43-63 Osada Sredniowiecze 13
14, 14/43-63 Brak danych Brak danych 14
15. 15/43-63 Slad osadniczy Pradzieje 15
16. Slad osadniczy Epoka 15
brazu/wczesna
epoka zelaza
17. Slad osadniczy Sredniowiecze ? 15
18. 27/43-63 Brak danych Brak danych 27
19, 38/43-63 Slad osadniczy Pézne 38
Sredniowiecze
PRZEDWOJEWO
1. 50/42-63 Slad osadniczy XV-XVII 50
2. 51/42-63 Punkt XVII 51
osadniczy
REMBOWO
1. 41/42-64 Slad osadniczy XV, XVII 41
2. 42/42-64 Punkt XV-XVII 42
osadniczy
3. 43/42-64 Slad osadniczy XVII 43
REMBOWKO
44/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 44
45/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 45
46/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 46
47/42-64 Slad osadniczy VI 47
48/42-64 Slad osadniczy VI 48
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
49/42-64 Slad osadniczy XVII 49
50/42-64 Slad osadniczy XVII 50
51/42-64 Slad osadniczy XVII 51
52/42-64 Slad osadniczy XVII 52
SOSNOWO
1. 40/42-64 Slad osadniczy XVII 40
2. 53/42-64 Slad osadniczy Wczesne 53
Sredniowiecze,
XVII
3. 54/42-64 Slad osadniczy Wczesne 54
$redniowiecze
4. Punkt XVII 54
osadniczy
TRETOWO PELZY
1. 66/42-64 Slad osadniczy XVII 66
WIERZBOWO
1. 16/41-63 Punkt XV-XVII 16
osadniczy
WILKOWO
1. 67/42-64 Slad osadniczy XV-XVII 67
2. 68/42-64 Punkt XVII 68
osadniczy
WELADYSLAWOWO
1. 41/43-63 Slad osadniczy Epoka 41
(kultura brazu/wczesna
tuzycka) epoka zelaza
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
2. Slad osadniczy | Sredniowiecze 41
3. Slad osadniczy Okres 41
nowozytny
4. 42/43-63 Slad Epoka 42
osadnictwa brazu/wczesna
epoka zelaza
5. Slad osadniczy | Wczesna epoka 42
zelaza
6. Slad osadniczy Okres 42
nowozytny
7. 44/43-63 Slad osadniczy éredniowiecze, 44
pozne
$redniowiecze
8. 45/43-63 Slad osadniczy | Neolit, wczesna 45
epoka zelaza
9. 46/43-63 Slad osadniczy Epoka 46
brazu/wczesna
epoka zelaza
10. 47/43-63 Slad osadniczy Pozne 47
$redniowiecze
11. 48/43-63 Slad osadniczy P4zne 48
$redniowiecze
WOLA WIERZBOWSKA
1. 8/41-64 Brak danych Brak danych 8
ZALUZE IMBRZYKI
1. 69/42-64 Punkt XIII, XV, XVII 69
osadniczy
2. 70/42-64 Slad osadniczy XVII 70
3. 71/42-64 Slad osadniczy XVII 71
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L.p. Nr stanowiska Funkcja Chronologia Nr na Nr decyzji
obiektu mapie
4, 72/42-64 Slad osadniczy Wczesne 72
$redniowiecze,
XV-XVII
5. 73/42-64 Slad osadniczy XVII 73
ZYGMUNTOWO
1. 5/42-63 Osada Okres rzymski 5 327/93 z
produkcyjna 18.01.1993
(wapno)
2. 33/42-63 Punkt ? 33
osadniczy

Zrodfo: Urzad Gminy Opinogdra Gora, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie —
Delegatura w Ciechanowie

Poza wymienionymi
Archeologicznym Zdjeciu Polski na terenie gminy Opinogdra Gorna zidentyfikowano szereg
stanowisk podczas rozpoznania powierzchniowego trasy projektowanego wodociggu.

powyzej

stanowiskami

archeologicznymi

umieszczonymi na

Tabela nr 37: Stanowiska archeologiczne wskazane podczas rozpoznania powierzchniowego
trasy projektowanego wodociggu na terenie gminy Opinogdra Gorna

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Chronologia Nr na
mapie
1. Kotaki Budzyno - Starozytnos¢, pdzny 1.
okres wptywow
rzymskich, pdzne
Sredniowiecze
2. Kotaki Budzyno - Epoka zelaza, pozne 2.
3.$redniowiecze, okres
nowozytny
3. Kotaki Budzyno - Okres nowozytny 3.
4, Wilkowo Slad osadniczy XVII — XVIII 1.
5. Wilkowo Osada XV = XIX 2.
6. Wilkowo Osada XVII — XIX 3.
7. Wilkowo Osada X1V — XIX 4.
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L.p. | Miejscowosc Obiekt Chronologia Nr na
mapie
8. Elzbiecin Slad osadniczy XVII - XVIII 1.
0. Zygmuntowo Osada Kultura tuzycka, epoka 2.
brazu, wczesne
$redniowiecze
10. Elzbiecin Slad osadniczy XVII — XVIII 3.
11. Rembowo Osada XIV — XVIII 1.
12. Rembowo Osada XIV - XVII 2.
13. Kazimierowo Slad osadniczy XVI? 3.
14. Rembowo Slad osadniczy XVII — XVIII 4.
15. Rembdwko Osada XVII — XVIII 5.
16. Rembdwko Osada XV — XVII 6.
17. Rembdwko Slad osadniczy XV 7.
18. Pomorze Slad osadniczy Sredniowiecze (kultura 9.
staropolska)
19. Pomorze Slad osadniczy XV — XVI (kultura 10.
staropolska)
20. Pomorze Slad osadniczy Okres nowozytny ? 11.
21. Pomorze Slad osadniczy XVI — XVIII (kultura 12.
staropolska)
22. Pomorze Slad osadniczy X1V, XV — XVIII 13.
23. Chrzanéwek - XVI — XIX 1.
24. Kobylin Slad osadniczy XV (kultura 1.
staropolska)
25. Wolka taniecka Slad osadniczy XVII (kultura 2.
staropolska)
26. Wlka taniecka Slad osadniczy XV — XVI 3.
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L.p. | Miejscowosc Obiekt Chronologia Nl_' na
mapie
27. Wolka taniecka Slad osadniczy XV (kultura 4.
staropolska)
28. Dzbonie Slad osadniczy XV (kultura 5.
staropolska)
29. Dzbonie Slad osadniczy éredniowiecg(,e, 6.
nowozytnosc
30. Zatuze Osada XV — XVIII 1.
31. Zatuze Slad osadniczy Epoka brazu, kultura 2.
tuzycka
32. Patory Slad osadniczy XVI - XVII 3.
33, Patory Slad osadniczy XV - XVII 4,
34. Patory Osada XV — XVII 5.
35. Opinogodra Cmentarzysko Wczesne Sredniowiecze 1.
szkieletowe
36. Opinogodra Osada Okres rzymski 2.
37. Czernice Slad osadniczy XVII — XVIII 3.
38. Czernice Slad osadniczy Sredniowiecze 4,
39. Czernice Osada XV — XIX 5.
40. Czernice Slad osadniczy Nowozytnosc¢ 6.
41. Pomorze Osada XV - XVI 1.
42. Pomorze Osada XIV - XVII 2.
43. Pomorze Slad osadniczy Nowozytnosc¢ 3.
44, Pomorze Slad osadniczy Nowozytnoéé 4,
45. Pomorze Slad osadniczy Nowozytnosc¢ 5.
46. Pomorze Slad osadniczy XV — XVIII 6.
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L.p. | Miejscowosc Obiekt Chronologia Nr na
mapie
47. Pomorze Osada Sredniowiecze — 7.
nowozytnosc¢
48. Pomorze Slad osadniczy XV = XVII 8.

Zrodio: Urzad Gminy Opinogdra Gorna, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie —
Delegatura w Ciechanowie

Zabytki wpisane do rejestru Mazowieckiego Wojewdédzkiego Konserwatora

Tabela nr 38: Zabytki wpisane do rejestru MWKZ

Zabytkow

L.p. Obiekt Miejscowosc¢ Opis Nr Data
rejestru
1. Starozytna osada Bacze Pozny okres | 326/93 | 18.01.1993
kultury przeworskiej latenski,
wczesny
okres rzymski
2. Osada wielokulturowa Dzbonie Pozny okres | 329/93 | 18.01.1993
latenski
3. Osada wielokulturowa Dzbonie XV — XVII 330/93 18.01.1993
wiek
4, Osada wielokulturowa Dzbonie Okres 331/93 18.01.1993
starozytny
5. Osada wielokulturowa Katy Okres 332/93 18.02.1993
starozytny
6. Zespdt dworski: Kobylin XIX wiek 319-A | 18.08.1997
- dwor,
- park krajobrazowy,
- warstwa kulturowa.
7. Koscidt parafialny p.w. | Opinogéra Gorna | Murowany, 104 -A | 19.12.1961
Whiebowziecia 1874-1885
Panskiego
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L.p. Obiekt Miejscowosc¢ Opis Nr Data
rejestru
8. Zameczek Opinogdra Gora Murowany, 58 -A | 20.01.1956
XIX wiek
9. Domek z podcieniem | Opinogdra Gorna | Mur/drewno, | 58 -A | 20.01.1956
XIX wiek
10. Fundament dworu Opinogodra Gérna | Murowany, 2 | 58 -A | 22.05.1975
Krasinskich pot. XVII
wieku
11. Park przy zespole Opinogdra Goérna XIX wiek 58 -A | 20.01.1956
zamkowym
12. Zespdt zarzadu débr | Opinogdra Gérna | Obiekty 321 -A |20.10.1956
Opinogora: murowane,
budynek ok. 1900
administracyjny,
- Wozownia, stajnia,
-przylegty teren zieleni.
13. Cmentarzysko Opinogdra Gérna 328/93 18.01.1993
szkieletowe
wczesnosredniowieczne
14. Kosciot parafialny p.w. | Patuki Murowany, 160-A | 7.12.1974
Whniebowziecia NMP 1843
15. Zespot podworski: Patuki 365-A | 10.12.2004
- dwor z ok. 1920,
- pozostatosci parku.
16. Kosciot filialny p.w. Przedwojewo Drewniany, 90-A 18.07.1960
Przemienienia XVII wiek
Panskiego i Sw.
Stanistawa Biskupa
17. Dwor wraz z Przedwojewo Dwor 242 - A | 15.10.1981
otoczeniem w murowany z
promieniu 100 m 1887 roku
18. Starozytna osada Zygmuntowo Okres rzymski | 327/93 18.01.1993

produkcyjna kultury

64




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora
Gobrna

L.p. Obiekt Miejscowosc¢ Opis Nr Data
rejestru

przeworskiej

Zrodio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie — Delegatura w Ciechanowie,
stan na IX. 2007

Gminna ewidencja zabytkdw jest bogata i sktadajq sie na nig nastepujace elementy:
- architektura sakralna — 12 obiektdw,

- architektura rezydencjonalna — 14 obiektow,

- zabytkowe budowle uzytecznosci publicznej — 6 obiektow,

- zabytkowa zabudowa mieszkaniowa — 26 obiektdow,

- zabytkowe obiekty uzytecznosci publicznej — 6 obiektéw,

- zabytkowe obiekty gospodarcze — 16 obiektow,

- zabytkowe cmentarze — 4 obiekty,

- zabytki techniki — 2 obiekty.

Ta mnogo$¢ zabytkowych obiektow nie znajduje swojego odzwierciedlenia w rejestrze
prowadzonym przez MWKZ. Z terenu analizowanej gminy zakwalifikowano do niego 18
obiektéw. Wykres nr 2 przedstawia, ktora grupa zabytkdéw w rejestrze MWKZ ma najwiekszy
udziat procentowy.

Wykres nr 2: Obiekty zabytkowe na terenie gminy Opinogdra Gérna wpisane do rejestru
MWKZ
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Obiekty zabytkowe na terenie gminy Opinogora Gorna
wpisane do rejestru MWKZ

5%

O stanowiska archeologiczne

16% 37% @ architektura rezydencjonalna

@ architektura sakralna

B budynki uzytecznosci
publiczne;j

B budynki gospodarcze

37%

Zrédio: opracowanie na podstawie tabeli nr 37

Krajobraz kulturowy gminy Opinogéra Gérna

Podsumowujac powyzsze rozwazania dotyczace dziedzictwa kulturowego analizowanej
gminy wskaza¢ mozna na nastepujace cechy krajobrazu kulturowego gminy Opinogodra
Gérna:

1. Niemal bezlesny, stosunkowo mato zrdznicowany wysokosciowo teren, ktory jest
wykorzystywany dosc¢ intensywnie rolniczo.

2. Wsie wpisane w krajobraz gminy charakteryzujq sie zréznicowanymi uktadami
przestrzennymi. Uktady te wynikajq zwykle z indywidualnych zmian w procesie
historycznym  poszczegdlnych  jednostek osadniczych. WiekszoS¢  starszych
miejscowosci zachowato dawne formy, decydujace o ich tozsamosci.

3. Dominuje zabudowa =zagrodowa, ale zwieksza sie udziat budownictwa
jednorodzinnego. Niemal catkowite wyniszczenie dawnej zabudowy folwarcznej.

4. Szczegdlna rola — historyczna, widokowa i semantyczna przypada samej Opinogdrze
Gérnej organizujacej krajobraz w znacznej czesci catej gminy.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UPRZEDNICH ZALOZEN PRZEZNACZENIA
TERENOW ORAZ OCENA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA
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. Strategiczng polityke przestrzenng gminy, kierunki zmian w zagospodarowaniu

przestrzeni okresla ,Studium ...".

Z kolei przeznaczenie terendw na rézne formy uzytkowania i zagospodarowania okreslajq
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wymogu zgodnosci z
przyjeta przez samorzad gminy polityka przestrzenna.

Do 31 grudnia 2003 roku aktualnym pozostawat plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Rady Gminy w Opinogdrze Goérnej z dnia 30 grudnia
1987r. Po 1 stycznia 2004 r. moc zachowaty jedynie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. Uprzednie tracg moc prawna.

Stad istnieje potrzeba:

- dostosowania ,Studium ...” do aktualnych pogladéw na uwarunkowania rozwoju i
kierunki rozwoju gminy oraz jego uchwalenie;

- zakonczenia rozpoczetych i podjecia nowych opracowan miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego zgodnie z  ustaleniami  aktualnego
LStudium ...".

Po 1 stycznia 2004 r. moc obowigzujacg zachowujg dokonane zmiany planu ogdlinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna wprowadzone po dniu
1 stycznia 1995 r. nastepujacymi uchwatami:

Numer uchwaly, data podjecia uchwaty, obszar objety uchwata

Nr XIX/72/96 z dn. 03.04.1999r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 203/2, 202/4, 202/3, 202/2,
201/3, 201/2, 200/4, 200/2, 199/5, 199/4, 199/3, 179/1 potozonych w Chrzandwku,
dziatki nr 139 potozonej w Pomorzu, dziatek nr 151 i 54/4 potozonych we
Wiadystawowie, dziatki nr 10 potozonej w Przedwojewie, gmina Opinogdra Gérna

Nr XXVII/104/97 z dn. 21.05.1997r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 100 i 95 potozonej w
Chrzanéwku, dziatki nr 329 potozonej we Wiadystawowie, nr 128/3 potozonej w
Elzbiecinie, dziatki nr 29/1 potozonej w Woli Wierzbowskiej, gmina Opinogdra Gorna

Nr XXVI/165/2002 z dn. 31.05.2002r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 155 i 161 potozonych w
Chrzanowku, nr 40/1, 71/2, 72/2, 73/2, 73/3, 73/4, 73/5, 99/1 potozonych w Dzboniach,
nr196 w Kobylinie, nr 95 w Patukach, nr292 w Przedwojewie, nr241, 174, 178, 37/2,
37/3 i 37/4 we Wiadystawowie, nr 67 w Woli Wierzbowskiej, nr 62 w Zatuzach
Imbrykach, gmina Opinogdra Gdérna.

Nr XIV/66/07 z dn. 11.12.2007r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentdw wsi: Chrzandwek,
Dtugoteka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogdra Goérna, Opinogdra Kolonia, Kotaczkdw, Kotaki
Budzyno, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembodwko, Wierzbowo, Wiadystawowo,
Wola Wierzbowska, Zygmuntowo oraz gmina Opinogdra Gorna.

5.

Uprzednie zatozenia dotyczace przeznaczenia terendw, a w tym przede wszystkim
»Studium z 1999 r.” przewidywaty w syntetycznym ujeciu nastepujace strefy:
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Strefy polityki przestrzennej
e Strefa Z - dominacji terenéw zainwestowanych, o wyraznej strukturze
przestrzennej lub przewidzianych do urbanizacji;

e Strefa E - dominacji terendw tworzacych system ekologiczny gminy (strefa
systemu ekologicznego gminy);

e Strefa R - rolniczych terenéw produkcyjnych obejmujaca obszary pdl i pastwisk
oraz zabudowe siedliskowg, przysidtkowa (strefa rolnicza).

Strefy operacyjne polityki przestrzennej

wyodrebnione ze wzgledu na sytuacje problemowe, wymagajgce szczegdlnego dziatania w
przestrzeni i szczegdlnego trybu postepowania

e Strefa ograniczonego zainwestowania, ktdra dotyczy obszaréw, na ktérych nalezy
wykluczy¢ zabudowe lub ograniczy¢ jg do obiektdéw i urzadzen niezbednych do
petnienia podstawowej funkcji obszaru — tereny rolne, funkcje ekologiczne,
ochrona krajobrazu;

e Strefa umiarkowanego rozwoju, dotyczy terendw zainwestowanych o
uksztattowanej strukturze przestrzennej i funkcjonalnej;

e Strefa specjalnej polityki przestrzennej, dotyczy obszaréw, ktérych sposéb
zagospodarowania powinien podlegac przeksztatceniom wymagajacym interwencji
gminy ze wzgledu na koniecznos¢ catoSciowego, dtugookresowego postepowania.

Przeznaczenie terendw

e Tereny funkcji produkcyjnych — propozycja intensyfikacji zadan produkcyjnych
szczegolnie w miejscach po dawnych PGR — ach, w potudniowo-wschodniegj
czesci miejscowosci Opinogéra Goérna (jako integracja $redniej i drobnej
przedsigbiorczosdci) oraz przy granicy z Ciechanowem w miejSCOWOSCi
Chrzanéwek (jako tereny majace charakter obstugi zewnetrznej).

e Tereny funkcji mieszkaniowej — w terenach zurbanizowanych jako zwarta forma
zabudowy wiejskiej, cze$ciowo jednorodzinnej o miejskim charakterze, z zakazem
zabudowy wielorodzinnej, w terenach rolniczych jako zabudowe zagrodows;

e Tereny funkcji ustugowej — lokalizacja funkcji ustugowej przede wszystkim w
terenach zurbanizowanych.

Gtéwne zatozenia zmienianego studium z 1999 r. dotyczyly koncentracji terenéw juz
zainwestowanych, przy wyznaczeniu nowych terenéw rozwojowych mieszczgcych sie w
przedziale 10% - 15%.

6. Whnioski z analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw:

e Tereny zabudowy, gtdwnie zagrodowe zwarte o charakterze wiejskim majq
zroznicowany standard zainwestowania.

e Wszystkie tereny zainwestowane majq dostep do sieci wodociggowej i pradu.
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Obiekty, szczegodlnie wznoszone w ostatnich kilkunastu latach, odznaczajq sie coraz
wiekszg estetykg i coraz wyzszym poziomem urzgdzenia przydomowych ogrodow,
ogrodzen.

e Obserwuje sie znaczne zainteresowanie inwestycyjne w obszarze graniczacym
z Ciechanowem, gdzie preferowane do rozwoju funkcje zwigzane sa z zabudowg
mieszkaniowo - ustugowa.

e Zainwestowanie terendéw przemystowych jest w procesie intensywnych przemian i z
pewnoscig nie zostanie szybko zakohczone. Wskazane jest zatem adaptowanie
dawnych terenéw poprzemystowych pod nowe inwestycije z wykorzystaniem
istniejacego wyposazenia w infrastrukture techniczna.

e Istotnych uzupetnien wymaga zainwestowanie w zakresie elementow infrastruktury
komunalnej a szczegdlnie gazownictwa, cieptownictwa, kanalizacji.

7. Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia
terendw  wskazuje, Zze generalne  kierunki maja  swoje  uzasadnienie
i powinny by¢ podtrzymane.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO I
WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Zgodnie z obowigzujacq ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo” zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego”.

W zwigzku z tym, ze plan miejscowy musi by¢ zgodny ze ,Studium” w konsekwencji w
Studium ... nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze ... stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony”.

2. Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze tad to ,... harmonijny porzadek, uregulowany
uktad ...” Z kolei cytowana ustawa nawigzujac do przedmiotu swoich ustalenn uznaje, ze
Justalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny
zawieral ... okre$lenie cech elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg uksztattowania Ilub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

3. Biorac pod uwage powyzsze, w ,,Studium ...” wprowadza sie nastepujace zapisy:

a) rejony zabudowy niskiej wymagajg podniesienia standardu, wyposazenia w
urzadzenia komunalne oraz urzadzenia ulic.

W celu uzyskania widocznego podniesienia poziomu fadu przestrzennego

i estetyki realizowane zespoty zabudowy jednorodzinnej wymagajq przestrzegania:
a) ustalen dotyczacych parametréw technicznych ulic,
b) linii zabudowy,
C) okreslanych we wskazaniach warunkéw zabudowy, parametréw technicznych
obiektow i dziatek budowlanych, tzn. wysokosci obiektdw, ksztattu dachu,
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intensywnosci zabudowy, formy ogrodzen, frontu dziatek, dopuszczalnych
form zabudowy dziatek, uzbrojenia komunalnego;
d) szereg kolizji dotyczacych tadu przestrzennego wynika obecnie ze wzajemnych
relacji pomiedzy roznymi formami zainwestowania
i uzytkowania terendéw.
I tak np.:
a) brak harmonijnego wspofistnienia pomiedzy zabudowa mieszkaniowg
i ustugowa,
b) relacje pomiedzy agresywng ekspansjg urbanizacyjng a walorami Srodowiska
przyrodniczego zaktdcajq tad, harmonijny uktad pomiedzy walorami dolin
rzecznych traktowanych jako korytarze ekologiczne.

Ogdlne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty réwniez w
poszczeqgdlnych rozdziatach dotyczacych ukiadu komunikacyjnego, przeprowadzania
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych form
zagospodarowania terendw wskazanych na rysunku zmiany studium.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMU
KOMUNIKACYINEGO GMINY

Uktad komunikacyjny gminy Opinogéra Gorna sktada sie z sieci uliczno-drogowej, sieci
tras (i linii) komunikacji zbiorowej (autobusowej) o funkcji lokalnej i miedzygminnej
(aglomeracyjnej).

VIII.1. Ukiad drogowo-uliczny. Stan i jego krytyczna ocena

1. Ukfad drogowo-uliczny gminy stanowi jeden z najistotniejszych elementéw catego uktadu
przestrzennego.

2. Sie¢ drogowo-uliczng tworzg drogi: krajowa, wojewddzka, powiatowe i gminne
ustanowione jako drogi publiczne, ale takze ogdinodostepne drogi i ulice osiedlowe nie
zaliczone do kategorii drog publicznych.

3. Drogi krajowe.

b) droga Nr 60, relacji teczyca — Kutno — Plock — Ciechanéw Rdézan — Ostréw
Mazowiecka, dtugos¢ na terenie gminy — 5,4 km.

Droga krajowa posiada jedng jezdnie dwupasmowa.

Dla drogi krajowej nr 60 przyjmuje sie klase GP — ruchu gtéwnego przyspieszonego.
Droga krajowa Nr 60 (klasy GP) powinna spetnia¢ wymagania zgodne z:

1) Zarzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 r.) z uwzglednieniem:

a) eliminacji zjazdéw indywidualnych,
b) zachowaniem odstepdéw miedzy skrzyzowaniami na drodze krajowej,
c) szerokosci linii rozgraniczajacej drogi krajowej,
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d) odlegtosci lokalizacji obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni.
4. Drogi wojewddzkie.
a) droga nr 617, relacji Przasnysz — Ciechandw, dtugos¢ na terenie gminy — 14,5 km.

Dla drogi wojewodzkiej Nr 617 przyjmuje sie klase GP - ruchu gtdwnego
przyspieszonego.

5. Drogi powiatowe.
Drogi ustanowione jako powiatowe nalezg do najistotniejszych w obstudze gminy.
Tworzq podstawowg sie¢ obstugi wewnatrz i miedzygminne;j.

Do drég powiatowych zalicza sie:

Lp. | Przebieg drogi Nr drogi Dtugo$¢ w km
na terenie
gminy

1. |Wola Wierzbowska - Zielona -|07502 2

Krasne

2. |Kotaczkéw - Zielona 07510 2

3. |Kofaczkdéw - Baranice 07511 16

4. | Patuki - Rembowo 07512 1

5. |Patuki - Obidzino 07513 6

6. |Opinogora - Patuki 07515 3

7. | Chrzanéwek — Opinogdra - Dzbonie | 07516 9

8. |Ciechandw - Opinogéra 07517 5

9. |Opinogdra — Dtugoteka -Zielona 07518 6

10. | Szulmierz — Wpola Wierzbowska 07520 4

11. | Jatowa Wie$ — Kalisz - Koterman | 07521 2

12. | Szczepanki — Wola Wierzbowska 07588 3

13. | Przywilcz - Dzbonie 07336 4

14. | Wréblewo - Krasne 07503 7

15. | Bukaty - Pomorze 07535 1

taczna ilos¢ drog powiatowych wynosi 61 km.

6. Drogi gminne.

Lp. | Przebieg drogi Nr drogi Dtugo$¢ w km
na terenie
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gminy
1. |Przedwojewo 120701W 0,8
2. | Kofaki-Kwasy — Kolonia Koterman | 120702W 1,5
3. |Dzbonie — Janowieta - Wierzbowo |120703W 2,7
4. | Kofaki-Kwasy - Janowieta 120704W 1,4
5. [Rabiez — Kolonia Janowieta 120705W 1,0
6. | Wierzbowo - Wyderka 120706W 3,3
7. | Laguny — Zabory-Cibory 120707W 1,0
8. |taguny - Barance 120708W 1,3
9. |Gozdzie - Sosnowo 120709W 2,5
10 | Dlugoteka - Sosnowo 120710W 1,7
11. | Sosnowo — Tretowo 120711W 2,4
12. | Zatuze — Tretowo 120712W 1,6
13. | Gozdzie — Budzyno 120713W 3,5
14. | Rabiez — Wilkowo 120714W 2,4
15. | Patory przez wie$ 120715W 1,4
16. | Opinogodra Dolna — Zatuze-Wilkowo | 120716W 5,0
17. | Opinogodra-Kolonia — Opinogdra 120717W 0,5
18. | Opinogodra Dolna — Bacze-Rabiez 120718W 2,5
19. | Bacze przez wie$ 120719W 0,5
20. | Opinogdra Dolna — Kolonie 120720W 1,6
21. |Katy przez wies$ 120721W 1,0
22. | Wiadystawowo — Elzbiecin 120722W 1,5
23. | Wiadystawowo — Elzbiecin-Czernice | 120723W 3,6
24. | Pomorze - Opinogdra 120724W 3,8
25. | Pomorze przez wie$ 120725W 1,0
26. | Bogucin — Bogucin-Kolonia 120726W 2,0
27. | Czernice przez wie$ 120727W 1,8
28. | Patory do wysypiska $mieci 120728wW 1,0
29. | Patory — Rembowko-Bogucin 120729W 5,7
30. | Rembdwko - Rembowo 120730W 2,1
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31. | Rembdwko - Dtugoteka 120731W 1,5
32. | Dlugoteka — Konowo 120732W 2,4
33. | Wolka taniecka — Kotaczkéw 120733W 1,9
34. | Kotaczkdw do sktadnicy padliny 120734W 1,2
35. | keki — Nowokrasne 120735W 1,6
36. | teki — Pajewo-Krdle 120736W 2,2
37. | Kotaczkow — teki 120737W 2,0
38. | Kotaczkéw — Kobylin 120738W 2,2
39. | Kotaczkéw — Ksawerowo-Kobylin 120739W 2,4
40. | Patuki — Patuki-Zabrzezie 120740W 2,5
41. | Pomorze do kolonii 120741W 1,2
42. | Pomorze przez wie$ 120742W 0,5
43. | Chrzanéwek — Chrzanowo-Krubin | 120743W 2,0
44, | Chrzandwek osiedle jednorodzinne |120744W 0,9
45. | Wtadystawowo przez wies 120745W 1,5
46. | Kofaki-Budzyno — Kotfaki-Morgi 120746W 0,5

taczna dtugos¢ drég gminnych wynosi 88,6 km. WiekszoS¢ z nich, posiada nawierzchnie
utwardzona.

VIII.2. Uwarunkowania wynikajace z analizy ruchu

1. Wskaznik gestosci drég publicznych na jednostke powierzchni gminy wynosi
— 1,8 km/km2. JakosSC i przepustowos$¢ sieci drogowej gminy nie jest dostosowana do
obecnych i przewidywanych potrzeb. Istnieje potrzeba poprawy jakosci i stanu
technicznego drdég.

2. Whnioski z analizy ruchu sformutowano nastepujgco:

a) wzrost motoryzacji powoduje powiekszenie udziatu komunikacji indywidualnej w
przewozach;

b) istotnymi usprawnieniami funkcjonowania uktadu komunikacyjnego staje sie
realizacja projektowanego obejécia miasta Ciechandw w ciggu drogi krajowej Nr
60. Przy jej braku majgq miejsce duze utrudnienia w sieci ulicznej i ruchu
kotowym.
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VIII.3. Uwarunkowania wynikajace z ukiadu komunikacji zbiorowej — stan, ocena

a) Uktad skiada sie z: sieci tras komunikacji o funkcji lokalnej i miedzygminnej
(aglomeracyjnej).

b) Komunikacje tworzg sieci linii autobusowych.

3. Komunikacja autobusowa odgrywa istotng role w przewozach wewnatrz gminnych.
Komunikacja typu PKS odgrywa znaczng role w powigzaniach regionalnych. Realizowane
sq miedzy innymi potaczenia z Ciechanowem, sgsiednimi gminami, Warszawa.

4. Przez Gmine przebiegata linia kolei waskotorowej ze stacjg koncowg w Ciechanowie
obecnie pozostata jedynie widoczna trasa jej przebiegu (nasypy, mostki), ktdra
wskazana jest do wykorzystania jako rekreacyjna trasa rowerowa, wiaczona do ogdlnego
systemu Sciezek rowerowych w wojewddztwie mazowieckim.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

IX.1. Zaopatrzenie w wode, stan i ocena

1. Gmina posiada wiasne ujecia wod podziemnych zlokalizowane we wsiach: Wola
Wierzbowska, Kotaczkdw, Opinogdra Gorna, Tretowo, Patory.

2. Dtugosc¢ czynnej sieci wodociggowej to 190,3 km. Z roku na rok sukcesywnie rosnie ilos¢
potaczen prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. W 2000
roku ilos¢ ta wynosita 1 135 podiaczen, w roku 2003 — 1 156 podtaczen. Rok 2006 to
1 174 podtaczen i 195,5 dm® wody dostarczanej gospodarstwom domowym. Ludno$é
korzystajaca z sieci wodociggowej to 4 968 osoby, czyli prawie 82 % populacji gminy.
Pozostate 18 % ludnosci korzysta z wlasnych przydomowych studni i przytaczy. Gmina
jest w 100% zwodociggowana.

3. Gestos¢ sieci wodociggowej to 136,7 km na 100 km?.

IX.2. System kanalizacji gminy Opinogdra Gdrna, stan i ocena

1. Na terenie gminy Opinogéra Gorna istniejq dwie komunalne oczyszczalnie Sciekdw:
biologiczna w Opinogorze Gornej oraz mechaniczno — biologiczna w miejscowosci
Pomorze ponadto oczyszczalnia S$ciekdw ze Szkoty Podstawowej i Gimnazjum w
Opinogodrze. kaczna przepustowos¢ wynosi 115 m? /dobe.

2. Oczyszczalnia w Opinogorze GoOrnej jest oczyszczalniq osiedlowg typu Biovac o
przepustowosci 100 m?/dobe. Druga jest oczyszczalnia ze zlozem torfowym w
miejscowoséci Pomorze eksploatowana od 1998 roku o przepustowoéci 19,5 m*/dobe.
Oczyszczalnia ta ma zostac zlikwidowana. Oczyszczalnia przy szkole w Opinogdrze jest
oczyszczalnig typu Biocler o przepustowoéci 15 m*/dobe. Planuje sie budowe oczyszczalni
w miejscowosciach: Kotaczkdw i Kotakach Budzynie. Przez ww. oczyszczalnie w 2006
roku obstugiwane byly 817 osoby i odprowadzono oraz oczyszczono 27,3 dm?® Sciekdw.
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Wiekszos¢ Sciekdw magazynowana jest w przydomowych zbiornikach bezodptywowych
roznej konstrukcji i szczelnosci i w wiekszosci wywozona jest do punktu zbiorczego
oczyszczalni Sciekdw w Ciechanowie.

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej zwieksza sie z roku na rok. W 2000 roku dtugos¢ ta
wynosita 4 km, w 2003 roku — 5,2 km, a w 2006 roku 12,8 km. Na terenie gminy istnieje
216 przylaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.
Ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej stanowi 7 % ludnosci gminy, a odprowadzone
Scieki w 2006 roku to 27,3 dm?.

. Gesto$¢ sieci kanalizacyjnej to 9,2 km na 100 km?.
Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy, przy statym wzroscie zuzycia wody w

gospodarstwach domowych stanowi zagrozenie dla Srodowiska. W zwigzku z brakiem
wystarczajqcej dtugosci sieci planuje sie rozbudowe systemu kanalizaciji.

IX.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

. Teren gminy obstugiwany jest przez Zaktad Energetyczny Ptock — Rejon Energetyczny w
Ciechanowie i Miawie i zelektryzowany gestg siecig linii wysokiego i niskiego napiecia.
Przez gmine przebiega linia WN 110kV: Plock — Ciechandw — Przasnysz. Gtéwnymi
Punktami Zasilania (GPZ) sg stacje 110/15kV usytuowane w Ciechanowie i Grudusku.

. Wszystkie gospodarstwa posiadaja zasilanie. Zaktad energetyczny nie planuje nowych
inwestycji.

. W strefie ochronnej 30 metréw od linii wysokiego napiecia zabrania sie wznoszenia
budynkéw mieszkalnych.

IX.4. Zaopatrzenie w gaz, stan i ocena

1. Przez gmine Opinogdra Goérna przebiega czynny gazociag tranzytowy Jamat — Europa
Zachodnia DN 1400 o cisnieniu roboczym 8,4 MPa wraz z kablem $wiattowodowym, z
ttocznig gazu w miejscowosci Lekowo w gminie Regimin.

2. Ludno$¢ nie korzysta z gazu sieciowego. W planach Rejonu Gazowniczego nie wystepuijg
projektowane przesyly na tym terenie. Istnieje jedynie mozliwoS¢ dostarczania gazu
butlowego do celdéw bytowych.

IX.5. Gospodarka odpadami

1. Na terenie gminy istniato jedno wysypisko Smieci w miejscowosci Rembdwko, na ktore
mieszkancy sami odwozili odpady ze swoich gospodarstw. Wysypisko zostato zamkniete i
zrekultywowane w 2005 roku.

2. Obecnie gmina obstugiwana jest w zakresie wywozu odpaddw przez Przedsiebiorstwo
Ustug Komunalnych w Ciechanowie. Przedsiebiorstwo obstuguje 70% mieszkancow, a
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odpady sg wywozone na sktadowisko w Woli Pawtowskiej w gminie Ciechanéw. Do korica
roku ma nastgpi¢ rozszerzenie ustug oraz objecie nimi 100% gospodarstw.

IX.6. Cieplownictwo

1. Wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej, jak i prywatne budynki ogrzewane sg
przez indywidualne zrodta ciepta.

IX.7. Telekomunikacja

1. Giowni operatorzy telefoniczni w Gminie to: Telekomunikacja Polska SA, Centrum
Eksploatacji Publicznej w Ciechanowie oraz Przedsiebiorstwo Telekomunikacyjne Retel SA.
Gmina posiada automatyczng centrale telefoniczng i jest pokryta siecig telefoniczng w 80%.
Na terenie gminy wystepuje zasieg telefonii cyfrowej Era, Plus i Idea. Zaleca sie utrzymanie
istniejacych stacji telefonii komorkowe;j.

IX.8. System melioracji

1. Obszar gminy jest w 87% objety melioracjami. Zmeliorowane grunty orne zajmujq
powierzchnie 11 621 ha, trwate uzytki zielone 343 ha. Rowy i cieki naturalne na terenie
gminy majq faczng dtugos¢ 167,338 m. Praktycznie wszystkie rowy w kompleksach
zmeliorowanych majq charakter odwodnieniowy.

X. KONCEPCJA STRATEGII ROZWOJU GMINY OPINOGORA GORNA

Strategia rozwoju gminy jest etapem planowania kompleksowego i dtugofalowego
rozwoju gminy, odpowiedzig na potrzebe catoSciowego podejscia do planowania rozwoju
gminy przy zatozeniu wielu szybko zmieniajacych sie czynnikdw gospodarczo — spoteczno —
politycznych dzisiejszego $wiata. W szybko zmieniajacym sie i coraz bardziej konkurencyjnym
otoczeniu planowanie strategiczne znacznie zwieksza szanse na osiggniecie sukcesu. Jest
dokumentem tworzonym w celu okre$lenia najwazniejszych zamierzen osigganych wspdlnym
wysitkiem wiadz samorzadowych, mieszkafcdw i podmiotéw gospodarczych. Strategia
rozwoju gminy jest dokumentem uchwalanym przez Rade Gminy.

Wypracowana Strategia Rozwoju Gminy powinna by¢ dokumentem, ktory pozwala
spojrze¢ na gmine cato$ciowo i zaplanowac jej rozwdj w perspektywie kilkunastu lat.
Powinna by¢ dokumentem pozwalajacym na prowadzenie bardziej racjonalnej gospodarki
gminnej, umozliwiajacym planowanie poszczegdlnych przedsiewzie¢ i inwestycji, wreszcie
pozyskiwanie srodkéw z zewnatrz przeznaczonych na poszczegdlne zadania.

Wieloaspektowo$¢ i wielopodmiotowosC strategii w trakcie jej formutowania i
wypracowania wymaga szerokich konsultacji spotecznych, ktére przeprowadzone powinny
by¢ w jak najszerszych kregach mieszkancéw gminy. Cele strategii muszg by¢ spoteczne
akceptowalne, ekonomicznie realne oraz dopuszczalne z punktu widzenia ochrony zasobdw
naturalnych. Muszg by¢ zgodne z ogdlnokrajowymi i regionalnymi wytycznymi oraz mozliwe
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do przeprowadzenia w konkretnej rzeczywistosci politycznej musza by¢ réwniez wykonywalne
z punktu widzenia techniki i technologii.

Cele wyznaczone i okreslone w strategii realizowane sg gtdwnie przez publiczne Srodki
finansowe, ktére mogg by¢ wspomagane przez réznego rodzaju przedsiewziecia publiczno —
prywatne, prywatne dotacje, wspdtprace miedzygminng, pozyskiwanie Srodkéw
pozabudzetowych, zlecanie zadan publicznych organizacjom spotecznym, interwencje wtadz
centralnych, regionalnych lub powiatowych, a takze coraz czesciej spotykang forme
wspdtpracy z rownorzednymi jednostkami terytorialnymi za granicq oraz finansowanych przez
fundusze Unii Europejskiej.

Z materiatow dotyczacych tworzenia ,Koncepcji Strategii Rozwoju gminy Opinogora
Gérna” oraz konsultacji spotecznych korzystano w trakcie opracowywania ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opinogéra Gorna”

Podjecie opracowania Strategii Rozwoju Gminy powinno oznacza¢ podjecie partnerskich
wspdtdziatan w procesie planowania, budowania, a nastepnie wdrazania zasad i celéw
wyznaczonych strategig na okres najblizszych 15-20 lat.

Praktyczne efekty Strategii Rozwoju Gminy — o ile bedzie ona opracowana — mogg byc¢
widoczne w najblizszych latach, a tym samym Opinogdra bedzie miata szanse sta¢ sie gming
0 rozwinietym nowoczesnym rolnictwie, przemysle przetwdrczym, turystyce, stwarzajaca
dobre warunki do zycia i wypoczynku wszystkim mieszkaricom i turystom, a jej spotecznosé
bedzie coraz lepiej wyksztatcona i otwarta na $wiat.

X.1. Etapy pracy nad Koncepcja Strategii Rozwoju Gminy

Prace dotyczace budowy koncepcji miaty miejsce w okresie od 1998 do 1999 r. i odbywaty
sie w kilku etapach.

1. W ramach opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy” wykonano ,Raport o stanie gminy”, ktéry sktada sie z
oddzielnych opracowan eksperckich. Opracowania eksperckie stanowig podstawe do
diagnozy stanu gminy.

2. Prace zespotu roboczego, ktdéry okreslat wstepng wizje rozwoju, opracowat liste
problemdw oraz wykonat wersje analizy SWOT i podmiotéw instytucjonalnych.

3. Przeprowadzenie ankiety socjologicznej ukazujacej stan wiedzy mieszkancéw o ich
gminie, nastroje, a takze wyobrazenia i Zyczenia na temat stanu zagospodarowania i
stosunkdéw spotecznych panujacych w gminie.

4. Spotkanie z przedstawicielami gminy podczas ktérego doprecyzowano wizje rozwoju.

5. Seminarium i prezentacja analizy oraz gtdwnych problemdw rozwojowych.

X.2. Wizja przysztosci i cel nadrzedny rozwoju gminy

Wizja rozwoju powinna zawierac opis pozadanego stanu przysztosci. Podsumowaniem
wizji rozwoju jest okreSlenie celu lub celdw nadrzednych okreSlajacych w sposéb hastowy
stan jaki powinna gmina osiggna¢. Wizje i cel mozna sprowadzi¢ do nastepujacego zapisu:
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Opinogora Gorna to gmina ekologiczna, o rozwinietym, nowoczesnym
rolnictwie, przemysle przetworczym, turystyce, stwarzajace dobre warunki do
Zycia i wypoczynku swoim mieszkancom i turystom, ktorej spotecznos¢ bedzie

lepiej wyksztatcona i otwarta na swiat.

X.3. Struktura koncepcii strategii rozwoju gminy Opinogdra Gorna

Elementy Koncepcji Strategii Rozwoju Gminy

1. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy — rozpoznanie analizag SWOT
1.1. Silne i stabe strony gminy
1.2. Szanse i zagrozenia rozwojowe gminy

2. Scenariusze rozwoju gminy

3. Strategiczny kierunek rozwoju — wizja zrbwnowazonego rozwoju
3.1. Strategiczne cele rozwojowe gminy

4. Zasady wdrazania strategii rozwoju gminy
4.1. Instrumenty wdrazania strategii (realizacji)
4.2. Monitoring strategii
4.3. Aktualizacja strategii

Diagnoza mozliwosci rozwojowych gminy

Diagnoza mozliwosci rozwojowych gminy Opinogdéra Gorna wykonana zostata na
podstawie ,Raportu o stanie gminy” oraz byla weryfikowana na podstawie ankiety
socjologicznej, rozméw z mieszkancami oraz w trakcie dyskusji z wtadzami gminy. Stosujac
metode SWOT okreslono silne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia dla dalszego rozwoju.
Silne i stabe strony odnoszg sie do terazniejszosci i bazujg na analizach oraz ocenach stanu
wyjéciowego. Szanse i zagrozenia odnoszg sie do stanu przysztego i okreslajg mozliwie
ogolne aspekty szans rozwojowych gminy. Pozwolito to na okreslenie gtdwnych problemdéw
rozwojowych gminy dajacych nastepnie podstawe do tworzenia scenariuszy i wizji
zrownowazonego rozwoju, a takze strategicznych celdéw rozwojowych.

1. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy

W trakcie prac nad ,Strategia...” okreslono i wyodrebniono czynniki sprzyjajace rozwojowi
gminy jak i ograniczenia. Wyodrebnione one zostaty na postawie:
% Analizy SWOT (strong, weak, opportunities, threats) okreslajace silne i stabe strony
gminy oraz szanse i zagrozenia dla rozwoju gminy;
Analizy podmiotéw gospodarczych i instytucji (analiza stakeholders);
~Raportu o stanie gminy” wykonanego jako opracowanie analizujgce aktualny stan
gminy

X3

%

3

¢

1.1. Silne i stabe strony Gminy
1.1.1. Silne strony
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Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi sg takie uwarunkowania, ktdére umozliwiajg realizacje
koncepciji jej zrdwnowazonego rozwoju. Pozwoli to na lepsze wykorzystanie obecnych silnych
stron gminy:

Dobra jakos¢ gleb (wysoka bonitacja gleb)

Dobra struktura gospodarstw rolnych (duze gospodarstwa)
Dostep do systemu komunikacji tranzytowej

Potozenie w poblizu Ciechanowa

Brak ucigzliwego przemystu

Czyste nieskazone Srodowisko

Interesujace walory krajobrazowe

Interesujacy zespot zabytkowy Opinogéra

Poparcie wiadz lokalnych — Wéjt, Rada Gminy

1.1.2. Stabe strony

Czynnikami nie sprzyjajacymi rozwojowi gminy sg takie uwarunkowania, ktdre stanowic¢
mogq istotne utrudnienia w procesie rozwoju gminy

Brak terendw bedacych w gestii gminy

Brak lokalnego lobby

Rozproszenie dziatalnosci gospodarczej i aktywnosci budowlanej

Brak kanalizacji w wiekszo$ci miejscowosci — zbyt mata iloS¢ oczyszczalni Sciekdw
Brak przetworstwa rolno — spozywczego

Zaniedbane wsie

Zty stan sieci drogowej, szczegolnie lokalnej

Niewielki stopien zalesienia gminy

Brak wiekszych akwenéw wodnych

1.2. Szanse i zagrozenia rozwojowe gminy

1.2.1. Szanse rozwojowe

Zespot elementdw stanowigcych podstawe do dalszego rozwoju gminy

Produkcja zdrowej zywnosci

Ograniczenie zywiotowego, rozproszonego podziatu gruntéw i rozwoju zabudowy
Pomysiny rozwoj podmiotdw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy i rozwoju
przedsiebiorczosci

Przycigganie nowych inwestoréw na wyznaczone i odpowiednio przygotowane tereny
ustugowo — przemystowe

Przycigganie zamoznych mieszkancow na odpowiednio przygotowane obszary
zabudowy rezydencjalnej

Potozenie przy szlaku tranzytowym

Potozenie przy szlaku turystycznym

Rozwoj agroturystyki i turystyki

Wykorzystanie waloréw kulturowych do rozwoju ruchu krajoznawczo — turystycznego
Stowarzyszone dziatanie gmin sgsiednich

MozliwoS¢ wykorzystania gazu ziemnego

1.2.2. Zagrozenia rozwojowe
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Czynniki i problemy, stanowigce istotne zagrozenia. Wskazujg one na elementy
szczegdlnie negatywnie oddziatujgce na proces zréwnowazonego rozwoju gminy.
- Upadek wielu gospodarstw rolnych przy braku innych zrédet utrzymania
- Dalsza zywiotowa parcelacja i rozpraszanie zabudowy catego obszaru gminy
- Brak zainteresowania inwestoréw zewnetrznych
- Mata optacalnos¢ produkcji rolnej
- Mala iloé¢ otrzymywanych $rodkdw finansowych
- Wzrost ruchu samochodowego na obszarze catej gminy, a zwlaszcza tranzytowego
na drogach krajowej i wojewddzkiej
- Pogarszanie sie stanu technicznego drog

2. Scenariusze rozwoju gminy

Scenariusze rozwoju jednostek terytorialnych majg za zadanie pokaza¢ mozliwie szerokie
spektrum mozliwosci rozwojowych. Scenariusze powinny powstawaé w szerokiej konsultacji
spotecznej i zawieraC moga czesto warianty skrajne wyznaczajagce ogodlne ramy (czesto
teoretyczne) rozwoju. Pomiedzy nimi istniejg warianty posrednie. Ich analiza i ocena pozwala
na wybranie, a nastepnie przyjecie i realizacje wariantu scenariusza optymalnego lub
najbardziej pozadanego — generalnie dotyczy¢ powinna zréwnowazonego rozwoju gminy.

3. Strategiczny kierunek rozwoju gminy — wizja zrbwnowazonego rozwoju

Gmina zachowa swoj charakter wiejski. Cele gtdowne strategii rozwoju zharmonizowane
bedq z tradycyjng funkcjg rolnicza gminy. Wiekszy nacisk potozy sie na edukacje mtodego
pokolenia. W gminie formutowane bedq i realizowane programy dostosowawcze do
warunkéw Unii Europejskiej. Model zaktada budowanie spoteczenstwa uczestniczacego —
demokratycznego.

Cele glowne strategii

% Rozwiniete nowoczesne rolnictwo i agroturystyka, bazujgce na walorach
Srodowiskowych i kulturowych

< Rozwiniete ustugi i przemyst rolno — przetwdrczy zapewniajace miejsca pracy dla
mieszkancow gminy

< Osiaggniecie wysokiej jakosci infrastruktury technicznej, gospodarczej i
turystycznej

< Zapewnienie warunkdw osiggniecia wysokiego poziomu wyksztatcenia
mieszkancow

W koncepcji strategii zasygnalizowano jedynie grupy istotnych zagadnien, ktére powinny
by¢ znacznie rozszerzone i rozbudowane w Strategii wtasciwe;j.

3.1. Strategiczne cele rozwojowe gminy
Nadrzednym celem strategicznym rozwoju gminy Opinogéra Gorna jest dalsza poprawa

warunkOw zycia mieszkancOw oraz ogdlna poprawa warunkéw funkcjonowania i
gospodarowania przedsiebiorstw. Jest to cel formutowany we wszystkich gminach Polski. Cel
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nadrzedny podlega konkretyzacji poprzez sformutowane cele szczegdtowe dotyczace
zagadnien takich jak cele gospodarcze, spoteczne, infrastrukturalne, przestrzenne i
ekologiczne. Niektdre z celdow szczegdtowych sg lub mogq by¢ ze sobg sprzeczne, co bedzie
wymagato wyboréw politycznych.

3.1.1. Cele gospodarcze
- Zachowanie konkurencyjnosci i dynamiki kompleksu gospodarki rolnej
- Utworzenie mechanizmdw powodujacych duze przychody budzetowe gminy
- Przycigganie inwestorow do gminy celem zintensyfikowania produkcji rolnej
- Stworzenie programu zapewniajgcego w miare mozliwosci petne zatrudnienie

3.1.2. Cele spoteczne

- Poprawa obstugi mieszkancow w sferze kultury, edukacji i rekreaciji

- Wspieranie placéwek systemu opieki spotecznej

- Poprawa warunkow zamieszkiwania

- Poprawa i rozwiniecie oferty edukacyjnej i wychowawczej

- Wspieranie akcji promocyjnej gminy przez dziatania informacyjne, promocyjne,
szkoleniowe i doradcze jako elementu prawidtowego ksztattowania wizerunku gminy

3.1.3. Cele infrastrukturalne

- Modernizacja, usprawnienie i rozbudowa sieci drogowej

- Poprawa stanu technicznego i bezpieczenstwa na drogach krajowych i lokalnych

- Objecie catego obszaru gminy systemem wodociggowym i kanalizacyjnym

- Program budowy systemu matej retencji w powigzaniu z rozbudowg systemu
sprawnej dwustronnej melioracji pol

3.1.4. Cele przestrzenne

- Zahamowanie powstajgcego chaosu przestrzennego w gminie poprzez inicjowanie
prawidtowej dziatalnosci planistycznej

- Wyznaczenie obszaréw lokalizacji dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych, a takze
logistycznych duzych przedsiewzie¢

- Wyznaczenie obszardw lokalizacji funkcji mieszkaniowo - ustugowych

3.1.5. Cele ekologiczne
- Zachowanie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych gminy
- Poprawa jakosci powietrza i wod
- Budowa i wykorzystanie elementéw infrastruktury bezpiecznych dla Srodowiska

4. Zasady wdrazania strategii rozwoju gminy — zarzadzanie

Cele strategii realizuje sie poprzez podejmowanie konkretnych decyzji, projektéw i
programow rozwojowych. Mogq one mie¢ charakter dziatan krétko lub dtugoterminowych i
wymagajg zorganizowanych, konsekwentnych, statych dziatan, zabiegéw organizacyjnych
oraz decyzji administracyjnych. Mogg one nasila¢ sie lub stabng¢ w miare uptywu czasu.
Zarzadzanie strategig obejmowacé musi trzy wazne etapy:

% Okreslenie i ustalenie instrumentéw realizacji programu

% System monitoringu i kontrolowania przebiegu procesu wdrazania strategii

« System aktualizacji strategii
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4.1. Instrumenty wdrazania strategii (realizacji)

Dzielg sie na elementy tworzone i wdrazane na szczeblu centralnym, regionalnym i
lokalnym. Wyrdzniamy nastepujace elementy:
% Prawno — administracyjne
% Gospodarczo — rynkowe
Finansowe
» Organizacji zarzadzania i marketingu
% Informacyjno — edukacyjne:
- Normy prawne, rozporzadzenia i regulacje o charakterze ogdlnym i
szczegOtowym
- Optaty na funkcjonowanie gminy, subwencje na wsparcie okreslonych
dziatan, a takze kary za przekroczenia norm uzytkowania Srodowiska
- Pozyskiwanie funduszy na inwestycje o okreSlonym charakterze oraz
kapitatow ze posrednictwem specjalnych agenciji i instytucji
- Zmiany organizacyjne w strukturach i metodach dziatania w celu
skutecznego dziatania, administrowania i promocji gminy
- Ksztattowanie $wiadomosci spotecznej celem uspotecznienia procesu
realizacji strategii (edukacja, propaganda, lobbing, presja, protest)

7
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4.2. Monitoring strategii

W procesie wdrazania i monitorowania (nadzorowania) realizacji strategii istotne s
nastepujace zagadnienia:

- Wytonienie ciata organizacyjnego, ktdérego zadaniem jest ocena postepu prac nad
realizacja strategii. Przyjmuije sie, ze w strukturze Urzedu Gminy powsta¢ powinno
stanowisko Petnomocnika Zarzadu ds. strategii zajmujacego sie realizacjq
okreslonych programoéw dziatania, koordynacji oraz starajacego sie o pozyskiwanie
funduszy na realizacje okreslonych celdw. Spoteczny nadzér nad realizacjq strategii
przyjmuje Komisja Rady Gminy wraz z osobami biorgcymi udziat w przygotowaniu
strategii w fazie jej powstawania. Formutowanie korekt oraz poprawek w formie
propozycji uchwat Rady Gminy

- Okreslenie systemu miar i wskaznikéw systemu monitorowania strategii. System
wskaznikdbw do monitorowania strategi ma da¢ odpowiednie narzedzia
pozwalajace Petnomocnikowi Zarzadu oraz komisji Rady Gminy do okreSlenia
stopnia realizacji poszczegdélnych celdw strategicznych oraz monitorowania
rozwoju Gminy zgodnie z celami strategii

4.3. System aktualizacji strategii

Prawidtowe nadzorowanie wdrazania strategii musi obejmowac i okreSla¢ system
pozwalajacy na powotanie odpowiedniego ciata nadzorujacego, majacego uprawnienia,
mozliwosci i narzedzia oceny stopnia wdrazania strategii, okreSlania stopnia aktualnosci
strategii oraz podejmowania decyzji o jej aktualizacji. Na wniosek Komisji Rada Gminy
podejmowaé powinna dziatania do powofania lub reaktywacji zespotu opracowujacego
strategie oraz przeprowadzenia — okreSlonego przez Komisje — zakresu aktualizacji i
zmian.
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Naszkicowana KONCEPCJA STRATEGII ROZWOJU GMINY OPINOGORA GORNA stanowi
zarys wizji przysztosci gminy i jej ekorozwoju, ma charakter postulatywny aczkolwiek nie
oderwany od rzeczywistosci. W dalszych opracowaniach powinna by¢ zweryfikowana,
rozwinieta i przetozona na jezyk operacyjnych dziataih majacych zapewnic jej wysoki stopien
realnosci i realizacyjnosci.

XI. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY

1. Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy Opinogdra Gérna jest cel
uniwersalny, ,podnoszenie standardu warunkdw Zzycia mieszkancdw gminy przy
zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju” takze i poprzez realizacje polityki
przestrzennej w zakresie:

a)

b)

uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztatcanie a co najmniej korekte ukfadu komunikacyjnego,
podnoszenie stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terendw i
zainwestowania kubaturowego;

wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa,
roznorodnych jej zwiqzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej
rozwoju dla podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania
i koncentracji funkcji regionalnych;

przeciwdziatanie degradacji waloréw gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

2. Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dazenie do osiggania
celéw posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej) a przede wszystkim:

a)

b)

d)

rozpoznawanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania,
powigzan zewnetrznych i zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego
wykorzystania wystepujacych waloréw w mysl zasady zréwnowazonego rozwoju,
przeciwdziatania konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a
w konsekwencji okreslenie rejondw predysponowanych dla rozwoju podstawowych
funkcji gminnych (szczegdlnie poprzez diagnoze $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, ich ochrone, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie dla celéw
rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury technicznej);

integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez
wplywanie na formutowanie zadan rzadowych i wojewddzkich zwigzanych z
priorytetami rozwoju gminy;

wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym w ramach powiatu, wojewodztwa;

tworzenie zbioru informacji stwarzajacych warunki dla projekcji rozwojowego
image gminy, marketingu jego przestrzennych waloréw dla dziatalnosci zwigzanej
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z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej, a w tym dla dziatalnosci
ofertowej gminy o funkcji regionalnej;

e) prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

3. Powyzisze cele zbiezne s z 0gdlng wizjg rozwoju wojewddztwa mazowieckiego,
okreslonymi zarébwno w cytowanym uprzednio ,,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego” oraz aktualnymi pogladami na kierunki rozwoju gminy
zawartymi w ,Strategii rozwoju ...".

W ten sposéb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych
kierunkdw rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

XII. POLITYKA OCHRONNA I KSZTAtTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
XII1.1. Polityka dotyczaca ochrony przyrody i krajobrazu

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo-kulturowy podlega ochronie na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody. Formg ochrony moze by¢ park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu lub zespét przyrodniczo-krajobrazowy. Park krajobrazowy jest
obszarem chronionym ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a celem
jego utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie tych wartosci w
warunkach zréwnowazonego rozwoju. Obszar chronionego krajobrazu jest terenem
chronionym ze wzgledu na wyrdzniajace sie krajobrazowo tereny o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe w szczegdlnosci ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z masowa turystykg i wypoczynkiem lub ze wzgledu na istniejace lub odtwarzane
korytarze ekologiczne. Celem moze by¢ w szczegdlnosci zapewnienie powigzania terenow
poddanych ochronie w system obszaréw chronionych. Zespét przyrodniczo - krajobrazowy
wyznacza sie w celu ochrony cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego dla
zachowania jego wartosci estetycznych. W/w obszary tworzy rozporzadzeniem wojewoda lub
uchwatg rada gminy, jesli wojewoda nie skorzystat ze swoich uprawnien a obszar miesci sie
w granicach administracyjnych danej gminy.

W obszarze Gminy Opinogéra Gorna ochronie prawnej na podstawie przepisOw ustawy o
ochronie przyrody podlega:

e Krosnicko — Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu o pow. tacznej 19 547,7 ha,

wyznaczony rozporzadzeniem Wojewody Ciechanowskiego nr 8/98 z dnia 28 maja 1998 r.

i ujetego w rozporzadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r.

e Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

e Parki podworskie, grupy cennego, wielogatunkowego drzewostanu oraz szpalery i aleje
przydrozne.

Wg stanu na listopad 2007 r. Gmina Opinogdra Gdrna nie posiada obszaréw z ustalonym
zakresem ochrony planistycznej i sposobem jej wykonywania. Zakres pozadanej ochrony

planistycznej wskazany bedzie w niniejszym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Opinogdra Gérna” — Kierunki zagospodarowania i
obejmie:

> Strefe harmonijnego krajobrazu rolniczego, zréznicowanego przyrodniczo, o walorach
wypoczynkowych, z korzystnymi warunkami dla rozwoju agroturystyki. Ochronie przed
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nowg zabudowg beda podlega¢ kameralne wnetrza krajobrazowe oraz punkty
widokowe i panoramy widokowe — rejon przyskarpowy, przyrodnicze elementy
krajobrazu wiejskiego decydujace o jego réznorodnosci /zadrzewienia $rodpolne, $réd
takowe i przydomowe, drobno przestrzenna struktura laséw, enklawy innej roslinnosci
o charakterze naturalnym, zbiorniki wodne.

» Otwarte tereny rolne.

> Korytarze ekologiczne- doliny Sony i Petty wraz z doptywami. Na obszarze korytarzy
nalezy:

e Wykluczy¢ zabudowe kubaturowg dolin, sktadowanie odpaddw, lokalizacje wylewisk
gnojowicy,

e prowadzi¢ budowe liniowych urzadzen technicznych przecinajgcych doliny z
zachowaniem droznosci dolin umozliwiajacej migracje flory i fauny,

e retencjonowac wode poprzez budowe matych zbiornikdw wodnych,

e wprowadza¢ pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadrzewienia w celu utworzenia
biologicznego buforu chronigcego przed sptywami wdd zanieczyszczonych z terendw
pol uprawnych.

W/w zakres jest wigzacy dla opracowywanych planéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze gminy oraz w przypadku wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
lokalizacyjnych inwestycji celu publicznego.

Szczegolnej ochrony planistycznej wymaga caly system przyrodniczy gminy, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na strefy tgcznikowe poszczegdlnych ogniw systemu / wezty
ekologiczne — lasy, zaro$la, grupy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych - korytarze
ekologiczne/ w aspekcie droznosci funkcjonalnej systemu i powigzan z obszarami cennymi
przyrodniczo w otoczeniu.

Funkcjonowanie cztowieka w $rodowisku oparte na korzystaniu z jego zasobdéw oraz
przeksztatcaniu polegajacym na dostosowywaniu do swoich potrzeb spowodowato
negatywne zjawiska w srodowisku naturalnym, w tym w biocenozach, takie jak:

- przeksztatcenie naturalnych zbiorowisk roslinnych (laséw, tak) na grunty orne
wykorzystywane w produkcji rolnej, ograniczyto zasadniczo obszar wystepowania
biocenoz o charakterze naturalnym,

- przeksztatcenie dolin ciekdw i rownin denudacyjnych z gesta, czesto, siecig wod
powierzchniowych, powodujace zmiany w stosunkach glebowo — wodnych i osuszanie
terendw, a tym samym obnizanie poziomu wdd podziemnych i w konsekwengji
zmiany siedliskowe powodujace przeksztatcenia naturalnych biocenoz,

- zmiany w strukturze nasadzen hodowanych drzewostandw, nie zawsze
odpowiadajgce naturalnym warunkom siedliskowym,

- zanieczyszczenie $rodowiska, a zwlaszcza wod powierzchniowych odprowadzaniem
nie oczyszczonych Sciekéw, sptywy nawozdéw i Srodkéw ochrony roslin z pdl,
zanieczyszczenie lasow i nieuzytkdow odpadami (tzw. dzikie wysypiska Smieci) oraz
powietrza gazami negatywnie oddziatujace na biocenozy lub lokalnie stwarzajace
zagrozenia.

Obecnie biocenozy o charakterze naturalnym lub pdt naturalnym /lasy, uzytki zielone,

wody/ wystepujq na kilkunastu procentach powierzchni Gminy Opinogéra Gérna. Stan
zachowania fitocenooz i zoocenoz jest dobry, kwalifikujacy sie miejscowo do ochrony w
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ramach regionalnego systemu obszaréw chronionych (Obszar Chronionego Krajobrazu —
Krosnicko - Kosmowski) oraz ochrony planistycznej(system przyrodniczy gminy, strefa
harmonijnego krajobrazu rolniczego)

Stan zasobow przyrody zywej /flora, fauna/, nieozywionej oraz zasobdw krajobrazu nalezy
oceni¢ jako dobry, z mozliwoscig kompensacji utraconych waloréw na wskutek wylesienia
terenu i intensywnego uzytkowania rolniczego oraz zmian stosunkéw wodnych w dolinach
rzek na wskutek regulacji rzeki i melioracji .

ZagroZenia

e Scalenia gruntu stwarzajg zagrozenie likwidacji zbiorowisk w obszarze miedz i
zakrzaczen $rédpolnych, co w konsekwencji prowadzi¢ bedzie do zmniejszenia
bioréznorodnosci obszaru,

e drogi publiczne przecinajgce cenne obszary przyrodnicze ograniczaja komunikowanie
sie biocenoz,

e prace zwigzane z utrzymaniem rzek oraz utrzymaniem urzadzen melioracji
podstawowych i szczegétowych stwarzajg zagrozenia dla biocenoz obszaréw objetych
pracami oraz na dtugi okres zaktdcajq funkcjonowanie przyrody,

e pietrzenie wod w dolinach rzek, zamiana ekosysteméw wodno-tagkowych na wielko
przestrzenny ekosystem wodny, ktéry w dtuzszym horyzoncie czasu moze
charakteryzowac sie wieksza bioréznorodnoscig niz obecne ekosystemy,

e nielegalna eksploatacja surowcéw mineralnych oraz nielegalne wysypiska odpadow i
wylewiska w lasach, na terenach poeksploatacyjnych lub na nieuzytkach prowadzg do
zniszczenia punktowego biocenoz.

MozZliwosci ograniczenia zagrozern.

e W trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowg i antropopresjq System Przyrodniczy
Gminy obejmujacy obszary z biocenozami o charakterze naturalnym petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych (ciagdéw ekologicznych umozliwiajgcych przemieszczanie sie
flory i fauny) oraz weztdw ekologicznych (miejsc rozrodu i regularnego przebywania
gatunkow, zasilajacych przyrodniczo obszary otaczajace),

e Ksztaltowanie powigzan /luk w zabudowie/ umozliwiajgcych komunikowanie sie
biocenoz. Zmniejszenie antropopresji poprzez realizacje zbiorczych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, zapewnienia dostepu do paliw
niskoemisyjnych, modernizacji drég /przepusty ekologiczne, oczyszczanie wadd
opadowych z koron drdg/, zmniejszenia wodochtonnosci, energochtonnosci,
materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego,

e Podejmowanie dziatan wzmacniajacych strukture oraz preznos¢ ekologiczng obszaru
— zalesienia, zadrzewienia $rddpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz
zieleni w terenach zurbanizowanych, retencja wod powierzchniowych itp.
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Ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajace
zachowanie istniejacych zasobow biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie
sie nowych,

e Prowadzenie zalesien i ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony
przyrody (np. wylaczenie z zalesien tak torfowiskowych, zachowanie czeSci miedz i
zakrzaczen oraz zadrzewien $rodpolnych). Nadzorowanie eksploatacji indywidualnych
systeméw gromadzenia Sciekdw /bezodptywowe zbiorniki i oczyszczalnie
przydomowe/.

XI1.2. Polityka ochrony wdd otwartych i podziemnych

Na terenie Gminy Opinogdra Gérna wystepujq zagrozenia zanieczyszczenia wod otwartych
i podziemnych wigzace sie z takimi brakami infrastruktury technicznej jak:

- niepelne objecie jednostek osadniczych zbiorowymi systemami odprowadzania i
oczyszczania Sciekow,

- mozliwo$¢ nieprawidtowej pracy oczyszczalni sSciekdw z powodu zbyt matego
obcigzenia,

- brak kontroli bezodptywowych zbiornikéw na $cieki oraz oczyszczalni przydomowych,
w miejscowosciach posiadajacych sie¢ wodociggowa (cata gmina jest praktycznie
zwodociggowania),

- niewlasciwe rolnicze uzytkowanie Sciekdw, w szczegdlnosci gnojowicy na stromszych
stokach oraz w dolinach rzek,

- skladowanie odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych
"dzikie” wysypiska gtdwnie w wyrobiskach poeksploatacyjnych /infiltracja odciekéw/,

- pryzmowanie obornika i kiszonek na nie uszczelnionym podtozu,

- sptyw Sciekdw nie oczyszczonych zawierajgcych ropopochodne i metale ciezkie /z
drog do rowdw przydroznych i infiltracja w glab lub odprowadzenie do rowdw
melioracyjnych,

- infiltracja w gtab i sptyw do wdd powierzchniowych soli uzywanej przez zarzady drog
do zwalczania zimowej $liskosci jezdni,

- niewtasciwe stosowanie nawozow i srodkéw chemicznej ochrony roslin.

Mozliwosci ograniczenia zagroZeni.

- Ochrona obszaréw zrddliskowych rzek,

- Zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej poprzez retencie woéd w
zbiornikach dolinowych oraz zwiekszanie lesistosci,

- Likwidacja strat wody na sieciach wodociggowych,

- Racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego,

- Budowa systemdw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekdw obejmujacego
wszystkie zwarte jednostki osadnicze,

- Budowa przydomowych oczyszczalni Sciekdow lub bezodptywowych zbiornikdw na
Scieki w zabudowie rozproszonej i kolonijnej,

- Wdrozenie systemu nadzoru nad funkcjonowaniem indywidualnych obiektow
gromadzenia i oczyszczania Sciekdw,

- Budowa ptyt obornikowych i zbiornikbw na gnojowice w gospodarstwach
prowadzacych hodowle zwierzat,
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- Wykluczenie sktadowania soli, nawozéw i innych $rodkéw chemicznych bezposrednio
na powierzchni ziemi,

- Wykluczenie pryzmowania kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi,

- Likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych miejscowosciach z pozostawieniem
niektérych jako awaryjnych Zrédet zaopatrzenia w wode pod warunkiem
zabezpieczenia w sposdb uniemozliwiajacy skazenie warstwy wodonosnej,

- Zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkdw wodnych i biocenotycznych.

XII.3. Polityka ochrony terenow lesnych i zadrzewien

Ochrona laséw polega na trwatym utrzymywaniu laséw i zapewnieniu ciggtosci ich
uzytkowania. Lasy zajmujq 3,5 % powierzchni Gminy Opinogora Gorna i w wiekszosci
stanowig wiasno$¢ Panstwa ( 74%) w zarzadzie Nadlesnictwa Ciechandw. Zasady gospodarki
leSnej zgodnie z ustawq o lasach okresla plan urzadzeniowy lasow w/w Nadlesnictwa oraz
uproszczone plany urzadzania laséw nie stanowigcych wtasnosci Panstwa. Gospodarka lasami
prywatnymi winna odbywac sie zgodnie z uproszczonymi planami urzadzenia laséw oraz
mapami gospodarczymi, sporzadzonymi dla wszystkich laséw prywatnych, w horyzoncie
czasowym do konca 2013 r.

W skitad terendw przeznaczanych pod dolesienia nalezy wiacza¢ obszary naturalnej
sukcesji roslinnej, wérdd ktorej gatunkowo dominuje brzoza i sosna.

Ochrona gruntéw lesnych polega na:

- Ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,

- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej,

- przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej,

- poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci.

XII.4. Polityka ochrony gleb

Ochronie prawnej podlegajg mineralne grunty rolne II-IV klasy bonitacyjnej, V-VI
klasy bonitacyjnej gleby pochodzenia organicznego, grunty lesne oraz torfowiska i oczka
wodne, stale lub okresowo podmokte.

Ochrona gruntéw rolnych polega:
- ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne,
- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntdw rolnych oraz szkodom w
produkgcji rolniczej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,
- rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Czynniki obnizajace warto$¢ uprawowg gleb dzielimy na antropogeniczne i naturalne.

Do czynnikbw naturalnych nalezy gtdwnie erozja wodna i wietrzna
powierzchni ziemi i gleb. Na liniach sptywu wdd opadowych i roztopowych powstaty ptytko
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wciete doliny. Powierzchnia ziemi jest w réznym stopniu przeksztatcona przez czynniki
erozji. W wyniku sptywu wod na terenach o wiekszym nachyleniu niszczony jest profil
glebowy, maja miejsce tez obrywy, sptywy, spelzywanie i osuwiska mas ziemnych. W
przypadku mniejszych nachylen gleby sg przemywane.

Erozja wodna ze wzgledu na mate zréznicowanie hipsometryczne i powierzchniowg budowe
geologiczng ma niewielkg intensywnosS¢ proceséw erozyjnych. Erozjg wodng objete sg grunty
na stokach wysoczyzny, rozcinanych dolinami.

Powierzchnia ziemi jest rowniez w znacznym stopniu przeksztatcona w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Antropogeniczne formy urzezbienia to: nasypy drogowe, rowy melioracyjne,
liczne wyrobiska stokowo-wgtebne po eksploatacji surowcow itp.

Zagrozenia

Do podstawowych zagrozen powierzchni ziemi oraz gleb w obszarze Gminy Opinogéra Gorna
naleza:

- erozja wodna w obszarach stokowych powodujaca przeobrazenia w rzezbie terenu
oraz degradacje fizyczng i chemiczng gleb,

- ewentualne scalanie gruntéw i likwidacja istniejgcych miedz $rédpolnych /mozliwos¢
uruchomienia zjawisk erozyjnych/,

- przeznaczanie obszaréw z glebami chronionymi pod inwestycje i budownictwo
mieszkaniowe,

- zanieczyszczanie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami ciezkimi w terenach
zabudowanych, wzdtuz drég oraz w obszarach intensywnie uzytkowanych rolniczo
/nieprawidtowe dawkowanie nawozdéw, chemizacja/,

- sktadowanie odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie przygotowanych
/"dzikie" sktadowiska odpadéw, wylewiska/,

- zanieczyszczanie gleb Sciekami bytowymi odprowadzanymi do ziemi w obszarach
osadnictwa wiejskiego nie posiadajgcych systemoéw kanalizacyjnych,

- zanieczyszczenie gleb odciekami z obornika lub kiszonek pryzmowanych na nie
uszczelnionym podtozu,

- zanieczyszczenia gleb wodami deszczowymi z koron drég lub stacji paliw.

MozZliwosci ograniczenia zagrozZer.
Zagrozenia powierzchni ziemi i gleb mozna powstrzymac poprzez:

- zalesienie obszardw zagrozonych erozjg wodg oraz gruntdéw marginalnych dla
rolnictwa,

- zaktadanie pasdw zadrzewien i zakrzaczen Srodpolnych, na liniach sptywu wod,

- zmiana uktadu pdl i drég dojazdowych do pdl na poprzeczno stokowy,

- projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz
potrzeb ochrony przyrody ,

- przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkéw i gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych,

- realizacje do 2008 r. zgodnie z wymogiem ustawy o nawozach i nawozeniu ptyt
obornikowych i szczelnych zbiornikéw na gnojowice o pojemnosci co najmniej 6-
miesiecznej,

- likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpaddw,
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- rekultywacja nieuzytkow,
- renaturyzacja gleb poprzez wapnowanie, nawozenie i odpowiednie procesy
agrotechniczne.

XII.5. Polityka dotyczaca eksploatacji surowcow i rekultywaciji

Problemy i zagroZenia:

Udokumentowane zasoby torféw nie powinny by¢ eksploatowane ze wzgledéw
hydrologicznych — naturalne zbiorniki retencyjne, obszary Zzrddliskowe, przyrodniczych —
cenne biocenozy torfowiskowe wymagajgce ochronny prawnej oraz gospodarczych -
infrastruktura techniczna, uzytkowanie rolnicze.

»Dzika"” eksploatacja surowcdéw mineralnych i energetycznych moze stanowi¢ zagrozenie dla
rownowagi przyrodniczej , walorow krajobrazowych i bioréznorodnosci,

»dzikie” wyrobiska poeksploatacyjne, z ktérych cze$¢ zamieniata sie w ‘dzikie , wysypiska
$mieci wymagajq rekultywacji w kierunku rolnym lub leSnym.

XII1.6. Polityka dotyczaca ochrony srodowiska atmosferycznego i ochrony przed
hatlasem

Powietrze jest mieszaning gazéw oraz czastek statych, z ktérych skfada sie atmosfera
ziemska. Wprowadzone do powietrza substancje, ktore nie s jej naturalnymi sktadnikami lub
ich stezenia przekraczajace wiasciwy dla nich zakres, sg to zanieczyszczenia powietrza.
Emitowane do atmosfery substancje wystepujq w postaci statej, ciektej lub gazowej, moga
by¢ przenoszone na znaczne odlegtosci w wyniku ruchdw mas powietrza i wptywajg na inne
elementy Srodowiska np. na: zdrowie ludzi, klimat, przyrode ozywiong, glebe, wode lub
powodujq inne szkody w $rodowisku. Do gtéwnych substancji zanieczyszczajacych naleza:
gazy, w tym: dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, amoniak,
pyty, w tym: pyly ze spalania paliw statych, pyty metalurgiczne oraz z produkcji nawozdw i
cementu, aerozole.

Dwutlenek siarki podobnie jak dwutlenek azotu i amoniak wskutek przemian
chemicznych w powietrzu dociera do powierzchni ziemi w postaci jondw obnizajacych odczyn
gleby i wody, powodujac ich zakwaszenie oraz uszkodzenia laséw, korozje konstrukcii,
obiektow zabytkowych (efekt ,kwasnych deszczy”).

Dwutlenek wegla, metan, podtlenek azotu oraz freony powoduja wzmacnianie efektu
cieplarnianego, ktéry sprzyja powstawaniu m.in. katastrofalnych powodzi i susz. Ponadto
zwigzki zawierajace chlor i brom sa powodem zubazania warstwy ozonowej.

Zanieczyszczenia te najsilniej odczuwalne sa w wielkich aglomeracjach miejskich oraz
w osrodkach przemystowych ze wzgledu na ich bezposredni wplyw na zdrowie ludzi.
Gtdwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen sg: cieptownie, zakfady przemystowe, ustugowe,
stacje paliw, rozproszone zrodta emisji z terendw zabudowy mieszkaniowej oraz pojazdy
silnikowe.

Gmina Opinogdra Gdrna charakteryzuje sie niewielkim stopniem lokalnego zagrozenia
czystoéci powietrza z uwagi na rolniczy charakter, brak przemystu ciezkiego, wielkiej
energetyki i przemystu chemicznego. Emitowane substancje pochodza gtdwnie ze spalania
paliw:

o tlenek wegla —jako produkt niezupetnego spalania paliw pochodzi ze zZrédet
przemystowych, kottowni komunalnych, palenisk domowych oraz $rodkéw transportu,
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e dwutlenek siarki- pochodzi gtéwnie z energetycznego spalania paliw,
e tlenki azotu — emisja w réznym stopniu rozktada sie na transport samochodowy i
energetyczne spalanie paliw,
e pyly —gtdwnymi zrodtami sg cieptownie przemystowe i komunalne oraz przemyst
/popioty lotne ze spalania paliw/,
Ponadto emisja ma miejsce w procesach technologicznych np.:
- chtodzenie- emisja amoniaku,
- naktadanie powtok ochronnych /malowanie, lakierowanie/- emisja chlorowcopochodnych
weglowodordw,
- procesy wedzarnicze — emisja aldehyddw, kwasoéw organicznych.

W strukturze emitowanych zanieczyszczeh dominujq zanieczyszczenia gazowe ze spalania
paliw, a wsrdd nich tlenek wegla, dwutlenek siarki oraz tlenki azotu.

ZagroZenia.

Brak w obszarach o niskim stopniu urbanizacji scentralizowanych Zzrédet ciepta.
Zwiekszanie sie liczby emitoréw niskich w wyniku rozwoju budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego i brak wyposazenia matych kottowni w urzadzenia oczyszczajace powietrze.
Niekorzystna struktura cen nosnikdw energii cieplnej, co zmniejsza wykorzystywanie gazu
ziemnego do celdw grzewczych na rzecz wegla kamiennego, ktéry w procesie spalania
uwalnia do powietrza 67 razy wiecej zanieczyszczen. Brak zainteresowania pozyskiwaniem
energii ze zrédet odnawialnych /energia wiatru, wody, stonca, geotermalna, biomasa/,
przestarzate systemy grzewcze, niedostateczna termoizolacja wiekszosci budynkdw, znaczna
energochtonnos¢ sektora przemystowego i ustugowego.

Mozliwosci ograniczenia zagroZeri.

- Zapewnienie powszechnego dostepu do gazu ziemnego,

- Popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych,

- Modernizacja systemdw grzewczych i docieplenie budynkow,

- Zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-
ustugowego,

- Utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrznych,

- Poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochfaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegodlnie lesne.

HALAS

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajacym na jako$¢ warunkéw zamieszkania i
wypoczynku cztowieka.

W Swietle definicji, ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
roku (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zmianami), hatas sg to dzwieki o czestotliwosci od 16 Hz
do 16 kHz, ktére nalezy traktowac jako zanieczyszczenie energetyczne Srodowiska i dlatego
nalezy przyjmowac takie same ogolne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z
hatasem, jak w pozostatych dziedzinach ochrony Srodowiska. Ochrona przed hatasem polega
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na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie
tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat
on przekroczony. Dziatania te majgq na celu zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska. Dopuszczalne wartosci hatasu w $rodowisku okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
$rodowisku /Dz.U Nr 120, poz.826/.

Panstwowy Zaktad Higieny, na podstawie ankiet, opracowat takze
subiektywng skale ucigzliwosci hatasu. Wynika z niej, ze najbardziej dokuczliwy jest hatas
komunikacyjny, znaczny wptyw na utrzymanie klimatu akustycznego ma hatas sasiedzki,
osiedlowy a takze hatas przemystowy. Dlatego grupa najbardziej narazong na hatas sg
mieszkancy duzych miast oraz miejscowosci potozonych wzdtuz ruchliwych tras
komunikacyjnych i w poblizu niektorych obiektow przemystowych. Hatas drogowy jest
gtownym zrodtem zaktdcen Srodowiska akustycznego. Poziom hatasu komunikacyjnego
zalezy zarédwno od czynnikéw, takich jak natezenie ruchu, predkoS¢ pojazddw, ich stan
techniczny czy rodzaj i stan nawierzchni, po ktorej poruszajg sie owe pojazdy, jak i od
rodzaju otaczajqcej zabudowy.

Do terendw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, tereny zwigzane z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, domy opieki, szpitale, tereny ochrony uzdrowiskowej /A/ oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Zasieg i rodzaj terendw chronionych przed hatasem
okresla sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego / art.113 i 114 Prawa
ochrony $rodowiska/.

MozZliwosci ograniczenia zagrozZen.

W celu ograniczenia emisji hatasu mogq by¢ stosowane nastepujace Srodki:

- montaz ekrandw oraz obuddéw przeciwhatasowych,

- wymiana maszyn i urzadzen na nowe, emitujgce mniejsze ilosci hatasu,

- zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych poprzez zabudowe
otworéw okiennych lub wymiane stolarki budowlanej,

- utrzymanie stanu technicznego maszyn i urzadzen na wysokim poziomie,
przenoszenie maszyn i urzadzen stolarskich do wnetrza pomieszczen, likwidacja
tym samym pracy na otwartym powietrzu,

- ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdinych kategorii
drog oddzielnie dla obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi /mieszkalne,
uzytecznosci publicznej /jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych,
wymagajacych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektéw budowlanych/,

- modernizacja drdg publicznych,

- odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekranéw ograniczajacych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
przemystowych i ustugowych.

Odtwarzanie zadrzewien przydroznych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w
obszarach zabudowanych.
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XIII. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
WYKORZYSTANIE ICH WALOROW

XIII.1. Ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona krajobrazu kulturowego taczy poszanowanie natury, jak réwniez odrebnosci
etnicznych, religijnych i lokalnych. Rozwoj $wiadomosci kulturowej powinien by¢ realizowany
W gminie poprzez pielegnowanie tradycji regionalnych  oraz ochrone dobr kultury
materialnej.

Konstytucja RP z 1997 roku w artykutach 5 i 6 moéwi, ze: ,RP strzeze dziedzictwa
narodowego, stwarza warunki upowszechniania i rownego dostepu do débr kultury bedacej
zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju”.

Do ogdinych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium a dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczy¢: dokumentowanie, zachowanie, ochrona i
propagowanie wartosci dziedzictwa kulturowego jest obowigzkiem witadz panstwowych,
samorzadowych i spoteczenstwa. DziatalnoS¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji i
rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej za$ musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami
adaptacji do wymogdéw wspdtczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos$¢ podlegajaca
ochronie prawnej. Ochrona débr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki
przestrzennej. Dobra kultury powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem
opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkgji uzytkowych.

Zgodnie z ustawq o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(Dz. U. 162 poz. 1568) dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego
powinny zmierza¢ do:

a) zachowania istniejacej zabudowy o] wartosciach zabytkowych
i kompozycyjnych,
b) konserwaciji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkow

i cmentarzy, oraz innych terendw publicznych,

c) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

d) zachowania i konserwacji historycznych ukfaddéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajace zatozenia historyczne i
rekonstrukcji obiektéw zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

e) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

f)  usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

g) dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujq sie obiekty, obszary, stanowiska, zjawiska
kulturowe wpisane do rejestru zabytkdw. Wszelkie dziatania przy nich muszg by¢ uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty o walorach kulturowych nalezy weryfikowa¢ w gminnym programie ochrony
zabytkdw. Rowniez nalezy dazy¢ do upowszechniania, szczegdlnie wsrdd spotecznosci
lokalnej, wiedzy w zakresie rozpoznawania waloréw obiektdéw zabytkowych.

93



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora
Gobrna

XIII.2. Uszczegotowione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,

dobr kultury wspélczesnej, krajobrazu kulturowego w zapisie
Studium...”

Generalng zasadq w zakresie ochrony i opieki nad dziedzictwem kulturowym gminy
Opinogdra Gorna powinno sta¢ sie utrzymanie historycznie uksztattowanego krajobrazu
kulturowego.

Nowa zabudowa zagrodowa powinna nawigzywa¢ w swojej formie do lokalnego
historycznego dorobku budowlanego. Podobne wytyczne mozna sformutowac¢ w odniesieniu
do nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej. A mianowicie, powinna by¢ ona
zharmonizowana z krajobrazem.

Nalezy ustali¢ strefy ochrony ekspozycji:
< zespotu parkowo — muzealnego w Opinogdrze Gornej. Opinogodrski zespdt obejmuje
obszar: zabudowa Zygmuntowa, szosa Opinogéra — Wiadystawowo, podtnocna
zabudowa Wiadystawowa, szosa Ciechandw — Przasnysz oraz linia Dzbonie -
Opinogdra Dolna.
< panoramy miejscowosci Patuki: szosa Wroblewo — Patuki, potudniowa granica gminy.

Utworzenie stref naktada pewne ograniczenia:

- ograniczenie mozliwosci powstawania nowej zabudowy, wznoszenie obiektéw
parterowych z dopuszczeniem uzytkowych poddaszy,

- trwate utrzymanie obiektdw zabytkowych poprzez wiasciwg eksploatacje, poddawanie
biezacym remontom oraz przeprowadzanie zabiegéw konserwatorskich. Dziatania
te powinny by¢ przeprowadzane w porozumieniu z MWKZ,

- zalecane jest doprowadzanie obiektow do ich pierwotnej funkcji badZz adaptowanie ich
do petnienia funkcji, ktéra nie bedzie kolidowac z ich historycznym, zabytkowym
charakterem.

Obszary i zasady ochrony zabytkow na terenie gminy Opinogdéra Gdrna

Architektura sakralna

Na terenie gminy Opinogdra wystepujq dwa kosScioty parafialne oraz jeden filialny.

Wszystkie trzy wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow. Nad $wigtyniami parafialnymi
piecze sprawujg ksieza, jak i parafianie. Wymagajq one specjalistycznych zabiegdéw
konserwatorskich.
Zidentyfikowano jeden problem zwigzany z tymi obiektami sakralnymi: zawilgocenie ich
przyziemi. Ponadto, troski wymaga otoczenie kosciotdw, jak i zielen porastajaca tereny
przykoscielne. Obszary wewnatrz ogrodzen otaczajacych koscioty traktuje sie jako strefy
ochrony konserwatorskiej.

Architektura rezydencjonalna

Zespoty dworskie zidentyfikowane na terenie gminy Opinogdéra Gorna wymadajq
rewaloryzacji. Powinny one by¢ doprowadzone do historycznie uzasadnionego ksztattu w
zakresie, w jakim jest to tylko mozliwe. Nalezy zachowaé, wyeksponowac odrebnosci
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przestrzenne i historyczne zespotdow dworskich. Wazne sg nie tylko budowle dwordw,
patacow, ale takze ich bezposrednie otoczenie, ktdre nalezy pielegnowac i chronic.

Zasadg powinno by¢ dazenie do utrzymywania zespotdw dworskich w jednej catosci
wiasnosciowej oraz kontynuowanie ich dawnych funkcji, badz jesli jest to nie mozliwe, to
adaptacja tych obiektéw do petnienia funkcji nie kolidujacych z zabytkowym charakterem
zespotu.

Obszary historycznych zespotéw dworskich traktuje sie jako strefy ochrony konserwatorskiej.

Zabytki techniki

Na terenie gminy Opinogdra Gorna tylko dwa obiekty techniczne znalazly sie w gminnej
ewidencji zabytkow. Z tego stanu rzeczy wyptywa zatem wazne dziatanie na przysztoS¢. A
mianowicie — rozpoznanie zabytkéw techniki.

Cho¢ wieza ciSnien w Patukach nie figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw, to nalezy
znalez¢ dla niej nowq funkcje. Podobng wytyczng nalezy sformutowa¢ w odniesieniu do
budynku kuzni potozonej w Wierzbowie.

Do niedawna najwiekszym opinogorskim zabytkiem techniki byfa linia kolei waskotorowej.
Niestety zostata zlikwidowana, zdewastowana. Ocalaty po niej pozostatosci w postaci czesci
nasypoéw, mostkéw. Torowisko po nie funkcjonujacej juz kolei mozna by przeznaczy¢ pod
rozwdj turystyki kwalifikowanej. Trasa, ktdrg podazata dawna kolej mogtaby zostaé
wykorzystana przez rowerzystow i przekwalifikowana na Sciezke rowerowa. Przebieg tej trasy
zostat przedstawiony na zataczniku graficznym nr 2.

Cmentarze

Na terenie gminy Opinogdéra Gorna istniejg dwa czynne cmentarze grzebalne i powinny
one nadal funkcjonowac. Przy czym wydaje sie, ze cmentarze w Patukach i Opinogdrze
Gérnej nalezy powiekszy¢. Ochrona obu nekropolii powinna polega¢ na zachowaniu
historycznego uktadu przestrzennego wraz z zielenig. Starsze nagrobki nalezy poddac
zabiegom konserwatorskim.

Jedyny cmentarz wojenny zlokalizowany na terenie gminy powinien by¢ poddany
zabiegom rewaloryzacyjnym w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwator Zabytkéw.
Wszystkie cmentarze na terenie gminy Opinogora Goérna traktuje sie jako strefy ochrony
konserwatorskiej.

Zabudowa mieszkaniowa

Nalezy dazy¢, aby obecni wtasciciele obiektow mieszkalnych, zwtaszcza tych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, byli zainteresowani ich wtasciwym utrzymaniem.

Budowle uzytecznosci publicznej

Nalezy dazy¢, aby budowle te byty we wiasciwy sposdb uzytkowane, adaptowane do
petnienia funkgcji, ktdra nie koliduje z zabytkowym charakterem danego obiektu.

Obiekty gospodarcze
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Nalezy dazy¢, aby budowle te byly we wiasciwy sposdb uzytkowane, adaptowane do
petienia funkcji, ktora nie koliduje z zabytkowym charakterem danego obiektu.

Zabytki ruchome

Jesli chodzi o zabytki ruchome to nie zostaty one jeszcze rozpoznane na terenie gminy
Opinogdéra Gorna. Zbiory muzealne znajdujg sie pod opiekg Panstwa, natomiast za
wyposazenie koSciotdw odpowiadajg proboszczowie parafii. Wiadze samorzagdowe mogq
podja¢ pewne kroki na rzecz ich ochrony. Wiadze gminne powinny zaangazowac sie w
wykonanie spisu wszystkich krzyzy i figur przydroznych z zaznaczeniem ich usytuowania na
odpowiednio szczegétowych mapach.

Stanowiska archeologiczne

Ochrong nalezy otoczy¢ te miejsca, w ktoérych odnaleziono Slady dawnych kultur i
zlokalizowano stanowiska archeologiczne. A zatem w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogdra Gorna” utrzymuje sie ochrone stanowisk
archeologicznych.

Wszelkie prace wykopaliskowe ma tychze stanowiskach mogq by¢ prowadzone wytacznie
przez osoby upowaznione przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W obszarach tych obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy
wszystkich inwestycjach, w szczegdlnosci przy duzych inwestycjach liniowych. Poza tym, dla
tego rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystgpienie 0 wydanie pozwolenia na ich
przeprowadzenie do WKZ. Nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ WKZ. Zasieg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana przez WKZ.

XIV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII
XIV.1. Przyjety model ukiadu komunikacyjnego i jego elementy skiadowe

1. OkresSla sie, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy tworzy¢ bedq dwa gtéwne
sktadowe elementy:

a) sieC uliczno-drogowa, stuzaca gtdwnie komunikacji indywidualnej oraz ruchowi
samochodowemu;
b) komunikacja zbiorowa, w postaci linii autobusowych.

2. Okresla sie, ze powigzania zewnetrzne zapewni ukfad drogi krajowej i wojewddzkiej jako
drogi ruchu gtdwnego przyspieszonego zapewniajagce dogodne powigzania z
zewnetrznymi drogami krajowymi poprzez:

a) droge krajowg Nr 60 — przyjeta klasa GP - ruchu przyspieszonego;
b) droga wojewddzka Nr 617 — przyjeta klasa GP - ruchu przyspieszonego;

3. Okresla sie, ze gminng komunikacje zbiorowg zapewniaja:

a) linie autobusowe ksztaltowane adekwatnie do potrzeb przewozowych i obstugi
jednostek strukturalnych gminy.
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XIV.2. Zasady ksztaltowania parametrow podstawowej sieci uliczno-drogowej i
sytuowania obiektow budowlanych przy drogach i terenach kolejowych

Okresla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci uliczno-drogowej,
przedstawionej na rysunku Studium:
1. drogi gtdwne ruchu przyspieszonego GP:

a) obstuga terendéw od strony drogi krajowej i wojewoddzkiej mozliwa poprzez
istniejace skrzyzowania z zachowaniem warunku miedzy innymi odlegtosci
pomiedzy sasiednimi skrzyzowaniami zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) nalezy dazy¢ do likwidaciji istniejacych wiaczen bezposrednich poprzez budowe
drog obstugujacych w celu spetnienia warunkéw zawartych w przepisach
szczegodlnych;

2. Dla drég publicznych zlokalizowanych na terenie Gminy Opinogdra Gorna, okresla sie
nastepujace klasy:

Droga krajowa i wojewodzka:

Lp. | Przebieg drogi Nr drogi Klas drogi

1. |Krajowa: Leczyca — Kutno — Ptock
— Ciechanow Ro6zan — Ostrow 60 GP
Mazowiecka

2. |Wojewoddzka: Przasnysz - 617 GP
Ciechanow

Drogi powiatowe:

Lp. | Przebieg drogi Nr drogi Klas drogi
1. |Wola Wierzbowska - Zielona -|07502 7
Krasne
2. |Kotaczkéw - Zielona 07510 L
3. |Kofaczkdéw - Baranice 07511 L
4. | Patuki - Rembowo 07512 L
5. |Patuki - Obidzino 07513 L
6. |Opinogora - Patuki 07515 L
7. | Chrzanéwek — Opinogdra - Dzbonie | 07516 z
8. |Ciechandw - Opinogora 07517 L
9. |Opinogdra — Dtugoteka -Zielona 07518 L
10. | Szulmierz — Wpola Wierzbowska 07520 L
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11. |Jatowa Wie$ — Kalisz - Koterman | 07521 L

12. | Szczepanki — Wola Wierzbowska 07588 L

13. | Przywilcz - Dzbonie 07336 L

14. | Wréblewo - Krasne 07503 L

15. | Bukaty - Pomorze 07535 L

Drogi gminne:

Lp. | Przebieg drogi Nr drogi Dtugos¢ w km
na terenie
gminy

1. |Przedwojewo 120701W L

2. | Kofaki-Kwasy — Kolonia Koterman | 120702W L

3. |Dzbonie — Janowieta - Wierzbowo |120703W Z

4. | Kofaki-Kwasy - Janowieta 120704W L

5. |[Rabiez — Kolonia Janowieta 120705W L

6. | Wierzbowo - Wyderka 120706W L

7. |Laguny — Zabory-Cibory 120707W L

8. |taguny - Barance 120708W L

9. |Gozdzie - Sosnowo 120709W L

10. | Dtugoteka - Sosnowo 120710W L

11. | Sosnowo — Tretowo 120711W D

12. | Zatuze — Tretowo 120712W D

13. | Gozdzie — Budzyno 120713W D

14. | Rabiez — Wilkowo 120714W D

15. | Patory przez wie$ 120715W L

16. | Opinogodra Dolna — Zatuze-Wilkowo | 120716W V4

17. | Opinogodra-Kolonia — Opinogdra 120717W z

18. | Opinogodra Dolna — Bacze-Rabiez 120718W 4

19. | Bacze przez wie$ 120719W L

20. | Opinogdra Dolna — Kolonie 120720W D

21. |Katy przez wies$ 120721W L
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22. | Wiadystawowo — Elzbiecin 120722W z
23. | Wadystawowo — Elzbiecin-Czernice | 120723W y4
24. | Pomorze - Opinogora 120724W Z
25. | Pomorze przez wies$ 120725W L
26. | Bogucin — Bogucin-Kolonia 120726W D
27. | Czernice przez wies$ 120727W L
28. | Patory do wysypiska $mieci 120728W L
29. | Patory — Rembdwko-Bogucin 120729W z
30. | Rembdwko - Rembowo 120730W L
31. | Rembdwko - Dtugoteka 120731W L
32. | Dlugoteka — Konowo 120732W D
33. | Wolka taniecka — Kotaczkéw 120733W D
34. | Kotaczkéw do sktadnicy padliny 120734W L
35. | keki — Nowokrasne 120735W 4
36. | Leki — Pajewo-Krodle 120736W z
37. | Kotaczkow — teki 120737W z
38. | Kotaczkéw — Kobylin 120738W L
39. | Kotaczkéw — Ksawerowo-Kobylin 120739W z
40. | Patuki — Patuki-Zabrzezie 120740W D
41. | Pomorze do kolonii 120741W D
42. | Pomorze przez wie$ 120742W L
43. | Chrzanéwek — Chrzanowo-Krubin | 120743W Z
44. | Chrzandwek osiedle jednorodzinne |120744W L
45. | Whadystawowo przez wie$ 120745W L
46. | Kotaki-Budzyno — Kotaki-Morgi 120746W D
3. Ustala sie:

1) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢ lokalizowania:
a) zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegolnych i za zgodg zarzadcy drogi;
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c) w odniesieniu do drég krajowych dla prowadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasami drdg
krajowych;

2) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) dla terendw sasiadujacych z drogq klasy GP, obiekty budowlane z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt staty ludzi — 50 m dla obiektdw jednokondygnacyjnych i 70
m dla obiektow wielokondygnacyjnych, obiekty budowlane nie przeznaczone na

pobyt staty ludzi — 25 m;
b) drogi powiatowej na terenie zabudowy 8 m, poza terenem zabudowy 20 m;
C) drogi gminnej na terenie zabudowy 6 m, poza terenem zabudowy 15 m;
d) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zarzadca drogi moze dopuscic¢ lokalizacje
zabudowy w mniejszej odlegtosci;
3) Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje dojscia i dojazdu do

dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego pod warunkiem, ze ma on

szeroko$¢ nie mniejszg niz 5 m;
4) Przy trasowaniu nowych drdég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzglednié
wymagania ochrony Srodowiska;
5) Dopuszcza sie inne niz okreSlone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach

rozgraniczajacych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg

wprowadzenie okreslonych szerokosci;
6) Wskazuje sie obszar mozliwych powigzan komunikacyjnych z miastem Ciechandw w
miejscowosci Chrzandwek zgodnie z rysunkiem studium.
7) Proponuije sie zlokalizowanie trasy Sciezki rowerowej wzdtuz nieczynnej waskotorowej linii
kolejowej oraz wzdtuz drogi powiatowej nr 07517 — relacji Ciechanéw — Opinogdra
Gérna. Dopuszcza sie réwniez lokalizowanie dodatkowych tras $ciezek rowerowych na
terenie gminy.

XV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

XV.1. System wodociagowy i kanalizacyjny, odpady

1. Rozszerzenie obszaru podiaczen wodociggu do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego

mieszkania, tak, aby objeta zostata jak najwieksza liczba ludnosci. Modernizacja
istniejacej sieci podtaczen.

2. Zorganizowany system unieszkodliwiania nieczystosci ptynnych wymaga
a) budowy oczyszczalni Sciekow we wsiach: Kotaczkow i Kotaki Budzynie

b) realizacja rozbudowy rozdzielczej kanalizacji sanitarnej z doprowadzeniem $ciekdéw do

nowoprojektowanych oczyszczalni

3. Prace zwigzane z realizacja programu zorganizowanego systemu unieszkodliwiania

nieczystosci na terenie gminy sq w trakcie trwania

4. Na terenie Opinogdry Gornej istnieje oczyszczalnia, ktdra ma obstugiwaé miejscowosé

Opinogdra Gorna, Opinogdra Kolonia i Zygmuntowo. Zakfada sie, ze teren, na ktérym

znajduje sie oczyszczalnia jest terenem z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy. Do

oczyszczalni w Ciechanowie odprowadzane bedq $cieki z miejscowosci: Chrzandwek,
Dzbonie, Elzbiecin, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembdwko i Wiadystawowo.

100



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora
Gobrna

® N

Do planowanej oczyszczalni w Kotaczkowie o planowanej przepustowoséci 100 m*/dobe
odprowadzane bedg Scieki z Kotaczkowa i Diugoteki, a do planowanej oczyszczalni w
Kotakach Budzynie Scieki z: Kotakdw Budzyno, Wierzbowa i Woli Wierzbowskiej.

Dla rozproszonej zabudowy dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdéw,
pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z przepisami odrebnymi.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw bedzie rzeka Sona Wschodnia.

Gmina obstugiwana jest w zakresie wywozu odpaddéw przez Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych w Ciechanowie. Przedsiebiorstwo obstuguje 70% mieszkancow, a odpady
sq wywozone na sktadowisko w Woli Pawtowskiej w gminie Ciechanéw. Do konca roku
ma nastqpic rozszerzenie ustug oraz objecie nimi 100% gospodarstw

XV.2. System elektroenergetyczny

—

Zaktad energetyczny nie planuje nowych inwestycji na terenie gminy

W celu zapewnienia odpowiednich standardéw przewiduje sie mozliwo$¢ rozbudowy i
modernizacji istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych oraz zastepowanie linii
napowietrznych liniami kablowymi.

Rozbudowa dotyczy réwniez lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn
na czesci dziatek graniczacych z drogami dojazdowymi do istniejacej i planowanej
zabudowy oraz mozliwosci stosowania energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych i
niekonwencjonalnych jak energia wiatru, stonca, wody, biomasy itp.

Zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej napowietrzno — kablowej przewidzianych
do zlokalizowania w pasach drogowych, z uwzglednieniem zachowania w obu
rozwigzaniach odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu.

W przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, na etapie sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje
stacji transformatorowych SN/nn z zaznaczeniem na mapie, stanowigcej zatacznik do
miejscowego planu. Stacje transformatorowe przewidzie¢ w wykonaniu napowietrznym
lub wnetrzowym w zaleznosci od architektury obiektdw, oraz mozliwosci terenowych
uwzgledniajac najdogodniejszy dojazd i w przypadku stacji wnetrzowych mozliwosc¢
wydzielenia pod ich lokalizacje odpowiednich terendw.

Powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejacq infrastrukturg energetyczng nalezy
realizowa¢ na podstawie odrebnych projektow technicznych realizowanych w oparciu o
warunki przytaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny na wniosek Podmiotu
Przytaczonego.

Przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej, kolidujacej z projektowanymi
obiektami moze byC realizowana przez wiasciciela sieci na koszt podmiotu, ktory te
zmiane w planie powoduje, po zawarciu stosownej umowy.

XV.3. Zaopatrzenie w gaz

1.
2.

Na terenie gminy brak jest uzbrojenia w sie¢ gazowa,

W ramach projektowanej gazyfikacji przewiduje sie doprowadzenie gazu do wszystkich
miejscowosci gminy gazociggdw wysokiego cisnienia DN 200 i DN 400 Plonsk —
Ciechanéw — Mtawa — Olsztyn lub projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300
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Ciechanéw - Krasne pod warunkiem uzyskania korzystnych wynikéw rachunku
ekonomicznego.

3. Przewiduje sie doprowadzenie gazu do odbiorcow gazociggami $redniego ci$nienia z
zastosowaniem indywidualnych reduktoréw przydomowych badZz punktéw redukcyjnych
dla wiekszych odbiorcéw.

XV.4. Telekomunikacja

. Gmina posiada automatyczng centrale telefoniczng i jest pokryta siecig telefoniczng w

80%. Planowana jest rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, tak, aby zasiegiem swym
pokrywata 100 % obszaru gminy.

Istniejacq sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem
komunikacyjnym oraz infrastrukturg techniczng nalezy przebudowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Dopuszcza sie lokalizacje masztdw telefonii komorkowej wytacznie w terenach
drobnej wytworczosci oraz w terenach obiektdw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow.

XV.5. Melioracje

—

Zachowanie istniejacej infrastruktury i sieci rowdéw odwadniajacych.

W przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz
przebudowy istniejacych systemdéw melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwym
zarzadca gospodarki wodnej.

Dopuszcza sie realizacje nieprzewidzianej w studium infrastruktury technicznej na
wszystkich obszarach, w razie wystgpienia takiej potrzeby, pod warunkiem
maksymalnego respektowania funkcji danego terenu.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencjg lokalizacji wzdtuz
drog oraz po granicy dziatek.

XVI. POLITYKA KSZTALTOWANIA STRUKTUR PRZESTRZENNYCH

XVI.1. Instrumentalizacja polityki w zakresie utrzymania dotychczasowych

tendencji koncentracji zabudowy
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Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek w
celu dogeszczen. W ciggach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych
stuzacych obstudze ludnosci, oraz obiektéw dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki;

Na terenach upraw rolnych dopuszcza sie lokalizacje wyfacznie zabudowy zagrodowej,
boisk oraz zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji rolnej;

Rozwdj funkgcji ustugowych przede wszystkim na terenach miejscowosci Wiadystawowo i
Chrzanéwek.

Koncentracja zespotdw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  formie
zorganizowanych  osiedli  mieszkaniowych ~w  miejscowosciach:  Chrzandwek,
Wiadystawowo, Opinogdra Gérna, Dolna i Opinogdra Kolonia.

Przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoSciq gospodarcza,
produkcja.

XVI.2. Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkow

1.

mieszkaniowych

Przygotowanie terenéw pod inwestycje mieszkaniowe szczegdlnie pod zorganizowane
osiedla mieszkaniowe poprzez wyposazenie terendw rozwojowych w infrastrukture
techniczna.

Wspieranie modernizacji i remontéw istniejgcych zasobéw mieszkaniowych, szczegdlnie
tych najstarszych.

XVI.3. Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy obstugi ludnosci

1.

Tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice danej dziatki inwestycyjnej, poprzez dopuszczenie lokalizacji
ustug w terenach  mieszkaniowych, przejmowanie na cele ustugowe
niezagospodarowanych obiektéw gospodarczych.

Wskazanie terenow dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym terenéw sportowych
— boiska sportowe z towarzyszgcym zapleczem technicznym.

XVI.4. Instrumentalizacja polityki w zakresie rozwoju gminy

. Promocja i reklama waloréow przyrodniczych i kulturowych gminy w celu rozwoju

agroturystyki, skierowana do lokalnej spotecznosci w zakresie szans zwigzanych z jej
rozwojem.

Przygotowanie oferty dla inwestorow w zakresie terendw rozwojowych przeznaczonych
pod zorganizowane osiedla mieszkaniowe, tereny ustugowe i produkcyjne.

XVII. POLITYKA W ZAKRESIE ZASAD GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE

GMINY
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XVII.1. Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z

dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej — M

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej we wszystkich
formach zabudowy, w tym zagrodowej;

2.

3.

Przeznaczenie uzupeiniajace - funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie

mieszkaniowej oraz jako funkcja samoistna, w tym rekreacja indywidualna, ustugi
publiczne, handel, gastronomia, rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza dang dziatke inwestycyjna, budynki gospodarcze, garaze, tereny
zieleni towarzyszacej, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania

terenu

a)
b)

C)

d)
e)
f)

g)

h)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m — 2 kondygnacje naziemne, z dopuszczeniem
dodatkowo poddasza uzytkowego;

wysokoS¢ okre$lona w lit. a nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq
zabudowy zagrodowej, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdw
technicznych i konstrukcyjnych;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 0° - 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie;

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy;
ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejacq zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegdlne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisdw szczegolnych;

dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem
obiektow zdegradowanych;

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800 m2, dla zabudowy
wolnostojacej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych
przypadkach;

4. Dla gospodarstw rolnych zlokalizowanych w terenie zabudowy zagrodowej,
ktorych profil dziatalno$ci powoduje wytwarzanie odpaddw zanieczyszczajacych wody
gruntowe, wprowadza sie obowigzek:

a)
b)

budowy ptyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice,
wprowadzenia zabezpieczen przed sptywem Sciekdw nieczyszczonych do wdd
podziemnych.

5. Dla wyznaczonego na rysunku studium ciggu zabudowy, wzdtuz drogi krajowej nr 60, w
miejscowosci Pomorze i Elzbiecin, nalezy zapewni¢ dodatkowg obstuge komunikacyjna,
przy jednoznacznym zakazie bezposredniej obstugi dziatek z w/w drogi krajowej.

XVII.2. Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z

dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej — MN
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1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej we wszystkich
formach zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupeilniajace - funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej oraz jako funkcja samoistna, w tym rekreacja indywidualna, ustugi
publiczne, handel, gastronomia, rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza dang dziatke inwestycyjna, budynki gospodarcze, garaze, tereny
zieleni towarzyszacej, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m — 2 kondygnacje naziemne, z dopuszczeniem
dodatkowo poddasza uzytkowego;

b) wysoko$¢ okreSlona w lit. a nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq
zabudowy zagrodowej, ktérych wysokoS¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych i konstrukcyjnych;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 0° - 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytdw dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie;

d) utrzymanie istniejacej zabudowy (w tym zagrodowej) z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy;

e) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

f)  wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejacq zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegdine,
na terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

g) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisdéw szczegdinych;

h) dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych Ilub nadbudowywanych
obiektéow do charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z
wytgczeniem obiektéw zdegradowanych;

i) postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800 m2, dla
zabudowy wolnostojacej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w
uzasadnionych przypadkach;

XVII.3. Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji ustugowej - U

1. Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, sport i rekreacja, handel,
gastronomia, obstuga ruchu komunikacyjnego, rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza o
ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki inwestycyjnej, itp.;

2. Przeznaczenie uzupeiniajace - funkcja mieszkaniowa, zielen towarzyszaca,
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje obiektow
wielkopowierzchniowych w granicach obrebu Wiadystawowo, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

4. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu

a) maksymalna wysokoS¢ zabudowy 12 m - 2 kondygnacje naziemne, z
dopuszczeniem dodatkowo poddasza uzytkowego;
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b)

c)

d)
e)
f)

g9)

h)

wysokos$¢ okreslona w lit. a nie dotyczy obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstugq
zabudowy zagrodowej, ktdrych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdw
technicznych i konstrukcyjnych;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 0° - 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachdw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie, dopuszcza sie réwniez inne formy dachéw;

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy;
ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejacg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegodlne,
na terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepisow szczegolnych;

dostosowanie formy nowych badZz rozbudowywanych lub nadbudowywanych
obiektow do charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z
wytaczeniem obiektdw zdegradowanych;

i)zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziafki;

XVII.4. Istniejace i projektowane tereny o dominujacej funkcji produkcyjno —

przemystowej - P

1. Przeznaczenie podstawowe — produkcja przemystowa, drobna wytworczos¢, skiady i
magazyny;

2. Przeznaczenie uzupelniajace - ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecza
socjalne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktdrych
wysoko$¢ wynika z wymogdw technicznych;

dowolne formy dachéw;

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy;
ogrodzenia azurowe uzupetnione wysokq zielenig izolacyjng w szczegdlnosci przy
granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;

zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

f)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow szczegolnych;

XVIIL.5. Tereny ekosystemow le$nych - ZL

1. Przeznaczenie podstawowe - teren lasow
2. Zalecane zasady zagospodarowania terenow lesnych:
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a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

b) utrzymanie istniejacych laséw wraz z ich zagospodarowaniem dla celéw turystyczno
— rekreacyjnych;

c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych, w
rozumieniu przepisdow szczegolnych;

e) wyznaczenie granicy rolno-lesnej dla obszaru gminy;

f)zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych.

XVII.6. Tereny lak i pastwisk- Rt

. Zaleca sie ochrone poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach obnizen

terendw wzdtuz ciekdéw;
Dopuszcza sie zalesienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

. Obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w kierunkach ochrony $rodowiska

przyrodniczego.

XVIIL.7. Tereny zorganizowanych ogrodkow dziatkowych - ZD

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe;
Zalecane zasady zagospodarowania terendw;
a) ustala sie funkcjonowanie terendw zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi
przyjetymi dla danego terenu;
b) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia podstawowego, lub jego granic;

XVII.8. Tereny cmentarzy - ZC

1. Przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2.
3. Wyznacza sie strefe wolna od zabudowy w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza w

Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace;

przypadku podtaczenia budynkéw do sieci wodociggowej, w przypadku braku tego
podfaczenia do czasu jego realizacji obowigzuje strefa 150 m.

XVII.9. Tereny zieleni urzadzonej - ZP

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny parkow, parkow podworskich;

Przeznaczenie uzupetniajace w odniesieniu do parkow podworskich — w ramach
istniejacego przeznaczenia i uzytkowania danego terenu (np.: ustugi, dziatalnos¢
gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona), obiekty matej architektury,
komunikacja;

Przeznaczenie uzupetniajace - obiekty matej architektury, urzadzenia towarzyszace;

4. W odniesieniu do parkow podworskich obowigzujg ustalenia zawarte w kierunkach

ochrony $rodowiska przyrodniczego
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XVII.10. Tereny rolne z rozproszong zabudowa zagrodowa - R

1. Przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne;
2. Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zagrodowa, boiska sportowe, ustugi

stuzace obstudze rolnictwa, zalesianie zgodnie z obowigzujacymi przepisami

szczegOlnymi;
3. Zalecane zasady zagospodarowania terendw i zasad ksztattowania zabudowy

a) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej i zwigzanej obstugq rolnictwa, z

mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy oraz wydzielenia odrebnego gospodarstwa
rolnego pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych, dotyczacych
posiadania gruntow rolnych o powierzchni rzedu $redniej wielkosci gospodarstwa
rolnego na terenie gminy;

b) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek wodnych;

c) maksymalna wysokoS¢ zabudowy 10 m - 2 kondygnacje naziemne,
dopuszczeniem dodatkowo poddasza uzytkowego;

d) wysoko$¢ okreslona w lit. a nie dotyczy obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstugq

zabudowy zagrodowej, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogéw
technicznych i konstrukcyjnych;

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 0° - 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w

najblizszym sasiedztwie;

4. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenie gminy z wykluczeniem
obszaru Krasnicko — Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na warunkach

zgodnych z przepisami odrebnymi, po przeprowadzeniu stosownych analiz terenowych.

5. Dla gospodarstw rolnych zlokalizowanych w terenie zabudowy zagrodowej,
ktorych profil dziatalnosci powoduje wytwarzanie odpaddw zanieczyszczajacych wody

gruntowe, wprowadza sie obowigzek:
f) budowy ptyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice,
g) wprowadzenia zabezpieczen przed sptywem $ciekdw nieczyszczonych do wadd
podziemnych.

XVIII. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA

SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na terenie gminy nie obserwuje sie klesk zywiotowych spowodowanych stanami

obsuwaniem sie mas ziemnych, ani narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Wystepujq obszary krawedziowe oraz zbocza o nachyleniach ok. 15%, na ktdrych istnieje
mozliwos¢ wystepowania powierzchniowych ruchéw masowych. Na podtozach tych

znajdujq sie strefy intensywnych sptywdéw wod powierzchniowych.

XIX. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJII, REKULTYWACJI

1. Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:
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a) tereny dawnych PGR-6w, ktére mogtyby zostaé wykorzystane na cele ustugowe i na
cele drobnej wytwdrczosci, lub jako tereny produkcyjno - przemystowe;

2. Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono:

a) tereny objeta strefa konserwatorska, jako formy rehabilitacji uznaje sie
humanizacje zabudowy i terendw poprzez ich komunalne petne uzbrojenie,
podniesienie standardu tadu przestrzennego, poziomu estetyki;

b) tereny zabudowy jednorodzinnej poprzez uzbrojenie komunalne.

3. Do obszarédw wymagajacych rekultywacji zaliczono przede wszystkim tereny dzikich
wysypisk odpadéw oraz tereny wyeksploatowanych wyrobisk, ktére wymagajq
rekultywacji zgodnie z ustaleniami pozwolen na ewentualng eksploatacje z6z.

4. Jako forme rekultywacji mozna uznac rewitalizacje obszaru parkéw podworskich.

XX. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNEJ

1. W Studium uznaje sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych terenéw zielonych (parkdw, boisk sportowych,
placdw) w sytuacjach szczegélnych na cele obronnosci;

2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do rzeki Petty oraz Sony i
innych ciekdw z uwzglednieniem dojazdéw do ich brzegéw pojazdéw mechanicznych
W sytuacji szczegodlnej;

3) za niezbedne, by w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociagowej zapewnione
byty hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna taczno$¢ z mozliwosciq
wykorzystania tych elementdw w sytuacji szczegolnej i dla celéw p.poz.;

4) za wytyczng, by na etapie okreSlenia warunkow zabudowy uwzglednione byty w
podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej zabudowy
zwlaszcza obiektdw uzytecznosci publicznej i znaczacych zaktadéw pracy
pomieszczenia o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i
szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

2. Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku Studium jako tereny upraw rolnych
mogq by¢ wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i ewentualne dorazne budowle
ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.
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XXI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

XXI.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancéw gminy Opinogdra Gérna mogq by¢ lokalizowane
na podstawie mpzp lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, a w tym:

a) na terenach mieszkaniowych w formie:
- obiektow i lokali ustugowych o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie
powoduje znacznego oddziatywania na srodowisko,
- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,
- zieleni jako funkcji uzupetniajacej;
b) na terenach poprzemystowych i dawnych PGR-éw:
-z wylgczeniem lokalizacji inwestycji, dla ktorych wykonanie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen.

2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich
inwestycji powinna by¢ okre$lana na okres kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem
wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia
przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

XXI.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publiczhego o0 znaczeniu

ponadlokalnym

1. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikaja z jednej strony z przyjetych programow rzadowych, wojewddzkich, ofert
inwestorow, a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach
okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy.

2. Ustalenia dotyczace inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z zapisem
uchwalonego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

3. Lista podstawowych zamierzen o charakterze rzadowym i wojewddzkim dotyczacych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z zapisu propozycji Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Petny tekst podano w
rozdziale II Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory
zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 217 poz
5811 z dnia 28 sierpnia 2004r.
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XXII. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM

1. TresS¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Opinogodra
Godrna, nie jest jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania
terendw.

2. W stosunku do rysunku ,STUDIUM” przyjmuje sie nastepujacg interpretacje:

1) ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) w ,STUDIUM” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, tzn., ze
okreslone na rysunkach ,STUDIUM” przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujacq (a nie wylaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak
nie mogq byC¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarszaé warunkéw jej
egzystencji;

3) okreslenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotyczg dominujacych rodzajéw
zabudowy. Na terenach tych mogq byC¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi i zielen;

4) uznaje sie, ze ,STUDIUM” stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej
niezbednej aktualizacji programoéw infrastruktury technicznej gminy;

5) uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming Opinogdra Gdérna gmin, celem zapobiezenia przeznaczania
terenéw na cele, ktére mogtyby wywrzeé negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje
w gminie Opinogora Gorna;

6) uznaje sie za istotne - czynny udziat przedstawicieli samorzadu gminy w tworzeniu i
opiniowaniu  opracowan typu ,strategia rozwoju  wojewddztwa”, ,plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”, ,programy inwestycyjne”, ,plany
zwigzane z dziedzictwem kulturowym”, itp. wywierajgcymi wptyw na rozwoj gminy i
jej zagospodarowania przestrzennego;

7) podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej sq
traktowane jako optymalne z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i
usytuowanie budynkdw musza spetniaé przede wszystkim ustalenia prawa odnoszace
sie do minimalnych odlegtosci od granic sasiadéw, komunikacji, elementéw
uzbrojenia komunalnego;

XXIII. TERENY, OBJETE WSKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Liste terendw, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okresla sie nastepujaco:

1) Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ustugowej w miejscowosciach: Chrzandwek, Opinogdra Dolna, Kofaki Budzyno,
Wiadystawowo, Opinogdra Gérna, Zygmuntowo.

2) Tereny o dominujacej funkgcji ustugowej w miejscowosciach: Wiadystawowo.
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3) Tereny o dominujacej funkcji produkcyjno — przemystowej: Opinogdra Gorna

. Powyzsza lista nie wyczerpuje potrzeb w zakresie pokrycia obszaru gminy m.p.z.p.
szczegodlnie w odniesieniu do przypadkéw dotyczacych porzadkowania, scalania i podziatu
nieruchomosci. Stad w razie wystagpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi byc
przeprowadzona ocena zasadnosci przystgpienia do opracowania m.p.z.p. dla danego
terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Opinogdra Gorna.
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XXIV. Spis zatacznikow graficznych

Zalacznik nr 1 Rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opinogdra Goérna w skali 1:10 000,

Zatacznik nr 2 Dziedzictwo kulturowe,

Zalacznik nr 3 Infrastruktura techniczna,

Zalacznik nr 4 Warunki gruntowo - wodne,

Zatacznik nr 5 Uwarunkowania przyrodnicze,

Zalacznik nr 6 Uwarunkowania.
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	Numer uchwały, data podjęcia uchwały, obszar objęty uchwałą
	1. Zachowanie istniejącej infrastruktury i sieci rowów odwadniających.
	2. W przypadku podjęcia działań inwestycyjnych na obszarze wyposażonym w urządzenia melioracyjne, inwestor zobowiązany jest do zabezpieczenia bądź przebudowy istniejących systemów melioracyjnych w porozumieniu z właściwym zarządcą gospodarki wodnej. 
	3. Dopuszcza się realizację nieprzewidzianej w studium infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach, w razie wystąpienia takiej potrzeby, pod warunkiem maksymalnego respektowania funkcji danego terenu.
	4. Budowa sieci i urządzeń infrastruktury technicznej z preferencją lokalizacji wzdłuż dróg oraz po granicy działek.


