UCHWALA NR X1IV/66/07
RADY GMINY OPINOGORA GORNA
z dnia 11 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi: Chrzanowek, Dlugoleka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogora
Gorna, Opinogora-Kolonia, Kolaczkéw, Kolaki-Budzyno, Koterman,
Pomorze, Przedwojewo, Rembowko, Wierzbowo, Wladyslawowo, Wola
Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogéra Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy Opinogéra Gorna uchwala
co nastgpuje:
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi:
Chrzanowek, Dlugol¢ka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogéra Goérna, Opinogora-Kolonia,
Kolaczkow, Kolaki-Budzyno, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembodwko,
Wierzbowo, Wladystawowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogora
Gomna.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

1. Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
Uchwata nr XXVIII/150/2005 Rady Gminy Opinogora Goérna z dnia 29 lipca
2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi wymienionych w ustepie 1.

2. Integralng czescia planu sa:

1) tekst planu stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1 : 2000 - zalaczniki nr 1 do 16,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacy
zalacznik nr 17 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zatgcznik nr 18.

3. Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna
uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Opinogora Goérna Nr X/64/99 z dnia 28 grudnia
1999 1.

§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu:

1) granice obszarow objgtych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw wraz z symbolami identyfikacyjnymi,



4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy ,
granice terenéw podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 sa ustaleniami informacyjnymi,

ni

e bedacymi ustaleniami planu

§ 4.

Ilekroé w uchwale jest mowa o:

)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

10)

11)

12)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisow
nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Opinogdra
Gorna, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie dla danej miejscowosci
rysunki w skali 1:2 000 stanowigce zalaczniki graficzne niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danej dzialce;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
nie moze przewaza¢ na danej dzialce i nie moze kolidowaé z przeznaczeniem
podstawowym;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktdrej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;

dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
drogi gminnej, powiatowej, wojewodzkiej lub krajowej albo dostgp do niej przez
droge wewnetrzna;

uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢: istniejace lub projektowane drogi,

siec wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
1 telekomunikacyjna;
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia,
sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego polozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) lub ponadlokalnym, stanowiace realizacje celow w zakresie
uzbrojenia terenu, obiekty i urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska, débr kultury
i ustug publicznych, ustalone w przepisach odrebnych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslona

13)

14)

niniejszym planem, okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacych lub krawedzi jezdni drogi;

parametrach i wskaznikach — nalezy przez to rozumieé¢ parametry i wskazniki
ustanowione w dokumentach planistycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach



15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne i estetyczne;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumnie si¢ przez to czes¢ dzialki
budowlanej o gruncie rodzimym, niezabudowang, pokryta roslinnodcig oraz woda
powierzchniowa atakze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych,
ktérych ujemne oddziatywanie nie przekracza granic wlasnosci uzytkownika;
ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz inwestycje,
ktoére mogg by¢ zaliczone do tej grupy w rozumieniu przepisow odrebnych;
drobnej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ produkcje wykonywana na
niewielkg skalg, wlasnym potencjatem, wykorzystujac lokalng tradycje, surowce
na potrzeby mieszkancow, ktorej uciazliwos¢ ograniczy sie do dzialki
uzytkownika

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wynikajace z zadan
samorzaddw ustalonych ba podstawie przepisow odrgbnych;

zabytkowym ukladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne
zalozenie wiejskie zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podzialow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog;

krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalnodci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji
oraz elementy przyrodnicze;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw i aktow
wykonawczych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych dotyczacych
ograniczen w zasadach zagospodarowania terenu;

planowanym obszarze ograniczonego uzytkowania nalezy przez to rozumieé
obszar przylegajacy do drogi krajowej nr 60, na ktérym pomimo zastosowania
dostgpnych rozwigzan technicznych i organizacyjnych nie beda mogly byé
dotrzymane standardy ochrony $rodowiska;

Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ Krosnicko —
Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony rozporzadzeniem
nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2005 r.

§ 5.

Przedmiotem planu sa nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)
0)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

wtym linie zabudowy, wysokodci obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy,



7)
8)

9)

zasady ~modernizacji rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j,

stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zgodnie z art.36,
ust.4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

zasady podzialu i scalania nieruchomosci objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow objetych planem.

§ 6.

Zakres planu nie wymaga ustalen dotyczacych:

D

2)
3)

4)

5)

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych,

granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych niebezpieczenstwem
powodzi,

granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,
doébr kultury wspoélczesnej.

§7.

1. W planie wyznacza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu oznaczone
symbolami identyfikacyjnymi:

1)
2)

3)

4)
3)

0)
7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w uchwale i na
rysunku planu symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem MN/U,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone w uchwale i na rysunku planu
symbolem MW/MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem MW/U,

tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolng i hodowlg oznaczone
w uchwale i na rysunku planu symbolem RM,

tereny ustug oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem U,

tereny produkcji, skladow i magazynow oznaczone w uchwale i na rysunku
planu symbolem P,

tereny sportu i rekreacji oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem
US,

tereny ustug publicznych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem
Up,

10) tereny ustug kultury oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem UK,
11) tereny ustug lacznosci — oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem

UL,

12) tereny zieleni parkowej oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem

ZP,

I3)tereny dzialek ogrodniczych oznaczone w uchwale i na rysunku planu

symbolem ZD,

14) teren cmentarza oznaczony w uchwale i na rysunku planu symbolem ZC,
15) tereny zadrzewien oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem LS,



16) tereny upraw rolniczych oznaczone w uchwale 1 na rysunku planu symbolem R,

17)tereny naturalnych ciekéw, stawow 1 rowow melioracyjnych oznaczone
w uchwale i na rysunku planu symbolem W,

18)tereny ustug 1 urzadzen obstugi komunikacji samochodowej — oznaczone
w uchwale i na rysunku planu symbolem KS,

19)tereny zabudowy =zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem RM/MN,

20)tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej zabudowy
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — oznaczone w uchwale 1 na rysunku
planu symbolem RM/MN/U,

21)tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug uciazliwych i drobnego
przetworstwa oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem RM/U,

22)tereny ushug publicznych z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych oznaczone
w uchwale 1 na rysunku planu symbolem Up/U,

23)tereny ustug ucigzliwych z funkcja mieszkalng dla wlasciciela oznaczone
w uchwale i na rysunku planu symbolem U/MN,

24) tereny drég publicznych: drogi krajowej, drogi wojewodzkiej, drog
powiatowych i gminnych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem
KD,

25) tereny drog wewnetrznych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem
KDW,

26)tereny uje¢ wod podziemnych oznaczone w uchwale 1 na rysunku planu
symbolem WZ,

27)tereny oczyszczalni Sciekdw oznaczone w uchwale i na rysunku planu
symbolem NO.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBOWIAZUJACE DLA WSZYSTKICH
TERENOW

§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 —
§29 niniejszej uchwaly.

2. Obowigzuje stosowanie od strony drog publicznych jednolitych ogrodzen azurowych
o nieprzekraczalnej wysokosei 1,70 m.

3. Zakazuje si¢ stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z betonowych
segmentow prefabrykowanych, ogrodzen pelnych tynkowanych, petnych blaszanych
1 z tworzyw sztucznych.

4. Budynki uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, place, przejscia
piesze) winny by¢ projektowane w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich osobom
niepelnosprawnym.

5. Zakazuje sig realizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajgcych drog.
Dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego elementu wolnostojacego informacji
wizualne] (maszt, bilboard) dla obiektu uslugowego oraz jednego elementu
na obiekcie w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym.



[

oo

10.

11.

12.

13.

§9.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W miejscowosciach: Dzbonie, Kotaki Budzyno, Koterman, Przedwojewo, Wola
Wierzbowska, Wierzbowo, polozonych na terenie Krosnicko — Kosmowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad i ograniczen
wynikajacych z Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z 15 kwietnia
2005 r.

Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych zlewni rzeki Sony poprzez
ograniczenie odplywu azotu ze zrddel rolniczych, w tym sktadowanie obornika na
plytach, odprowadzanie plynnych nieczystosci zwierzgcych do szczelnych
bezodpltywowych zbiornikéw oraz przestrzeganie ustalonych norm i termindw
obowiazujacych przy rolniczym wykorzystaniu sciekdw.

. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu i wadd

powierzchniowych.

W strefie ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Ciechanowa obejmujacej
miejscowos¢ Przedwojewo, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie
ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, w tym w szczegolnosci stan
czystosci wod

W strefach ochrony posredniej uje¢ wody w Kotaczkowie, Opinogdrze Gornej, Woli
Wierzbowskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi,

2) lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat,

3) mycia pojazdow mechanicznych,

4) urzadzania parkingow,

5) lokalizacji nowych uje¢ wody,

6) grzebania zwtok zwierzecych.
Zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
realizujacych  cele publiczne, przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego i turystyki oraz przedsigwzig¢ bezposrednio zwiazanych
z rolnictwem i przemystem spozywczym.

. Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami statymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi

zgodnie z ustaleniami w § 21 i 22 oraz przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny, nieutwardzony teren.
Zakazuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich
na teren sasiednich nieruchomosci.

Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych norm natezenia dzwigcku wyrazonego
rownowaznym poziomem dzwigku tj: 45 dB(A) w godz. 6"-22% i 35 dB(A)
w godz. 22%.6% oraz maksymalnego, krotkotrwatego poziomu dzwieku 70 dB(A).
W kompleksach zabudowy bezposrednio graniczacych z droga krajowg nr 60
w miejscowosci Chrzandwek, oznaczonych symbolem 11 U/MN i 12 U/MN oraz
w Pomorzu - 2 RM/MN/U, 4 RM/MN/U, 5 RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7 RM/MN/U,
8 RM/MN/U w planowanym wzdtuz drogi krajowej nr 60 obszarze ograniczonego
uzytkowania utrzymuje si¢ dotychczasowa zabudowe zagrodowa i zakazuje sie
lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych.

Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z zakresu ochrony Srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji
ustugowej i produkcyjne;j.

Nakazuje si¢ ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci prowadzonych ustug do granic
wlasnosci uzytkownika terenu;



14.

13,

16.

17.

18

19.

20.

21,

Dopuszcza si¢ w zabudowie zwartej funkcjonowanie gospodarstw o tradycyjnej
technologii chowu i hodowli do 40 DJP (duzych sztuk przeliczeniowych),

Nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen od ciekéw na minimalng odleglo$¢ 2,00 m.
Przykrycie lub obudowg ciekéw nalezy wykona¢ w uzgodnieniu i pod nadzorem
sluzb melioracyjnych.

Nakazuje si¢ przy realizacji obiektow uwzglednienie zmian warunkéw gruntowo-
wodnych wynikajacych z naruszenia systeméw drenarskich i1 zastosowanie
zabezpieczen dla uniknigecia naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich.

Nakazuje si¢ w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych przeksztalcanie elementdow
srodowiska wylacznie w zakresie koniecznym dla danej inwestycji.

. Nakazuje si¢ przed rozpoczeciem inwestycji przeniesienie powierzchniowej

warstwy ziemi (humusu) na tereny czynne biologicznie.

Nakazuje si¢ ochrong zieleni w zabytkowym zalozeniu parkowym w Opinogorze
Gornej, w tym pomnikow przyrody, do ktorych naleza;:

1) 2 jesiony wynioste o obwodach 306 m i 326 m, wysokosci ok. 30 m,

2) 2 dgby szypultkowe o obwodach 270 m i 350 m, wysokosci 20 m.

Nakazuje si¢ ochrong zieleni s$rédpolnej i przydroznej z koniecznoscig jej
sukcesywnego uzupekiania.

Obowiazuje ochrona ekspozycji zespolu patacowo — parkowego z dominanta
neogotyckiego zameczku, Muzeum Romantyzmu, obejmujgca obszar wydzielony
zabudowg Zygmuntowa, droga powiatowa KD 1213W Chrzanoéwek — Opinogéra —
Dzbonie, poinocng zabudowa wsi Wladystawowo, Song Zachodnia, droga
wojewodzkg KD 617 Ciechanow — Przasnysz i linig Dzbonie — Opinogdra Dolna.

21 Nakazuje si¢ utrzymywanie historycznych podzialow wlasnosciowych wraz

Ly

z formami je utrwalajacymi — zielen srodpolna i przydrozna.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ochronie prawnej, zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych, podlegaja obiekty

i obszary zabytkowe wpisane do rejestru, oznaczone na rysunku planu, w tym:

1) zespol muzeum w Opinogérze Gérnej wpisany do rejestru zabytkéw nr 58 — A,

2) kosciol rzymsko-katolicki w Opinogérze Gornej z XIX w. wraz z wyposazeniem
wnetrza, ze strefa ochrony konserwatorskiej wewnatrz ogrodzenia, wpisany do
rejestru zabytkdéw nr 104 — A,

3) park palacowy w Opinogorze Gérnej wpisany do rejestru zabytkow nr, 58-A,

4) zespot zabudowy w sklad ktérego wchodzi budynek biurowy, budynek
gospodarczy wraz z przyleglym terenem zieleni, nr rejestru 321 — A,

5) kaplica filialna w Przedwojewie wraz z wyposazeniem z XVII w, wpisana do
rejestru zabytkdw, nr 90 — A;

6) zespél dworski w Przedwojewie ze strefg ochrony konserwatorskiej
w promieniu 100 m, wpisany do rejestru zabytkdw, nr 242 — A,

7) park krajobrazowy w Przedwojewie - obszar w promieniu 100 m wpisany
do rejestru zabytkow, nr 242 — A,

8) stanowisko archeologiczne w Zygmuntowie, wpisane do rejestru zabytkow,
nr 327 —-A.

Obowiazuje pelna ochrona obiektéw zabytkowych wymienionych w ust..1, w tym

obiektow kubaturowych wraz z ich wyposazeniem, obiektéw matej architektury
1 zieleni.



3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ obiektow wymienionych w ust. 1 pod
warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Delegatura w Ciechanowie.

4. Nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauracyjnych
i budowlanych w obrgbie zabytkow wpisanych do rejestru i stref ochrony
konserwatorskiej wymienionych w ustgpie 1 pod nadzorem Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w zespole muzeum oraz parku
zabytkowym w Opinogérze Goérnej, zwiazanej z funkcjonowaniem wymienionych
obiektéw po uzyskaniu pisemnego pozwolenia. Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow Delegatura w Ciechanowie.

6. Ustala si¢ rewitalizacj¢ zabytkowego parku palacowego w Opinogérze Gornej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 ZP/Up. Wszelkie dzialania zwigzane
z konserwacja zieleni poprzedza¢ bedzie inwentaryzacja przyrodnicza i opracowanie
koncepcji  ochrony po uzyskaniu pisemnego pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Ciechanowie.

7. Wszelkie prace ziemne na terenie stanowiska archeologicznego w Zygmuntowie,
nr 327/93 nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pisemnego pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Ciechanowie.

8. W przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych zabytkéw archeologicznych nalezy
powiadomi¢ Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Ciechanowie i postepowaé
zgodnie z jego zaleceniami.

§11.

1. Ochronie podlegaja pozostale zabytki oznaczone na rysunku planu zgodnie
z gminnym planem opieki nad zabytkami:

1) zabytkowy cmentarz parafialny w Opinogorze Gornej polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej,

2) zabytkowe zalozenia przestrzenne wsi: Opinogéra Goérna, Przedwojewo,
Dzbonie, Pomorze, Kolaczkéw, Wierzbowo, Wola Wierzbowska, Kolaki-
Budzyno i Koterman,

3) stanowiska archeologiczne w Opinogérze Gornej, Woli Wierzbowskiej,
Kotermaniu i Kotakach-Budzyno,

4) budynki administracyjne, mieszkalne i gospodarcze i wymienione w aneksie nr 1
do niniejszej uchwaly.

2. Nakazuje si¢ ochrong i trwale zachowanie zabytkéw ruchomych, w tym:
wyposazenia obiektow sakralnych, kapliczek i krzyzy przydroznych,

3. W przypadku odkrycia zabytkéw nieruchomych lub ruchomych nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ stuzby ochrony zabytkdw i postepowaé zgodnie z ich zaleceniami.

4. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ rozbiérke lub zmiane
lokalizacji zabytkowych budynkow o zlym stanie technicznym, pod warunkiem
uzgodnienia takiego postgpowania z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
1 sporzadzenia wymaganej dokumentacji w tym zakresie.

§12.

1.Wyznacza si¢ stref¢ ekspozycji zespolu patacowo — parkowego z dominanta
neogotyckiego zameczku, Muzeum Romantyzmu, obejmujaca obszar wydzielony
zabudowg Zygmuntowa, droga powiatowa KD 1213W Chrzandéwek — Opinogora —
Dzbonie, polnocng zabudowa wsi Wiladystawowo, Sona Zachodnig, droga
wojewodzka KD 617 Ciechanéw — Przasnysz i linig Dzbonie — Opinogéra Dolna.



2. W strefie ekspozycji obejmujacej Zygmuntowo, Opinogére Gorng i Dzbonie,
obowiazuje:
1) zakaz budowy obiektéw o wysokosci przekraczajacej 9,00 m,
2) ograniczanie nasadzen zieleni wysokiej umozliwiajace ochrone panoramy
opinogorskiej,
3) kablowanie linii elektroenergetycznych.

§13.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Plan ustala uklad gtéwnych przestrzeni publicznych, do ktérych naleza:

1) droga krajowa nr 60, droga wojewodzka nr 617, drogi powiatowe, gminne,

wewnetrzne, Sciezki rowerowe, tereny miejsc postojowych dla srodkéw transportu,

2) tereny zieleni, sportu, rekreacji.

2. Plan wyznacza inwestycje celu publicznego, w tym:

1) przebudowa i modernizacja drog powiatowych,

2) przebudowa 1 modemizacja drog gminnych, w tym: budowa chodnikéw
oswietlenia, budowa i modernizacja drog wewnetrznych,

3) budowa Sciezek rowerowych,

4) budowa i rozbudowa oczyszczalni $cickéw w miejscowosci Opinogora Gorna,
Kotaczkéw wraz systemem kanalizacji,

5) rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci wodociagowe;j,

6) zaopatrzenie mieszkancoéw w gaz przewodowy,

7) kompleksowe zagospodarowanie terendw inwestycyjnych.

3. Plan ustala inwestycje, ktore mogg by¢ realizowane jako ustugi publiczne zwigzane

z integrac)q spolecznosci lokalnej, w tym:

1) rewitalizacja obiektow zabytkéw wymienionych w § 10 niniejszej uchwaty,

2) adaptacja zabudowy na uslugi publiczne oraz budowa nowych obiektow:
$wietlice, biblioteki, miejsca spotkan mieszkancow, dom opieki socjalnej itp.,

3) zagospodarowanie i modernizacja terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne
stuzace spotecznosci lokalnej, w tym: boiska sportowe, place wiejskie, place
zabaw dla dzieci 1 inne ustugi publiczne zgodnie z niniejszym planem, oznaczone
symbolami: 4 Up w Dzboniu, 3 Up/U, 9ZP/Up, 10 Up, 27 Up w Opinogérze
Gornej, 16 Up, 21 Up w Kolaczkowie, 3 Up w Kotakach Budzyno, 9 Up
w Pomorzu, 9 Up w Wierzbowie, 9 Up w Wiadystawowie, 12 Up/U, 15 Up
w Woli Wierzbowskiej, 6Up w Zygmuntowie.

§ 14.
Zasady podzialu i scalania nieruchomosci

1. Plan dopuszcza podzial i scalanie nieruchomos$ci gruntowych pod warunkiem
zachowania wymagan okreslonych w przepisach odr¢bnych.

2. Orientacyjny podzial dzialek przedstawiony na rysunku planu nie jest obowigzujacy.

3. Dzialki budowlane powstale w wyniku wtdrnego podzialu powinny posiadaé
zapewniony dostgp do drogi publicznej, odpowiednie cechy geometryczne,
powierzchnig, wyposazenie w infrastrukturg techniczna umozliwiajace prawidlowa
i racjonalng zabudowe.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terenow na dziatki budowlane przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m? i minimalne]j szerokosci 20 m z tolerancja
do 10%.

5. Dzialka przeznaczona pod zabudowr; mieszkaniowa z ustugami powinna posiadacd
minimalng powierzchni¢ 1 000 m? oraz szeroko$¢ frontu 20,00 m.
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6. lJezeli w wyniku podzialu nieruchomosci gruntowej dokonanej na wniosek
whasciciela lub uzytkownika wieczystego wzrosnie jej wartos¢, wéjt moze w drodze
decyzji administracyjnej ustali¢ oplat¢ adiacenckg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Scalanie nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11T
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15.
Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania terenéw komunikacji oznaczonych

symbolem KD i KDW,

1. Powigzania z nadrzednym ukladem drogowym realizowane bedg poprzez
nastepujace drogi publiczne:

1) droga krajowa nr 60 Leczyca — Kutno -Plock — Ciechandéw Rozan — Ostrow
Mazowiecka klasy GP (gtéwna przyspieszona),
2) droga wojewodzka nr 617 Przasnysz — Ciechanéw klasy GP (gléwna -
przyspieszona),
3) drogi powiatowe:
KD 1203W (07336) Przywilcz — Nieborzyn — Dzbonie,
KD 1207W (KD07503) wroblego — Helenowo,
KD 1209W (07510) Kotaczkéw — Zielona, klasy L (lokalna),
KD 1210W (07511) Kotaczkéw — Barance, klasy L (lokalna),
KD 1211W (07512) od drogi Wréblewo - Krasiniec — Rebowo — Tretowo —
Mazarnigta, klasy L (lokalna),
KD 1213W (07516) Chrzanéwek — Opinogéra — Dzbonie klasy Z (zbiorcza),
KD 1214W (07521) Jalowa Wies — Kalisz — Koterman klasy L (lokalna),
KD 1236W (07513. 07515) Opinogora - Paluki — Nieradowo klasy L (lokalna),
KD 1237W 07517, 07518) Ciechanéw — Opinogéra — Diugoreka — Zielona, klasy L
(lokalna),
KD 1238W (07502, 07520 Szulmierz — Wola Wierzbowska — Wezewo — Wola
Wierzbowska — Krasiniec — do drogi nr 57, klasy L (lokalna),
KD 3207W (07588) Szczepanki — Wola Wierzbowska, klasy L (lokalna).

2. Uzupelnienie sieci drogowej stanowig drogi gminne oznaczone na rysunku planu
symbolem KD oraz istniejgce 1 projektowane drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW.

3. Ustala si¢ przebudow¢ 1 modernizacj¢ drogi krajowej nr 60 klasy GP (gidwna
przyspieszona) na terenie objetym planem do wymaganych warunkow
technicznych, w tym szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 40 m.

4. W kompleksach zabudowy 11 U/MN, 12 U/MN w Chrzandéwku oraz 2 RM/MN/U,
4 RM/MN/U, 5§ RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7 RM/MN/U, 8§ RM/MN/U w Pomorzu,
potozonych w planowanym obszarze ograniczonego uzytkowania nakazuje sie
zastosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed niekorzystnym oddzialywaniem
ruchu komunikacyjnego drogi krajowej nr 60.

5. Ustala si¢ przebudowg i modernizacj¢ drogi wojewddzkiej nr 617 Przasnysz —
Ciechanéw klasy GP (glowna przyspieszona) na terenie objetym planem do
wymaganych warunkow technicznych, w tym szeroko$¢ pasa drogowego 25 m
w liniach rozgraniczajgcych.
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Ustala si¢ modernizacje drog powiatowych wymienionych w ustgpie. 1, pkt 3 do
wymaganych warunkéw technicznych, ktdre na terenach zabudowanych, objetych
niniejszym planem, projektowane sg jako ulice:

1) KD 1238W Szulmierz - Wola Wierzbowska — Zielona — Wezewo - Krasiniec
1 KD 1213W Chrzanowek — Opinogdéra — Dzbonie projektowana szerokos¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych: 20,00 m,

2) Pozostate drogi powiatowe klasy L (lokalne) o szerokosci 12,00 — 15,00 m
w liniach rozgraniczajacych.

Nakazuje si¢ przebudowg i modernizacj¢ drog gminnych i drég wewngtrznych,
w tym: drogi gminne klasy L (lokalne) projektuje si¢ w terenach zabudowanych
jako ulice o szerokosci 10,00 — 15,00 m w liniach rozgraniczajacych, drogi
wewnetrzne o szerokosci 6,00 — 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ wlaczenie istniejacych i projektowanych kompleksow zabudowy do ruchu
komunikacyjnego na drodze krajowej KD nr 60 i drodze wojewddzkiej KD nr 617
z istniejacych zjazdow i istniejacych drog dojazdowych.

Wilaczenie istniejacych 1 projektowanych kompleksow zabudowy do ruchu
komunikacyjnego na drogach powiatowych 1 gminnych ustala si¢ z istniejacych
zjazdow oraz drog dojazdowych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy chodnikéw dla komunikacji pieszej i sytuowania
sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

Ustala si¢ budowe $ciezek rowerowych o szerokosci 2,50 m w liniach
rozgraniczajacych drogi krajowej nr 60, drogi wojewodzkiej nr 617, drég
powiatowych i gminnych.

. Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych

drog pod warunkiem uzgodnienia z ich zarzadcami.

§ 16.
Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej SN/nn za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

Ustala si¢ rozbudowe 1 modernizacj¢ linii 1 urzadzen -elektroenergetycznych
do wymaganych warunkéw technicznych oraz sukcesywne zastepowanie linii
napowietrznych liniami kablowymi.

Przebudowa lub likwidacja istniejacej infrastruktury energetycznej wynikajaca
z potrzeby lokalizacji nowych obiektow moze by¢ realizowana wylacznie przez
zarzadce.

Obiekty zabudowy mieszkaniowej oraz pozostala zabudowe nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn na czesci
dziatek graniczacych z drogami dojazdowymi do istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu i przepisami odrgbnymi.

Naktady inwestycyjne na przebudowe lub likwidacj¢ istniejacej infrastruktury
energetyczne] wynikajacej] z potrzeby lokalizacji nowych obiektow pokrywa
inwestor, po zawarciu stosownej umowy z zarzadca sieci elektroenergetyczne;.
Zaleca si¢ stosowanie energii elektrycznej ze Zrédel odnawialnych
1 niekonwencjonalnych jak energia wiatru, stonca, wody, biomasy, itp.
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§17.
Zasady obslugi telekomunikacyjnej

. Uslugi telekomunikacyjne moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci

telekomunikacyjnych.

. Przylacza telekomunikacyjne realizowane begda z istniejacych i projektowanych linii

telekomunikacyjnych na warunkach uzgodnionych z =zarzadca sieci. Budowa
lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bedzie zgodna z popytem mieszkancow
lub innych uzytkownikéw i przepisami odrgbnymi.

. W przypadku koniecznosci realizacji kontenerowych obiektow nalezy je maskowac

wysokimi, gestymi krzewami w celu uniknigcia niekorzystnego wplywu tych
obiektéw na walory estetyczne przestrzeni.

§ 18.
Zasady zaopatrzenia w cieplo

. Ustala si¢ ogrzewanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych

zrodet ciepla, z zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki, czyli oleje opatowe,
energia elektryczna, gaz przewodowy, biomasa i paliw odnawialnych: energia
geotermalna, wiatru, stonca i innych odnawialnych Zrodet energii.

. Dopuszcza si¢ stosowanie wegla kamiennego pod warunkiem zastosowania urzadze

zabezpieczajacych atmosferg prze emisjg szkodliwych substancji.

§ 19.

Zasady zaopatrzenia w gaz
Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z gazociggéw wysokiego cisnienia DN
200 1 DN 400 Plonsk — Ciechanéw — Mlawa — Olsztyn lub projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 Ciechanéw - Krasne pod warunkiem
uzyskania korzystnych wynikéw rachunku ekonomicznego.
Sie¢ gazowa S$redniego cisnienia stluzaca zaopatrzeniu mieszkancow nalezy
projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ sieci gazowej migdzy linig zabudowy a jezdnig drogi pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 20.
Zasady zaopatrzenia w wodg:
Plan adaptuje urzadzenia i sie¢ zwigzana z zaopatrzeniem mieszkancow gminy
w wode¢ pitna, do celdow gospodarczych 1 przeciwpozarowych, w tym:
w Kotaczkowie — 3 WZ, 5 WZ, w Opinogorze Gomej — 14 WZ, 15 WZ, 22 WZ
1 Woli Wierzbowskiej —4 WZ, 6 WZ, 7 WZ.
Ustala si¢ budowg, rozbudowe 1 modernizacj¢ istniejacych urzadzen stuzacych
do zbiorowego zaopatrzenia w wodg.
Zaopatrzenie w wodg pitng i do celow gospodarczych bedzie kontynuacjg
dotychczasowych zasad, poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa, w tym:
1)z ujecia wody w Tretowie zaopatrywani bedq mieszkancy Diugoleki
1 Rembowka,
2) zujecia wody w Kolaczkowie zaopatrywani beda mieszkancy Kotaczkowa,
3) z ujgcia wody w Opinogoérze Gornej zaopatrywani beda mieszkancy Opinogéry
Gornej, Opinogory- Koloni i Zygmuntowa,
4) z ujecia wody w Woli Wierzbowskiej zaopatrywani bedg mieszkancy Woli
Wierzbowskiej, Wierzbowa i Kotakéw-Budzyna,
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5) z wodociagu miejskiego w Ciechanowie zaopatrywani bedq mieszkancy
Chrzandéwka, Wiadystawowa, Przedwojewa, Elzbiecina, Pomorza i Kotermania.

4. Zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych odbywaé si¢ bedzie z istniejace;
1 projektowanej sieci wodociagowej za posrednictwem hydrantow nadziemnych.

5. W zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujeé¢ wody
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie stref ochrony posredniej uje¢ wody oznaczonych
symbolami: 3 WZ Kolaczkowie, 14 WZ w Opinogorze Gornej i 6 WZ w Woli
Wierzbowskiej.

7. W obrgbie wymienionych stref ochrony posredniej uje¢ wody zakazuje sie:

1) wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi,

2) rolniczego wykorzystania Sciekdw,

3) lokalizacji ferm chowu lub hodowli zwierzat oraz ich pojenia i wypasania,

4) grzebania zwlok zwierzecych,

5) lokalizowania pryzm kiszonkowych, stosowania nawozow i $rodkéw ochrony
roslin,

6) mycia pojazdéw mechanicznych.

8. Tereny stref ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych nalezy oznakowacé tablicami
informacyjnymi.

§ 21.

Zasady usuwania odpadéw stalych

1. Nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym

planem gospodarki odpadami.

2. Nakazuje si¢ objgcie wszystkich mieszkancow gminy selektywna zbiorka odpadow
stalych.

. Odpady stale nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego
terenu stosujac selektywng ich zbiorke w podziale na grupy: makulatura, szklo,
zlom, tworzywa sztuczne, odpady organiczne i odpady niebezpieczne. Do czasu
zrealizowania  Zintegrowanego Systemu  Gospodarki  Odpadami w  Woli
Pawlowskiej, gmina Ciechanéw, gdzie odpady komunalne poddane zostang
procesom przetwarzania i odzysku z odpadami komunalnymi nalezy postepowac
w spos6b okreslony w gminnym planie gospodarki odpadami.

4. Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie gminnym planem

gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

(98]

§ 22.
Zasady usuwania odpadow plynnych
Ustala si¢ odprowadzanie nieczystoéci plynnych z miejscowosci potozonych
w sasiedztwie miasta Ciechanowa do oczyszczalni miejskiej w Ciechanowie,
z pozostatych terenéw do oczyszczalni w Opinogérze Gornej, Kolaczkowie
1 Kolakach -Budzyno poprzez projektowang kanalizacje.
Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzana plynnych nieczystosci z terendw
objetych planem:
1) do oczyszczalni w Opinogorze Gornej odprowadzane beda dcieki ze wsi
Opinogoéra Gorna, Opinogéra Kolonia i Zygmuntowo,
2) do oczyszczalni w Kolaczkowie odprowadzane beda scieki z Kotaczkowa
i Dlugoteki,
3) do oczyszczalni w Kotakach - Budzynie odprowadzane beda scieki ze wsi Kolaki
-Budzyno, Wierzbowo 1 Wola Wierzbowska

—_—

[
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4) do oczyszczalni w Ciechanowie odprowadzane beda $cieki ze wsi: Chrzanéwek.
Dzbonie,  Elzbiecin, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembowko
1 Wiadystawowo.

4. Plan utrzymuje istniejaca oczyszczalnig¢ sciekéw w Opinogérze Gérnej oznaczona
na rysunku planu symbolem 10 NO z mozliwoscia jej rozbudowy i modernizacii.

5. Plan ustala likwidacje ekologicznej oczyszczalni w miejscowosci Pomorze
1 rekultywacje jej terenu na cele wodne.

6. Plan ustala realizacj¢  mechaniczo- blOlOgILZHEJ oczyszczalni  $ciekow
w Kotaczkowie o przepustowosci 100 m'/d, z punktem zlewnym, o technologii
spelniajgcej wymagania przepisow ochrony srodowiska.

7. Odbiornikiem sciekow oczyszczonych bedzie rzeka Sona Wschodnia.

8. Do czasu realizacji projektowanych oczyszczalni Sciekéw i kanalizacji, nieczystosei
plynne nalezy odprowadza¢ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
i specjalistycznymi $rodkami transportu przewozi¢ do oczyszczalni w Opinogorze
lub Ciechanowie.

9. Plan dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem
zgodnosci ich lokalizacji z przepisami odrebnymi.

10. Nakazuje ~ si¢  postgpowaniec z odpadami organicznymi  powstajacymi
w gospodarstwach rolnych tj.: skladowanie obornika na plytach o minimalnej
powierzchni —3,5 m® na duzg sztuke przeliczeniowa (DIP) oraz odprowadzanie
ptynnych odchoddw zwnerzqcych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
o minimalnej pojemnosci 3,00 m’ na DJP, zapewniajacych ich 6-cio miesieczne
przetrzymywame i rozprowadzanie ich na wlasnych uzytkach rolnych zgodnie
z przepisami odre;bnyml

I1. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, meutwardzonym
terenie. Po realizacji kanalizacji deszczowej nalezy odprowadza¢ do niej $cieki

opadowe.
ROZDZIAL IV
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY I WARUNKI ICH
ZAGOSPODAROWANIA
§ 23.

Tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
uslug i drobnej produkcji - RM, RM/U
1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem uslug i drobnej produkeji oznaczone symbolem RM, RM/U
w miejscowosciach:
1) Dlugol¢ka: IRM/U — ok. 1,33 ha, 2 RM/U — ok. 1,23 ha, 3 RM/U — ok. 0,80. ha,
4 RM/U — ok. 3,04 ha, 7 RM/U - ok. 2,63 ha,
2) Dzbonie: 3 RM/U/KS - 1,70 ha, 7 RM/U — ok. 1,38 ha,
3) Elzbiecin: 1 RM/U — 0k.2,00 ha,
4) Kotaczkoéw: 4 RM/U — ok. 0,24 ha, 20 RM/U — 0k.2,98 ha,
5) Kotaki Budzyno: 5 RM/U - 7,52 ha,
6) Opinogoéra Gorna: 5 RM - ok. 1,80 ha, 1 RM/U — ok. 0,63 ha,
7) Rembéwko: 1 RM/U - 0,21 ha, 3 RM/U — ok. 0,32 ha, 4 RM/U - 0k.0,90 ha,
5 RM/U - ok. 1,40 ha,
8) Wola Wierzbowska: 11 RM/U — ok. 0,48 ha.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcijg rolng
1 hodowla.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi uciazliwe i nieucigzliwe, drobna produkcja.
4. Na terenach zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug, rzemiosta i drobnej
produkcji mozna lokalizowac:

1) budynki mieszkalne,

2) budynki inwentarskie, magazyny, szklarnie, wiaty, zadaszenia i inne obiekty
zwigzane z produkejg rolna i hodowla.

3) budynki gospodarcze i garazowe,

4) budowle rolnicze, w tym: elewatory, silosy, zbiorniki na nieczystosci zwierzece,
plyty obornikowe oraz inne urzadzenia zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym,

5) zabudowg uslugowa, rzemiosta i drobnego przemystu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

6) sie¢ i urzadzenia zwigzane z obstuga mieszkancow w zakresie infrastruktury
technicznej nie kolidujace z istniejaca i projektowang funkcija,

7) obiekty matej architektury.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztalcenia zabudowy zagrodowej na funkcje
zabudowy jednorodzinnej lub letniskowej.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozszerzenia terenu siedliska na realizacje funkcji

podstawowej poza wyznaczony teren RM, RM/U.

7. Ucigzliwos¢ spowodowana prowadzong dzialalnoscig ustugowa lub produkeyjna nie

moze wykracza¢ poza granice wlasnosci uzytkownika.

8. W przypadku realizacji funkcji ustugowej lub produkcyjnej nalezy zapewnié
niezbgdng ilos¢ miejsc postojowych dla srodkéw transportu. Obowiazuja nastepujace
wskazniki, nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe/100 m’ powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,

b) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,

¢) 2 miejsca postojowe/100 m*> dla pozostatych ustug, rzemiosta i drobnej

produkcji.

9. Migjsca postojowe dla Srodkéw transportu nalezy realizowaé na posesji wlasnej
uzytkownika i zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 34.

10. Ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkéw mieszkalnych jako parterowe lub

parterowe z poddaszem uzytkowym, dostosowane do istniejacej zabudowy

1 krajobrazu kulturowego.

11. Ustala si¢ wysokos¢ projektowanych budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona
od powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczajaca 9,00 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia

potaci 30° — 45°.

12. Do wykoriczenia elewacji oraz pokrycia dachu, nalezy stosowa¢ materiaty wysokiej

jakosci, o kolorystyce i fakturze nawiazujacej do cech zabudowy lokalnej.
13.Budynki inwentarskie, gospodarcze, ustugowe i produkcyjne ksztaltowaé nalezy
jako parterowe lub parterowe z poddaszem, zharmonizowane z pozostata zabudowa.
14.0biekty infrastruktury oraz budowle rolnicze jak elewatory, magazyny, kominy, itp.
nalezy ksztaltowac zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

15 Ustala si¢ warunki rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych 2
— 3 kondygnacyjnych, z ptaskimi dachami:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 11,00 m,

2)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30" — 45,

3) materialy budowlane zgodnie z ustgpem]12.
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16. Ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielenia drog wewnetrznych o szerokosci 6,00 — 10,00 m
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 15 — 22,

§ 24.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych — MN, MN/U
1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi oznaczone symbolem MN

1 MN/U w miejscowosciach:

1) Chrzanéwek: 9 MN/U — ok. 1,60 ha, 10 MN/U - ok. 2,12 ha,

2) Dzbonie: 6 MN/U — ok. 0,12 ha, 10 MN/U - 1,35 ha, 11 MN/U —ok. 0,90 ha,

3) Elzbiecin: 5§ MN/U — ok. 0,34 ha, 6 MN/U — ok. 0,38 ha,

4) Kotaczkow: 2 MN — ok. 0,20 ha, 13 MN/U - ok. 0,30 ha, 1 MN/U — ok. 3,20 ha,

10 MN/U — ok. 0,58 ha, 12 MN/U — ok. 2,26 ha, 14 MN/U — ok. 2,33 ha,
15 MN/U — ok. 1,89 ha, 19 MN/U - ok. 1,07 ha,

5) Kotaki Budzyno: 6MN/U — 0k.0,93 ha,

6) Koterman: 5 MN/U — ok. — 0,95 ha, 6MN/U — ok. 0,68 ha, 7 MN/U —ok. 0,22 ha,

7) Opinogéra Gorna: 31 MN — ok. ok. 0,52 ha, 34 MN — ok. 0,70 ha, 35 MN — ok.
0,18 ha, 40 MN —ok. 0,62 ha, 19 MN/U —ok. 0,60 ha, 20 MN/U — ok. 0,59ha,
21 MN/U - ok. 1,14 ha, 28 MN/ U — ok. 1,40 ha, 37 MN/U — ok. 1,90 ha,
38 MN/U — ok. 0,65 ha, 39 MN /U — ok. 0,59 ha, 40 MN/U - ok. 0,62 ha,
42 MN/U — 0k.1,00 ha, 43 MN/U - ok. 1,10 ha, 44 MN/U - ok. 0,90 ha,

8) Przedwojewo: 5 MN/U — ok.1,00 ha, 10 MN/U - ok. 2,60 ha, 12 MN/U- ok.
0,57ha, 14 MN/U - ok. 0,40ha,

9) Pomorze: 10 MN/U - 1,13 ha,

10) Wiadystawowo:11MN — 0,21 ha, 2 MN/U - 0k.3,10 ha, 3 MN/U — ok. 1,43 ha,
5 MN/U — ok. 1,86ha, 6 MN — 3,27 ha, 8 MN/U — ok. 1,65 ha, 9 MN/U —
0k.2,44 ha, 15 MN/U — ok. 1,50 ha, 18 MN/U - ok. 0,62 ha, 20 MN/U —
0k.0,79 ha, 21 MN/U - ok. 0,83 ha,

11) Zygmuntowo: 2 MN/U—-0k.0,21 ha, 5 MN/U-0k.0,43 ha, 9 MN/U- ok. 0,96 ha.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce: ushugi nieucigzliwe.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowaé:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwoscia realizacji ustug,

2) budynki gospodarcze i garazowe,

3) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga mieszkancow w zakresie infrastruktury

technicznej, nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

4) drogi wewnetrzne i sciezki rowerowe,

5) obiekty matlej architektury.

5. W granicach terenow MN/U obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) otwartych placéw skladowych jak: sktady opalu, nawozéw sztucznych, $rodkow

ochrony roslin,

2) obiektow rzemiosta i ustug, ktorych ucigzliwo$¢ przekracza granice wlasnosci

uzytkownika,

3) stacji bazowych telefonii komérkowej,

4) hodowli zwierzat inwentarskich.
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Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terenéw na dziatki budowlane, przeznaczone pod
zabudowg mleszkamowq jednorodzinng przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki 800 m” i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,00 m..

Powyzsze ustalenie nie dotyczy wczesniejszych podzialow nieruchomosci
gruntowych.

. Dzialka przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa z ustugami powinna posiada¢

minimalna powierzchnie 1 000 m? oraz szeroko$¢ frontu 25,00 m.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie lokalizacje
budynkéw mieszkalnych parterowych lub parterowych z poddaszem uzytkowym,
dostosowanych do krajobrazu kulturowego 1 istniejacej zabudowy.
Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 70%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — 60%,
Ustala si¢ wysokos¢ projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona
od powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczajaca 9,00 m,

b) ge%metr%a dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci
30" —45°,

c) maksymalna wysokos¢  budynkéw gospodarczych i garazowych liczona
od powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczajaca 6,00 m.

d) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub jednospadowy
zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym.

Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materiaty

wysokiej jakosci, o kolorystyce tradycyjnej, nawigzujace do cech zabudowy

regionu.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy,

pojednym na dzialce budowlanej, zharmonizowanych architektonicznie

z zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszeza sig lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub garazy o ujednoliconych

gabarytach i architekturze na granicy dwoch sasiadujacych dzialek, za obopdlng

zgoda ich wlascicieli.

Ustala si¢ warunki rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkow mieszkalnych

2 — 3 kondygnacyjnych, z ptaskimi dachami:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 11,00 m,

2) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45,

3) materialy budowlane zgodnie z ustepem 12.

Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokosei 6,00 — 10,00 m,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ 0znaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy, jednak nie

mniej niz 6,00 m od linii rozgraniczajgcych dziatki, w tym:

a) od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 60 — 25,00 m,

b) od krawgdzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 617 - 10,00 m,

¢) od krawgdzi jezdni drog powiatowych (klasy Z) — 8,00 m,

d) od linii rozgraniczajacych drég gminnych (klasy L) i drog wewngtrznych —

6,00 m.

Utrzymuje si¢ istniejacq zabudowe polozong w mniejszej odleglosci, jednak bez

prawa rozbudowy w kierunku drogi.

W przypadku realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewnié niezbedna ilos¢ miejsc

postojowych dla srodkow transportu nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
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b) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,
¢) 2 miejsca postojowe/100 m* dla pozostatych ushug i rzemiosta nieucigzliwego
21. Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 15 — 22.

§ 25.
Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej z uslugami nieucigzliwymi
I.Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM/MN/U w miejscowosciach:

1) Chrzanéwek: 1 RM/MN/U — ok.2,77 ha, 2 RM/MN/U — ok. 5,21 ha, 3 RM/MN/U —
ok. 4,82 ha, 4 RM/MN/U - ok.4,64 ha, 5 RM/MN/U — ok.4,25 ha,
6 RM/MN/U — ok. 2,94 ha, 8 RM/MN/U — 0k.2,26 ha,

2) Dlugoteka: 8 RM/MN/U — ok. 2,10 ha,

3) Dzbonie: 3RM/MN/U - ok. 1,70 ha, 5 RM/MN/U — ok. 4,44 ha, 9 RM/MN/U —

0k.2,20 ha, 12 RM/MN/U - ok. 7,20 ha,

4) Elzbiecin: 3 RM/MN/U - o0k.1,42 ha, 4 RM/MN/U - ok. 5,00 ha,

5) Kolaki Budzyno: 1 RM/MN/U — ok. 0,45 ha, 2 RM/MN/U — ok. 0,63 ha,

4 RM/MN/U - 0k.1,04 ha,

6) Kotaczkow: 6 RM/MN/U — ok. 1,25 ha,11 RM/MN/U — ok. 1,54 ha,

7) Koterman: 1RM/MN/U - ok. 2,58 ha, 2 RM/MN/U — ok. 4,78 ha, 3 RM/MN/U —
ok. 2,81 ha, 4 RM/MN/U — ok. 2,0 ha, 8 RM/MN/U — ok. 2,38 ha,

8) Opinogéra Géma: 41 RM/MN/U - ok.1,28 ha, 45 RM/MN/U — ok. 0,57 ha,
46 RM/MN/U - ok.1,84 ha, 47 RM/MN/U — ok. 2,22 ha, 50 RM/MN/U
—ok. 3,05 ha,

9) Opinogora Kolonia: 1 RM/MN/U — 0k.7,98 ha, 2 RM/MN/U - 0k.12,20 ha,

10) Pomorze: 1 RM/MN/U - ok. 2,16 ha, 2 RM/MN/U — ok. 5,37 ha, 4 RM/MN/U —
ok. 6,75 ha, 5 RM/MN/U - ok. 3,28 ha, 6 RM/MN/U — ok. 2,70 ha,
7 RM/MN/U - ok. 5,15 ha, 8 RM/MN/U - ok.5,74 ha,

1) Przedwojewo: 1 RM/MN/U — o0k.5,40 ha, 8 RM/MN/U — ok. 3,47 ha,
9 RM/MN/U - 3,20 ha, 11 RM/MN/U — ok. 4,20 ha, 15 RM/MN/U —
ok. 1,20 ha, 16 RM/MN/U - 0k.2,10 ha,

12) Rembéwko: 1 RM/MN/U - ok. 0,16 ha, 2 RM/MN/U — 0k.6,24 ha,

13) Wierzbowo: 1 RM/MN/U - 0k.6,00 ha, 2 RM/MN/U - ok. 6,76 ha, 3 RM/MN/U
— ok. 4,80 ha, 4 RM/MN/U —ok. 1,52 ha, 5 RM/MN/U —ok.1,53 ha,
6 RM/MN/U - ok. 0,48 ha, 7 RM/MN/U — ok. 2,25 ha, 8 RM/MN/U —
ok. 8,30 ha, 10 RM/MN/U - 0k.3,38 ha, 11 RM/MN/U - ok.1,87 ha

14) Wiadystawowo: 1 RM/MN/U - ok.1,72 ha, 4 RM/MN/U — ok. 4,27 ha,
7 RM/MN/U — ok. 4,48 ha, 13 RM/MN/U - 0k.2,37 ha, 14 RM/MN/U —
ok. 0,95 ha, 16 RM/MN/U - 0k.1,60 ha, 17 RM/MN/U — ok.1,18 ha,
19 RM/MN/U - ok. 2,32 ha, 22 RM/MN/U - ok. 3,08 ha,23 RM/MN/U
—ok. 1'80 ha,

15) Wola Wierzbowska: 1 RM/MN/U — ok.1,55 ha, 3 RM/MN/U - ok.1,73 ha,
5 RM/MN/U - ok. 0,83 ha, 8 RM/MN/U - ok. 0,62 ha, 9 RM/MN/U —
13 RM/MN/U - 0k.12,87 ha, 14 RM/MN/U - ok. 2,95 ha,
17 RM/MN/U - ok. 3,78 ha, 18 RM/MN/U — ok. 10,10 ha,

16) Zygmuntowo: 1 RM/MN/U - 0k.3,20 ha, 7 RM/MN/U — ok. 6,10 ha,
8 RM/MN/U - ok. 3,04 ha, 10 RM/MN/U - ok.1,68 ha.
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Przeznaczenia podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcjg rolng
1 hodowla.
Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna

z dopuszezeniem ustug nieucigzliwych i rzemiosta oraz ustug i rzemiosta
w zagrodach rolniczych.

. Na terenach zabudowy RM/MN/U mozna lokalizowaé:

1) budynki mieszkalne z mozliwoscig realizacji ustug,
2) budynki inwentarskie, magazyny, szklarnie, wiaty, zadaszenia i inne obiekty
zwiagzane z produkcja rolng i hodowla.
3) budynki gospodarcze i garazowe,
4) budowle rolnicze, w tym: elewatory, silosy, zbiorniki na nieczystosci zwierzece,
plyty obornikowe oraz inne urzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
5) urzadzenia zwiazane z obstugg mieszkancow w zakresie infrastruktury techniczne)
nie kolidujace z istniejacy i projektowana funkcja,
6) obiekty matej architektury.

Plan utrzymuje istniejaca zabudowe mieszkalna, inwentarska, gospodarcza

iustugowa oraz budowle i urzadzenia rolnicze z mozliwoscia rozbudowy,
modernizacji 1 wymiany.

- Dopuszeza si¢ mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy zagrodowej na funkcje

zabudowy jednorodzinnej lub letniskowe;.

- Dopuszeza si¢ mozliwos¢ rozszerzenia terenu siedliska na realizacje funkcji

podstawowej poza wyznaczony teren.

- Ucigzliwos¢ spowodowana prowadzona dziatalnoscig ustugowa lub rzemieslniczg nie

moze wykracza¢ poza granice wlasnosei uzytkownika.

. W kompleksach zabudowy potozonych w planowanym obszarze ograniczonego

uzytkowania przy drodze krajowej nr 60 we wsi Pomorze, oznaczonych symbolem
2ZM/MN/U, 4 RM/MN/U, 5 RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7 RM/MN/U, 8 RM/MN/U
w pierwszej linii zabudowy, tj. do 40 m od krawedzi jezdni utrzymuje sie
dotychczasowa zabudowe zagrodowa oraz zakazuje si¢ lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych.

10. W przypadku realizacji funkcji ustugowej lub rzemie$lniczej nalezy zapewni¢

11.

13.

niezbgdnag ilos¢ miejsc postojowych dla srodkow transportu. Obowiazuja nastgpujace
wskazniki, nie mniej niz:
1) 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
2) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,
7) 2 miejsca postojowe/100 m* dla pozostatych ustug, rzemiosta.
Miejsca postojowe dla srodkoéw transportu nalezy realizowa¢ na posesji wiasnej
uzytkownika i zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ projektowanie nowych budynkéw mieszkalnych jako parterowe lub
parterowe z poddaszem uzytkowym, dostosowanych do istniejace;] zabudowy
i krajobrazu kulturowego.
Ustala si¢ wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni terenu
do kalenicy: nie przekraczajaca 9,00 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 30° — 45°.

14. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu, nalezy stosowaé materialy wysokiej

15

Jakosci o kolorystyce i fakturze nawigzujacej do cech zabudowy lokalne;.

. Budynki inwentarskie, gospodarcze, ustugowe i produkcyjne ksztattowaé nalezy

jako parterowe, zharmonizowane z pozostala zabudowa,
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16. Obiekty infrastruktury oraz budowle rolnicze jak elewatory, magazyny, kominy, itp.
nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

17 Ustala si¢ warunki rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych 2
-3 kondygnacyjnych, z ptaskimi dachami:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca 11,00 m,

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45,

3) materiaty budowlane zgodnie z ust.13.

I8. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych o szerokosci 6,00-10,00 m
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19. Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 15 — 22,

§ 26.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych — MW/MN, MW/U

I. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj MW/MN i zabudowy wielorodzinngj

z dopuszczeniem  ustlug  nieuciazliwych  oznaczone  symbolem  MW/U

w miejscowosciach:

1) Kotaczkow: 9 MW/MN — ok.1,12 ha,

2) Opinogora Gorna: 17 MW/U — ok. 1,24 ha.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa jednorodzinna, ushugi nieuciazliwe.

4. Na terenach ,o0 ktorych mowa w ust.1 mozna lokalizowaé:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze w zabudowie jednorodzinnej,

3) ustugi nieucigzliwe w zabudowie wielorodzinnej,

4) obickty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z projektowang

funkcja,

5) drogi wewnetrzne i $ciezki rowerowe,

6) obiekty malej architektury.

5. W granicach terenéw MW/MN, MW/U obowigzuje zakaz lokalizacji:

I) otwartych placow sktadowych jak: sklady opatu, nawozow sztucznych, srodkow
ochrony roslin,
2) stacji bazowych telefonii komoérkowe;.
- Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng z mozliwoscig jej modernizacji
1 przebudowy

- Na terenie 17 MW/U w Opinogérze Gornej nie dopuszcza sie nowej zabudowy
wiclorodzinnej, budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy.

- Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw wielorodzinnych o dachach
ptaskich na dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° -
45°,

. Ustala si¢ mozliwoé¢ podziatu terenéw oznaczonych symbolem 9 MW/MN
w Kotaczkowie na dzialki budowlane, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800 m?
I minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,00 m.

10. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23

niniejszej uchwaty.

I1. Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie

z zasadami zawartymi w § 15 - 22,
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§27.
Tereny uslug ucigzliwych z funkcja mieszkalna dla wlasciciela

Wyznacza sig tereny ustug ucigzliwych z funkcja mieszkalng dla wladciciela oznaczone

symbolem U/MN w miejscowosciach:
1) Chrzanéwek: 11 U/MN 45 ha — 0k.0,63 ha, 12 U/MN - ok.1,38 ha,
2) Elzbiecin: 2 U/MN - ok.0, 45 ha,
3) Kotaczkéow: 17 U/MN - ok. 0,12 ha,
4)Opinogora Goma: 2 U/MN - ok. 0,40 ha, 16 U/MN - 0k.0,91 ha, 48 U/MN -
ok. 0,40 ha, 24 U/P — 1,05 ha,
5) Przedwojewo: 4 U/MN - ok.2,80 ha,

1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi ucigzliwe, produkcja, sktady, magazyny.

2 Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna

dla prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza.

3.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowaé:

1) zabudowe ustug ucigzliwych i produkcji,
2) sklady otwarte i magazyny,
3) jednorodzinne budynki mieszkalne dla prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza.

4. Budynki mieszkalne dla wlasciciela, nalezy projektowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 24 niniejszej uchwaty.

5. W kompleksach zabudowy oznaczonych symbolami 11 U/MN, 12 U/MN
w Chrzanéwku, polozonych w [planowanym obszarze ograniczonego uzytkowania
przy drodze krajowej nr 60, zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
w pierwszej linii zabudowy tj. 40,00 m od krawedzi jezdni z uwagi na planowany
obszar ograniczonego uzytkowania.

6. Dopuszcza sig, rozbudowe, modernizacie i wymiang istniejacej zabudowy ushugowej
1 produkcyjnej.

7. Budynki ustugowe, produkcyjne i magazynowe nalezy ksztaltowa¢ zgodnie
z projektowang funkcja, zharmonizowane z otoczeniem.

8. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materialy wysokiej
jakosci o tradycyjnej kolorystyce i fakturze, nawiazujace do cech zabudowy lokalne;.

9. Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowej nalezy
zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejse postojowych dla srodkow transportu w granicach
wlasnego terenu.

10. Dopuszeza sig mozliwos¢ podziatu terenéw przy zachowaniu ustalonego niniejszym
planem przeznaczenia oraz zapewnienia dojazdow drogami wewnetrznymi.

I'1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice wlasnosci
uzytkownika.

12.Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych norm natgzenia dzwigku wyrazonego
rownowaznym poziomem dzwigku tj: 45 dB(A) w godz. 6°°-22% i 35 dB(A) w godz.
22"-6" oraz maksymalnego, krotkotrwatego poziomu dzwieku 70 dB(A)

14. Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z zakresu ochrony $rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji
ustugowej i produkcyjne;.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji nie kolidujacych z istniejacq i projektowang zabudowa.

16. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci 6,00 — 10,00 m,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

I'7. Ustala si¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.

18. W celu zmniejszenia ucigzliwosci lub ujemnego oddziatywania dziatalnos¢

produkeyjng lub ustugowa nalezy prowadzié w pomieszczeniach zamknietych,
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wzdiuz granic dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjng o szerokosci okoto 5,00 m ze
znacznym udzialem drzew lisciastych.

19 Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 15 — 22,

§ 28.
Tereny produkcji i uslug uciazliwych
Wyznacza si¢ tereny produkeji, ustug uciazliwych, sktadow i magazynow
oznaczonych na rysunku symbolem P, U w miejscowosciach:

[—

1) Diugoteka 5 U/P ok.- ok. 0,70 ha,
2) Dzbonie: 2 U/P-0,72 ha,
3) Kolaczkow 7 U/P - ok. 4,78 ha,

4) Opinogéra Gorma 24 U/P - ok. 3,00 ha,
5) Przedwojewo 6 U/P - ok. 2,02 ha,
6) Zygmuntowo 4 U/P - 1,10 ha, 2 U/UT - 0,65 ha.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna ustugowa, skladowa
1 magazynowa.

3. Plan utrzymuje istnicjaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy
1 wymiany oraz lokalizacji nowej zabudowy.

4. Budynki produkcyjne i ustlugowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw przy zachowaniu ustalonego niniejszym
planem przeznaczenia oraz zapewnienia dojazdéw drogami wewngtrznymi.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci 6,00 — 10,00 m, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Dla dziatki budowlanej o funkeji produkcyjnej, ustugowej i magazynowej nalezy
zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla srodkéw transportu w granicach
wiasnego terenu.

8. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wlasnodci
uzytkownika.

9. Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych norm natgzenia dzwigku wyrazonego
rownowaznym poziomem dzwigku tj: 45 dB(A) w godz. 6°-22%° { 35 dB(A) w godz.
22"-6" oraz maksymalnego, krotkotrwalego poziomu dzwigku 70 dB(A)

10. Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki, w rozumieniu przepisoéw
odrgbnych, z zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji
ustugowej i produkeyjne;j.

11. Ustala sig minimum 40% powierzchni dziatki biologicznie czynne;.

12. W celu zmniejszenia ucigzliwosci lub ujemnego oddzialywania dzialalnogé
produkcyjng lub ustugowa nalezy prowadzi¢ w pomieszczeniach zamknietych,
a wzdtuz granic dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjna o szerokosci okoto 5,00 m ze
znacznym udzialem drzew lisciastych.

13.Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 15 — 22.

§29.
Tereny uslug publicznych oraz ustug publicznych z dopuszczeniem uslug
nieucigzliwych
I. Wyznacza sig tereny przeznaczone pod ushugi publiczne, ustugi publiczne ustugi
publiczne z dopuszezeniem ustug nieuciazliwych Up/U oraz ushugi publiczne
z dopuszczeniem ustug komunikacyjnych Up/U/KS we wsiach:
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1) Dlugoteka: 6 Up/U/KS — ok. 0,56 ha

2) Dzbonie: 4 Up — ok. 0,52 ha,

3) Kotaki - Budzyno: 3 Up — ok. 0,56 ha,

4) Kotaczkow: 16 Up — 0k.0,57 ha, 21 Up — ok. 0,96 ha,

5) Opinogodra Gérna: 3 Up/U — ok. 4,0 ha, 4 Up -0,12 ha, 7 UK - 0k.0,60 ha, 11Up
— ok. 0,89 ha, 23 Up - 0k.0,10 ha, 30 Up — 0k.0,07 ha, 32 Up/U/KS — ok.1,87 ha,
36 Up — 0k.4,96 ha,
6) Pomorze: 9 Up - 0,75 ha,
7) Remboéwko: 6 Up - 0,12 ha,
7) Whadystawowo: 10 Up - 1,00 ha, 12 Up - 0,04 ha,
8) Wierzbowo - 9 Up - 0,93 ha,
9) Wola Wierzbowska: 12 Up/U - 1,54 ha 16 Up - 0,08 ha,

10) Zygmuntowo: 6 Up: - 0,56 ha,

. Przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne — ustugi administracji, ochrony
zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, zieleni urzadzonej, miejsca spotkan mieszkancow,
ochrony przeciw pozarowe;.

. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, miejsca postojowe dla srodkow
transportu oraz stacja paliw ptynnych przy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Diugolece.

. Dopuszcza sig lokalizacje nastepujacych obiektow:

1) budynki ustug publicznych wynikajace potrzeb i przepiséw odrgbnych,
2) budynki gospodarcze i garazowe,
3) obiekty stuzace dzialalno$ci ustugowe;j,
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z projektowana
funkcja,

. Utrzymuje sig istniejacg zabudowe ustug publicznych z mozliwoscia jej rozbudowy,
modernizacji 1 wymiany zgodnie z projektowana funkcja oraz przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy, parterowej lub parterowej z poddaszem
uzytkowym, dostosowanej do krajobrazu kulturowego i istniejgcej zabudowy.

. Ustala si¢ wysokos$¢ projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni terenu
do kalenicy nie przekraczajaca 9,00 m.

2) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30° - 45°.

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona
od powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajaca 6,00 m,

4) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wiclospadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia potaci 30" - 45°.

. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materialy wysokiej
jakosci o tradycyjnej kolorystyce.

. Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bgdzie zgodnie z zasadami
zawartymi w § 15 —22.

10. Na terenie projektowanych ustlug nicucigzliwych obowiazuje minimum

2 stanowiska na 100 m® powierzchni uzytkowej, ktére nalezy realizowaé na posesji

wlasnej inwestora

§ 30.
Tereny dzialek ogrodniczych - ZD
1. Plan wyznacza tereny dzialek ogrodniczych przeznaczonych pod uprawy ogrodnicze
1 sadownicze, oznaczone symbolem ZD w miejscowosciach:
Kotaczkow: 8 ZD - ok. 0,53 ha,
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Opinogora Goma: 13 ZD - 0k.5,00 ha, 18 ZD — ok. 0,14 ha,
Przedwojewo: 7 ZD — 1,50 ha,
2. Ustala si¢ ogrodzenie terenu oraz wyposazenie w sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej.
3. Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy tymczasowej (altany i szklarnie) nie wymagajacej
pozwolenia na budowe do 35 m* powierzchni uzytkowe;j.

§ 31.
Teren cmentarza - ZC
I. Plan utrzymuje istniejacy zabytkowy cmentarz parafialny w Opinogérze Gornej,
oznaczony symbolem 6 ZC, potozony w strefie ochrony konserwatorskie;.
2. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza o promieniu 50,00 m, w ktore)
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz studzien dla celéw
konsumpcyjnych i gospodarczych.

§ 32.
Tereny rolne i zbiorniki wodne - R, W
l. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone symbolem R i tereny zbiornikow wodnych,
oznaczone symbolem W

2. Zgodnie z funkcja terenéw rolnych ustala si¢ mozliwosé lokalizacji obicktow
zabudowy zagrodowej oraz wykorzystywanie terenéw do celéw zwigzanych
z produkejg rolna.

3. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen melioracyjnych, drenazu oraz innych
urzadzen majacych na celu odprowadzenie woéd opadowych, ochrong przed
zalewaniem i podtapianiem terenéw rolnych i zainwestowanych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Zakazuje si¢ zmian stosunkéw wodnych, mogacych przyczynié¢ sie do obnizenia

poziomu wod gruntowych.

6. Nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych stawéw kopanych, naturalnych oczek

wodnych i okresowo wypeionych woda zaglebien terenowych retencjonujacych
wody powierzchniowe.

§ 33.
Tereny zieleni urzadzonej - ZP

I.Plan  wyznacza tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP
w miejscowosciach:

1) Chrzanoéwek: 7 ZP — ok. 0,48 ha,
2) Kotaczkoéw: 18 ZP - 0,49 ha,
3) Opinogora Gorna: 9 ZP/Up — ok. 22,40 ha, 33 ZP — ok. 0,21 ha,

2. Ustala si¢ rewitalizacj¢ zabytkowego parku patacowego w Opinogorze Gornej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 ZP/Up, wpisanego do rejestru zabytkow.
3. Wszelkie dzialania zwigzane z rewitalizacja parku wymagaja pisemnej zgody

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Ciechanowie.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw zieleni w kompleksie 7 ZP w Chrzanéwku,
18 ZP w Kolaczkowie i 33 ZP w Opinogérze Gornej poprzez dokonanie nasadzen
zieleni dekoracyjne;j.

5. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen malej architektury jak: lawki, wodotryski,
hustawki, altany 1 inne obiekty.
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§ 34.
Tereny ustug komunikacyjnych

. Plan wyznacza tereny ustug komunikacyjnych oznaczonych symbolem KS, KS/U

1 Up/U/KS w miejscowosciach:
1) Dlugotgka 6 Up/U/KS - 0k.0,56 ha,
2) Dzbonie 8 KS/U - ok. 1,29 ha,
3) Opinogoéra Gérna 8 KS - 0,24 ha,
4) Przedwojewo - 17 KS - 0,11 ha,
5) Zygmuntowi - 11 KS/U - 0k.0,40 ha.

- Plan utrzymuje istniejace tereny ustug komunikacyjnych, do ktorych nalezg parkingi,

stacja paliw i ustugi zwigzane z obstuga podroznych.
Planowane obiekty stacji paliw plynnych: 8 KS/U w Dzboniu, 11 KS/U
w Zygmuntowie nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ujemne oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci nalezy ograniczy¢ do granic

wlasnosci uzytkownika.

- Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla $rodkéw transportu wylacznie jako

powierzchnie utwardzone, zagospodarowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

- Nakazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych z terenu stacji paliw plynnych i miejsc

postojowych dla srodkéw transportu.

. W przypadku likwidacji stacji paliw plynnych, nalezy przeprowadzié pomiar

skazenia gruntu i dokona¢ jego rekultywacii

§ 35.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow przewidzianych na cele
komunikacyjne (KD, KDW) zostaly zawarte w rozdziale IT1, § 15.

N

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
§ 36.

. Plan utrzymuje w mocy wszystkic wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego i1 decyzje o warunkach zabudowy.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegllnych terendéw zgodnie
zustaleniami  niniejszego  planu  ustala si¢  tymczasowe uzytkowanie
w dotychczasowy sposéb bez prawa utrwalania ich przeznaczenia i zabudowy
niezgodnej z planem.

- Plan nie dopuszcza innego niz w nim ustalono tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymeczasowego wykorzystywania
terenow do produkeji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub terenéw zieleni.

. Na cele zwigzane z ustaleniami planu przeznacza si¢ grunty rolne klasy II i III

o powierzchni 112,66 ha, ktére uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na cele nierolnicze decyzjg z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz grunty rolne klasy IV
o powierzchni 29,28 ha, ktore uzyskaly zgode Marszalka Wojewddztwa

Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze decyzja nr 127/07
z dnia 17 lipca 2007 r.

. Stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 10 % dla funkcji MN
1 MN/U oraz 20% dla pozostatych funkcji.



26

§37.
Traci moc uchwala Nr XI1/52/07 Rady Gminy Opinogéra Gérna z dnia 16 pazdziernika
2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi: Chrzanowek, Diugol¢ka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogoéra Gorna,
Opinogora-Kolonia, Kotaczkdw, Kotaki-Budzyno, Koterman, Pomorze, Przedwojewo,
Remboéwko, Wierzbowo, Wiadystawowo, Wola Wierzbowska 1 Zygmuntowo, gmina
Opinogoéra Gérna.

§ 38.
Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaly czyni si¢ Wojta Gminy Opinogoéra Gérna.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Y RADY GMINY

PRZEwoyc /
/ | 3 -
J ozdziewski



