Uchwata nr X/53/2003
Rady Gminy Opinogéra Gorna
z dnia 27 sierpnia 2003 roku

w sprawie: uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Opinog6ra Gorna.

Na podstawie art. 18, ust2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591
z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r nr 80 poz. 717)
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. nr 15 poz. 139 =z podZniejszymi zmianami), oraz uchwaty
nr XXVI /166 / 2002 z dnia 31 maja 2002r. Rady Gminy Opinogé6ra Gérna w sprawie
przystapienia do zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Opinogéra Gérna Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Opinogoéra Gorna.

§2
Dla terenéw objetych zmianami, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna, zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy w Opinogérze Goérnej nr XVI/81/92 z dnia 23 marca 1992r

(ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Ciechanowskiego nr 11/92 poz. 43),
Z pdzniejszymi zmianami.

§3

Granice wyznaczonych moca niniejszej uchwaty terenéw, stanowig granice
zmian planu gminy.

§4

We wsi Opinogéra Gérna, z czesci terenu dziatki nr ewid. 3, stanowigcego
w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (kI Il - 0,41 ha i ki Il - 0,08 ha) -
zostajg utworzone tereny:

1MN,U/02 - 0,29 ha

2MN,U/02 - 0,15 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwosécig lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej.

[4KD/02 - 0,05 ha - teren drogi dojazdowej do uzytkéw rolnych
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a z terenu dziatki nr 12, stanowiacego w dotychczas obowigzujacym planie fragment

terenu 1 MRMN 1 i uzytki rolne (kl. [ - 0,19 ha i kl. Il - 0.29 ha) - zostaje utworzony
teren:

3MN,U/02 - 0,48 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z mozliwoscig lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkgji
mieszkaniowe;.

Dia terenéw MN, U ustala sie:

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywa¢ sie bedzie z gminnej drogi lokalne;j.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony tej drogi ustala sie w odlegtosci 20,0
m. od krawedzi jezdni.

Na terenie dz. nr 12, ustala si¢ lokalizacje ogrodzen w odlegtosci umozliwiajacej
poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej do szerokosci 80 m w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z zasadg pokazang na rysunku zmian.

Ustala sig¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terenéw 1 i 3 MN,U / 02 po dwie dzialki

budowlane. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ pozostawienia kazdego z tych terendw jako
jednej dziatki budowlane;j.

Ustala sig mozliwos¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym
dachem, z ukladem kalenic gtéwnych w kierunku réwnolegtym do drogi. Poziom
posadowienia posadzki parteru ustala sig na wysokosci nawigzujgcej do
istniejacej w sasiedztwie zabudowy.

Ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych
obiektach okresla si¢ na max. 0,5 m nad poziom terenu.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkgji mieszkaniowej w
budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;j.

Miejsca postojowe dla samochodéw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych
ustug, nalezy przewidzie¢ w granicach wyznaczonych dziatek.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng ustala sie z istniejacej w sasiedztwie sieci,
wzdtuz istniejgcej drogi, zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

Zaopatrzenie w wode ustala sig od przebiegajacej wzdtuz drogi sieci wodociggowe;.

Na kazdej z dziatek ustala sie koniecznos¢ realizacji szczelnego, bezodplywowego,
okresowo opréznianego zbiornika $ciekow.

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci

15 %.
Dla terenu KD ustala sig:

Wyznaczenie, migdzy terenami 1 i 2 MN,U pasa terenu o szerokoéci 8,0 m,
stanowigcego dojazd do pozostatego obszaru dziatki nr 3, stanowigcego uzytki rolne.

Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0%.



§5

We wsi Wiadystawowo, z terenu dziatki nr ewidencyjny 12/8, stanowiacego
w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (kI Ill - 0,04 ha i kI IV - 0,04 ha)
- zostaje utworzony teren:

1TMN/02 - 0,08 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sig bedzie z gminnej drogi lokalne;.

Ustala sig mozliwo$¢ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym
dachem, z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom
posadowienia posadzki parteru ustala si¢ w nawiazaniu do sasiedniej zabudowy.
Zaleca sig wyznaczy¢ go na wysokosci nie wiekszej niz 1,2m. nad poziom terenu.

Ustala sig mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych
obiektach okresla sie na max 0,5 m nad poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w
budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszace;j.

Miejsca postojowe dla samochodéw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych
obiektow, nalezy przewidzie¢ w granicach wyznaczonego terenu.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci,
zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z przebiegajacej w sasiedztwie sieci wodociggowej.

Ustala sig konieczno$¢ realizacji na dziatce szczelnego, bezodptywowego, okresowo
oprdznianego zbiornika $ciekéow.

Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15 %,

§6
We wsi Wiadystawowo, z czesci terenu dziatki nr ewidencyjny 103,
stanowigcego  w dotychczas obowiazujacym planie uzytki rolne (kI Il - 0,50 ha)

- zostaje utworzony teren:

2MN,U /02 -0,50 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;.

Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sig bedzie z gminnej drogi lokalnej [
poprzez wyznaczong niniejszym planem ulice dojazdowg o szerokoéci 8,0 m w
liniach rozgraniczajacych, stanowiaca jednoczeénie dojazd do uzytkdow rolnych

zgodnie z rysunkiem zmiany planu. Ustala sie zakaz wjazdu na dziatki z drogi
powiatowe;j.

Nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od strony drogi gminnej ustala sie w odlegtosci 15,0
m a od strony drogi powiatowej w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni.

Ustala sig mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadg
pokazana na rysunku zmiany planu

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym
dachem. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie¢ na wysokosci



nawigzujacej do istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Zaleca si¢ wyznaczyé go na
wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m nad poziom terenu.

Ustala sie mozliwo$c¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych
obiektach okresla sie na max 0,5 m nad poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w
budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;.

Miejsca postojowe dla samochodéw, zwiazane z funkcjonowaniem planowanych
ustug, nalezy przewidzie¢ w granicach wyznaczonych dziatek.

Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci,
wzdtuz istniejacej drogi, zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

Zaopatrzenie w wode ustala sig od przebiegajacej wzdtuz drogi sieci wodociggowej.

Na kazdej z dziatek ustala sig koniecznosé realizacii szczelnego, bezodptywowego,
okresowo oprdéznianego zbiornika $ciekow.

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15%.

§7
We wsi Wiladystawowo, z czeéci terenu dziatki nr ewidencyjny 116/1,
stanowigcego  w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (kI 1l - 0,50 ha)

- zostaje utworzony teren:
3MN/02 - 0,50 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

Obstuga komunikacyjna terenu odbywa¢ sie bedzie z gminnej drogi lokalne; i

poprzez wyznaczong niniejszym planem ulice dojazdowa o szerokoéci 8,0m w
liniach rozgraniczajgcych.

Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi gminnej ustala sie w odlegtosci
15,0 m od krawedzi jezdni.

Ustala sig mozliwosc¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym
dachem, z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom
posadowienia posadzki parteru ustala sie w nawiazaniu do sgsiedniej zabudowy.
Zaleca sig wyznaczy¢ go na wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m. nad poziom terenu.

Ustala sig mozliwo$c¢ realizacji parterowe; zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych
obiektach okresla sie na max 0,5 m nad poziom terenu.

Ustala sig mozliwos¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej w
budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszacej.

Miejsca postojowe dla samochodéw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych
obiektow, nalezy przewidzie¢ w granicach wyznaczonego terenu.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci,
zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z przebiegajacej w sgsiedztwie sieci wodociggowe;.

Ustala sig konieczno$¢ realizacji na dziatkach szczelnych, bezodptywowych,
okresowo oproznianych zbiornikow ciekow.



Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15 %.

§8

We wsi Wiadystawowo, z terenu dziatki nr ewidencyjny 127/2, stanowigcego

w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (kI lll - 0,07 ha) - zostaje utworzony
teren:

4MN /02 -0,07 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z drogi powiatowe;j

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony tej drogi ustala sie w odlegtosci 15,0 m
od krawedzi jezdni.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym
dachem, z wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom
posadowienia posadzki parteru ustala si¢ w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy.
Zaleca sie wyznaczy¢ go na wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m. nad poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowg mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych
obiektach okresla sie na max 0,5 m nad poziom terenu.

Ustala sig mozliwosc lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w
budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszace;.

Miejsca postojowe dla samochodow, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych
obiektow, nalezy przewidzie¢ w granicach wyznaczonego terenu.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci,
zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

Zaopatrzenie w wode ustala sig z przebiegajacej w sasiedztwie sieci wodociggowej.
Ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji na dziatce szczelnego, bezodptywowego, okresowo
oproznianego zbiornika sciekow.

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysoko$ci 15%.

§9

We wsi Wola Wierzbowska, z czeéci terenu dziatki nr ewidencyjny 95/2,

stanowigcego w dotychczas obowigzujgcym planie fragment terenu sktadu burakow,
oznaczonego symbolem 2 RPU 1 - zostaje utworzony teren:

1UL/02 - 0,20 ha - teren obiektow i urzadzen tacznoséci - stacja bazowa
cyfrowej telefonii komorkowe;.
Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z gminnej drogi lokalne;.

W przypadku lokalizacji na wyznaczonym terenie inwestycji nie realizujacej celu
publicznego, ucigzliwo$¢ zwigzana z funkcjonowaniem lokalizowanych obiektow
i urzgdzen nie moze przekraczaC¢ parametrow okreslonych w rozporzadzeniu RM

z dnia 24 wrzesnia 2002r (Dz. U. z 2002r nr 179, poz. 1490) oraz wykracza¢ poza
granice wtasnosci.
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Projekt techniczny inwestycji musi by¢ skonsultowany z Szefostwem Infrastruktury
Wojsk Lotniczych Obrony Powietrzne;.

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§ 10

W zwigzku z postanowieniami § 4 - § 8 niniejszej uchwaly, wyraza si¢ zgodeg
na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o pow. 2,12 ha, w tym:

kl. Il - 0,60 ha.
kI Il - 1,48 ha,
kl. IV - 0,04 ha,

§ 11

Rysunki zmian planu nr 1 - 8, w skali 1 : 1000, 1 :2 000i 1 : 10 000 stanowig
zatgcznik do uchwaty i obowigzujg w zakresie ustalen :

1. granic zmiany planu
2. linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania

3. linii zabudowy
przeznaczenia terendw
§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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