UCHWALA NR XXVII/104/97
RADY GMINY W OPINOGORZE GORNEJ Z DNIA

21.05.1997 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Opinogora

Gorna.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. Nr 13 poz.74 z 1996 r. z poOzniejszymi zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 z 1994 r. poz.415 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy w

Opinogodrze Goérnej uchwala co nastepuje:

§1.



Uchwala

sprawie podjecia prac nad zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego.

oraz 1 :

—

§2.

Integralng cze$¢ uchwaly stanowia zaltgczniki mapowe w skali 1:5000 (Nr 1, 3, 4, 5, 6, 7), 1 : 2000 (Nr 2)
10000 (Nr 1A,3A, 2A, 4A, 5A, 6A, 7A) obowigzujace w nastepujacym zakresie:

granicy zmiany planu,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,
przeznaczenia terenu (symbol),

granicy strefy ochrony posredniej od ujecia wody.

§ 3.

W miejscowosci Chrzanowek tereny oznaczone w dotychczas obowiazujacym planie jako tereny rolne -
cze$¢ dz. Nr 100 i czgs$¢ dz. Nr 95 przeznacza si¢ pod budownictwo jednorodzinne

oznacza symbolem 5MN, Ul- Teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.
Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki pod zabudowg

p 2 mieszkaniowa jednorodzinng 800 m a
blizniaczg - 600 m .

Ustala si¢ lini¢ zabudowy od strony drogi krajowej Nr 60 Ciechandw-Makow w odleglo$ci minimum 40 m

od krawedzi jezdni i zapewnienie zieleni izolacyjnej od pasa drogowego .

Ustala si¢ pas ogdlnodostepny bez prawa zabudowy o szeroko$ci 10 m od linii brzegowej rzeki Sony.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji podpiwniczonych budynkoéw mieszkalnych parterowych ze stromym

dachem (z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele mieszkalne).
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych architektonicznie zharmonizowanych z zabudowa

mieszkaniows.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub
na wydzielonych dziatkach.

Ustala si¢ wielko$¢ dziatki z przeznaczeniem pod ustugi dostosowanej do rodzaju dziatalnosci i
ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki.

Ustala si¢ wigczenie komunikacyjne dziatek do drogi krajowej Nr 60 Ciechandw-Makow poprzez istniejaca

drogg gminng o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych.

si¢ zmiany Miejscowego Planu Ogoblnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Opinogora
zatwierdzonego Uchwala Nr XVI/81/9 2 Rady Gminy w Opinogdrze Gornej z dnia 23 marca 1992 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Ciechanowskiego Nr 11 poz. 43 z dnia 17 kwietnia 1992 r. z pdzniejszymi zmianami)
obejmujace tereny we wsiach: Chrzandéwek, FElzbiecin, Kotaczkowo, Opinogéra Goérna, Wola Wierzbowska,
Wiadystawowo, zgodnie z Uchwata Nr XX1/76/96 Rady Gminy w Opinogorze Gornej z dnia 27 sierpnia 1996 roku w



10. Podziat na dziatki powinien zapewni¢ dostep kazdej posesji do drogi gminnej (dziatka Nr 99) poprzez drogi

wewngetrzne o szeroko$ci minimum 5 m.

11. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego, a w energi¢ elektryczng na warunkach, ktore

okresli Zaktad Energetyczny w Ciechanowie.

12.Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej sieciowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych szamb

szczelnych, okresowo opréznianych.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od

wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 4.

1. W miejscowoéci Chrzanéwek dla czeéci kompleksu oznaczonego w dotychczas obowigzujacym planie
symbolem 5MN -1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia
lokalizacji podstawowych usfug ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki pod zabudowe

3. 2 mieszkaniowg jednorodzinng 750 m a blizniaczg - 600 m .

2. Ustala si¢ lini¢ zabudowy od strony drogi krajowej Nr 60 Ciechanow-Makow w odlegtosci minimum 40 m od

krawedzi jezdni z zapewnieniem zieleni izolacyjnej od pasa drogowego.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji podpiwniczonych budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji ze stromym

dachem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych architektonicznie zharmonizowanych z zabudowa

mieszkalng.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lub na dziatkach wydzielonych pod
ustugi- powierzchnia dziatki dostosowana do rodzaju dziatalnosci, z ucigzliwoscia nie przekraczajaca granic

dziatki.

6. Ustala si¢ dostep dzialek do drogi krajowej nr 60, droga w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 m po
stronie wschodniej terenu czgsciowo po $ladzie drogi istniejacej (dz. Nr 150 1 152/7) i po dziatce 147/2 oraz po
stronie zachodniej - projektowana droga z cz¢sci dziatek Nr 145 1 144/5 i gruntéw miasta Ciechandw, zgodnie
z planem zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego "Batalionéw Chtopskich"

(1994 1.).

7. Obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek zapewniaé beda projektowane drogi wewnetrzne o szerokos$ci

w liniach rozgraniczajacych 10 m. Zasade przebiegu drog okresla zalacznik Nr 2.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu sieciowego.

9. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej sieciowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych szamb



szczelnych, okresowo opréznianych.
10. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

0 przebieg istniejacej sieci energetycznej podziemnej i napowietrznej,
0 projektowang stacj¢ trafo, ktorej lokalizacja wynika¢ bedzie z projektu technicznego zaopatrzenia

odbiorcow w energie elektryczna.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.3 6 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od

wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 20%.

§ 5.

1. W miejscowosci Wiadystawowo dla czesci terenu (dz. Nr 329) oznaczonego w dotychczas obowigzujacym

planie symbolem 5MN 9 ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej:
1. Maksymalna wysoko$¢ budynku 10,5 m do kalenicy dachu od poziomu terenu.

2. Dostosowanie bryly budynku do architektury lokalnej (dach dwuspadowy o kacie nachylenia 45° z

tolerancjg 10°).

3. Mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej,

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszace;.
5. Uzbrojenie techniczne:

1. zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

2. odprowadzenie $ciekow sanitarnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do zbiornika bezodplywowego
(szamba).
3. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.3 6 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate

od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§6.

1. W miejscowosci Elzbiecin z cze$ci kompleksu oznaczonego w dotychczas obowigzujacym planie symbolem
SMR - 27 - Zabudowa zagrodowa dz. Nr 128/3 przeznacza si¢ pod budownictwo jednorodzinne i oznacza

symbolem 5MN 20 - Zabudowa jednorodzinna.

1. Ustala si¢ zabudowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Ustala si¢ lini¢ zabudowy minimum 15 m od osi drogi z zapewnieniem zieleni izolacyjnej od pasa drogowego.



. Ustala si¢ realizacj¢ podpiwniczonego parterowego budynku mieszkalnego ze stromym dachem (z

mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe).

. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow gospodarczych architektonicznie zharmonizowanych z zabudowsa

mieszkaniowa.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym.
. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii energetycznej SN 15kV.

. Uzbrojenie techniczne terenu:

. zaopatrzenie w wode do czasu realizacji sieci wodociggowej z wlasnego ujecia wody,

. odprowadzenie $ciekow sanitarnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do zbiornikow bezodpltywowych

(szamb),

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach, ktére okresli Zaklad Energetyczny w Ciechanowie.
. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.3 6 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa

optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§7.

. W miejscowosci Wola Wierzbowska z czg¢$ci kompleksu oznaczonego w dotychczas obowigzujacym planie
jako 2RPU 2 - Lecznica zwierzat przeznacza si¢ dz. Nr 29/1 pod budownictwo jednorodzinne i oznacza

symbolem 2MN 2 - Teren zabudowy Jednorodzinnej.

. Ustala si¢ zabudowg jednorodzinng wolnostojaca,

. Ustala si¢ realizacj¢ podpiwniczonego, parterowego budynku mieszkalnego ze stromym dachem (z

mozliwo$cig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe).

. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, architektonicznie zharmonizowanych z zabudowa

mieszkaniows.
. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym.
. Uzbrojenie techniczne terenu:

. zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu sieciowego,

. odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych (szamb).

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach, ktore okresli Zaktad Energetyczny w Ciechanowie.

. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.3 6 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa

optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 2 0%.
§8.



1. W miejscowosci Opinogora Gorna ustala si¢ strefe ochrony posredniej w granicach okreslonych na zataczniku

Nr 515A.

1) Ustala si¢ w obszarze obj¢tym strefa uwzglednianie w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zakazow 1 ograniczen wynikajacych z decyzji Nr OSL.1.6210.84 - 1/96 z dn. 1996-08-19 Urzedu

Wojewddzkiego w Ciechanowie.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate

od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§09.

1. W miejscowosci Wola Wierzbowska ustala si¢ strefy ochrony posredniej w granicach okre§lonych na

zatgcznikach Nr 6 1 6A.

1) Ustala si¢ w obszarze objetym strefami ochrony posredniej wewngtrznej 1 zewnetrznej uwzglednianie w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zakazow i ograniczen wynikajacych z decyzji Nr

OSL.1.6210.65 - 1/96 z dn. 1996-07-29 Urz¢du Wojewoddzkiego w Ciechanowie.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate

od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§10.

1. W miejscowosci Kotaczkowo ustala si¢ stref¢ ochrony posredniej dla ujgcia wod podziemnych w granicach
okreslonych na zalacznikach Nr 71 7A.
1) Ustala si¢ na obszarze objetym strefag uwzglednianie w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zakazow 1 ograniczen wynikajacych z decyzji Nr OSL.1.6210.35 - 1/96 z dn. 1996-04-26 Urze¢du

Wojewddzkiego w Ciechanowie.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa

optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§11.

Dla terenéw objetych zmiang traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI/81/92 Rady Gminy w Opinogérze Gornej z dnia 23 marca 1992 roku z



pézniejszymi zmianami.

§12.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi gminy Opinogora Gorna.

§ 13.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewobdztwa Ciechanowskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

w Opinogoérze Gornej



