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Uchwata nr XVIII /113 /2001 Rady Gminy w
Opinogoérze Gornej z dnia 28 iutego 2001 r.

W sprawie uchwalenia zmian miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego gminy
Opinogora Goérna.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. nr 13 z 1996 1. poz. 74 z p6zniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami), oraz uchwaty nr 1X/58/99 Rady Gminy w Opinogorze Gornej z dnia 24 listopada 1999r. w
sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy,
Rada Gminy w Opinogorze Gornej postanawia co nastgpuje:

§1-

Uchwala si¢ zmiany miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora
Gorna.

§2.

Dla terenéw objetych zmianami, wymienionych w paragrafach nr 4, 5, 6, 7 1 8, traca moc ustaienia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oponogéra Gorna, zatwierdzonego uchwala
Rady Gminy w Opinogdérze Goérnej nr XVI/81/92 z dnia 23 marca 1992r (ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Ciechanowskiego nr 11/92 poz. 43), z pézniejszymi zmianami.

§3.

Granice wyznaczonych mocg niniejszej uchwaty terenéw, stanowig granice zmian planu gminy.

§4.

We wsi Chrzanéwek, z czgsci terenu dzialek nr ewidencyjny 203/3, 203/4, 203/5 i 203/6,
stanowigcego dotychczas teren zabudowy zagrodowej - zostaje utworzony teren:

1 MN/2000 - 0,80 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych dia funkcji
mieszkaniowe;j.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drogi potozonej na obszarze miasta
Ciechanowa.

2. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony tej drogi ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m. od zachodniej
granicy dziatek nr ewid. 203/3 (obecnie 203/9 1 203/10), 203/4,
203/51203/6. Pas terenu o szerokosci 3,0 m. migdzy zachodnig granica ww. dziatek a granica
wyznaczonego terenu, przeznacza si¢ na poszerzenie terenu drogi.
3. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek o szerokosci ok. 30,0 m. zgodnie z zasadg pokazang na
rysunku zmian planu. Wyznaczony w pdtnocnej czesci terenu fragment dziatki przeznacza si¢ na
powiekszenie dziatki nr 203/2.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym dachem, z
ukladem kalenic gtéwnych w kierunku rownolegtym do drogi. Poziom posadowienia posadzki
parteru ustala si¢ na wysokos$ci nawigzujacej do sasiedniej istniejacej zabudowy.



5. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowag Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach
okresia si¢ na max. 0,5 m. nad poziom terenu.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach
mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcej w sasiedztwie sieci, wzdluz istniejgce;j
ulicy od strony zachodniej, zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

8. Zaopatrzenie w wodg i1 gaz sieciowy ustaia si¢ od strony zachodniej, wzdluz istniejacej na terenie
miasta ulicy.

9. Na kazdej z dzialek ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo
oproznianego zbiornika $ciekow.
10.Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania droznosci istniejacego na terenie rowu melioracyjnego.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty jego przebiegu i przekrycia w porozumieniu z Rejonowym
Zarzadem Melioracji w Ciechanowie i zgodnie z jego warunkami.

11.Stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§5.
We wsi Chrzanéwek, na terenie dziatki nr ewid. 179/2, stanowiacej
w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne, zostaje utworzony teren:

2 UH,KS /2000 - 0,61 ha - teren ustug handlu, obiektow i urzadzen obstugi
komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ od strony drogi krajowej nr 60, poprzez istniejacg droge
lokalng obstugujacg wie§ Chrzanowek. Szczegdtowe zasady wilaczenia do ruchu nalezy uzgodni¢ z
Generalng Dyrekcja Drog Publicznych w Warszawie na etapie lokalizacji inwestycji.

2. Nieprzekraczalng iini¢ zabudowy od strony drogi krajowej ustaia si¢ dla obiektow uslugowych w
odlegtosci 25,0 m.



Lokalizacja obiektow na wyznaczonym terenie musi by¢ uzgodniona z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w W-wie - inspektorat w Ciechanowie.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami
Zaktadu Energetycznego.

Ustaia si¢ zaopatrzenie w wode z przebiegajacego w sasiedztwie wodociagu.

10.Zasady usuwania $ciekow i odpadow musza by¢ okreslone indywidualnie na etapie lokalizacji

inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i ochrony srodowiska.

11.Stawke procentowsg stuzacg naliczaniu optat wynikajagcych z art. 36, ust. 3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym, ustaia si¢ w wysokosci 15%.

§7.
J

We wsi Whadyslawowo, na terenie dziatki nr ewidencyjny 126/1, stanowiace;j

dotychczas teren zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej - zostaje utworzony teren:

1 MN/2000 - 0,06 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

8.

Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy wiejskie;j.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej ze stromym dachem, z wykorzystaniem
poddasza do celow mieszkalnych. Poziom posadowienia posadzki parteru ustaia si¢ na wysokosci
nawigzujacej do sasiedniej istniejacej zabudowy.

. Ustala sie mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie

zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach
okresla si¢ na max 0,5m. nad poziom terenu.

. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach

mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;j.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, wzdtuz istniejacej

ulicy, zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ od istniejacego wzdtuz ulicy wodociagu.

Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo oproznianego zbiornika
Sciekow.

Stawke procentows stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy

o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.

§8.
We wsi Whadyslawowo, z terenu dzialek nr ewidencyjny 126/3, 126/4, 126/5,
126/6, 28/3, 28/4, 12/5 i czesci dziatki nr ewid. 116/2, stanowiacych w dotychczas

obowigzujacym pianie tereny roine - zostaja utworzone tereny:

2.
3.
4.

1.

MN/2000 - 0,32 ha,

MN /2000 - 0,47 ha,

MN /2000 - 0,38 ha,

5 MN /2000 - 0,31 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j



z mozliwoscig iokaiizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z ulic wiejskich.

2. Ustaia si¢ mozliwos¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym dachem, z
wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala
si¢ na wysokosci nawigzujacej do sasiedniej istniejacej zabudowy. Zaleca si¢ posadowienie parteru
na wysokosci nie wigkszej niz 1,2m. nad poziom terenu.

3. Ustaia si¢ mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowg Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach
okresla si¢ na max. 0,5 m. nad poziom terenu.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek budowlanych.

5. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dia funkcji mieszkaniowej w budynkach
mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcej w sgsiedztwie sieci, zgodnie z warunkami
Zaktadu Energetycznego.

7. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ od istniejacego wodociaggu wiejskiego.

8. Na kazdej z dzialek ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodplywowego, okresowo
oproznianego zbiornika $ciekow.

9. Dia terenu 3 MN / 2000 ustala si¢ konieczno§¢ wydzielenia terenu ulicy osiedlowej o szerokosci
8,0m.w liniach rozgraniczajacych, zakonczonej placem manewrowym oraz ustaia si¢ mozliwo$¢
podziatu na dziatki budowlane zgodnie z zasadg pokazana na rysunku zmian.

10.Lokalizacja obiektow na terenie 2 MN/2000 i 3MN/2000 musi by¢ uzgodniona z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w W-wie - inspektorat w Ciechanowie.

11.Dia terenu 4 MN / 2000 ustaia si¢ koniecznos¢ wydzielenia czgsci terenu ulicy osiedlowej i czesci
placu manewrowego oraz ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane zgodnie z zasada
pokazang na rysunku zmian. Warunkiem realizacji funkcji mieszkaniowej jest zapewnienie dojazdu
od ulicy wiejskiej poprzez teren obecnej dziatki nr 28/1. Docelowo ustala si¢ szeroko$¢ dojazdowej
uiicy osiedlowej na 10,0m.
12.Dla terenu 5 MN / 2000 dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu na max trzy dziatki budowlane
13.Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig¢:
dla terenu 2 MN/2000 w wysoko$ci 10%,
dia terenu 3 MN/ 2000 w wysokosci 10%,
dia terenu 4 MN/2000 w wysoko$ci 10%,
dla terenu 5 MN/2000 w wysokosci 10%.
§9.

Na cze$ci terenow wsi: Przedwojewo, Koterman i Dzbonie - zgodnie z rysunkiem nr 7 i 8 zmian
planu, ustala si¢ stref¢ ochrony uje¢ wody, stanowigcg obszar 25-ietniego czasu dopltywu wod do uje¢ wody
w obrgbie drugiej warstwy wodonosnej (Decyzja Wojewody Ciechanowskiego OSL.i.621060-4/98 z dnia
19.10.1998r.)

1. Na obszarze strefy ochrony uje¢ wody wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczeg6lnie
szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, w tym szczegodlnie stan czystosci wod.

2. We wsi Przedwojewo obszar strefy ochrony uje¢ wody obejmuje tereny:

o MR 1 - teren zabudowy zagrodowej,
0 MR,MN I-6 tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;j,



o MN 1,2,3 i 7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 U, MN 1 - teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j,
0 MWn 1 - teren zab. Mieszkaniowej o $redniej intensywnosci, o UH 1 -
teren sklepu,
0 UK - teren zabytkowego kosciota, o WZ
1 -3 - tereny uje¢ wody,
o0 RPO 1 - teren o$rodka produkcji rolnej, o ZD 1 - teren
ogrodkow dziatkowych, o tereny rozproszonej zabudowy
zagrodowej, o tereny rolne.

3. We wsi Koterman obszar strefy ochrony ujg¢ wody obejmuje tereny rolne.
4. We wsi Dzbonie obszar strefy ochrony uje¢ wody obejmuje tereny rolne.

5. Dla terenéw wymienionych w punkcie 1,2,3 i 4 niniejszego paragrafu, pozostawia si¢ ustalenia
obowigzujacego planu, o ile nie sg one sprzeczne z ustaleniami wprowadzonymi w punkcie 1.

6. Stawke procentowa stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0%.
§10.

W zwigzku z postanowieniami § 4 - § 8 niniejszej uchwaty, wyraza si¢ zgod¢ na przeznaczenie na

ceie nierolnicze gruntdéw rolnych o pow. 3,34 ha, w tym:
k1. 1IT - 1,48 ha, k. {V - 1,31 ha, kI. V - 0,55 ha.

§11.

Rysunki zmian planunr 1 - 8, wskali 1:2 0001 1 : 10 000 stanowia zalacznik do uchwaty i
obowiazuja w zakresie ustalen :

1. granic zmiany planu
2. linii rozgraniczajacych tereny o ré6znych funkcjach i zasadach
zagospodarowania
3. linii zabudowy
4. przeznaczenia terenOw
§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
§13.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Gminy Opinogoéra Gorna




