Uchwata nr XXV1/165/2002
Rady Gminy Opinogoéra Gorna
z dnia 31 maja 2002 r.

W sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogoéra Gorna.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), oraz uchwaly nr
XIV/96/2000 z dnia 26 wrzeénia 2000r. i uchwaty nr XVIII/112/2001 z dnia 28 lutego 2001 r. Rady Gminy Opinogora
Gorna w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada
Gminy Opinogdra Goérna postanawia co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gorna.

§2.

Dla terendw objetych zmianami, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Opinogora Gorna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Opinogora Gorna nr XV1/81/92 z dnia 23 marca 1992r
(ogtoszonag w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Ciechanowskiego nr 11/92 poz. 43),z pdézniejszymi zmianami.

§3.

Granice wyznaczonych moca niniejszej uchwaly terendw, stanowig granice zmian planu gminy.
§4.
We wsi Chrzanowek, z czgsci terenu dziatki nr ewidencyjny 155, stanowigcego w dotychczas
obowiazujacym planie uzytki rolne (kI IV - 0,48 ha
0. KkIIII - 0 26 ha) - zostaje utworzony teren:

1. MN,U /2001 - 0,72 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji ushug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;.
1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi gminnej potaczonej z drogg krajowa nr 60.

2. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony tej drogi ustala si¢ w odleglosci 6,0 m. od wschodniej granicy
wyznaczonego terenu dzialek budowlanych. Pas terenu
o szerokos$ci ok. 3,0 m miedzy wschodnia granica dziatki 155 a granica wyznaczonego terenu, przeznacza si¢ na
poszerzenie terenu drogi gminnej do szerokosci 12,0 m.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych oraz drogi dojazdowej do pozostatego areatu dziatki
155, o szerokosci 10,0 m. w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zasada pokazang na rysunku zmian planu.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na dziatkach, w odleglosci mniejszej niz 18,0 m. od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

5. Realizacja inwestycji na wyznaczonym terenie musi by¢ poprzedzona archeologicznym rozpoznaniem
powierzchniowym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego - wykonaniem archeologicznych
badan ratowniczych.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym dachem, z uktadem kalenic
gtéwnych w kierunku rownolegtym do drogi. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ na wysokosci
nawiazujacej

do istniejacej w sasiedztwie zabudowy.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okre$la si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

8. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;j.

9. Migjsca postojowe dla samochodow, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych ustug, nalezy przewidzie¢ w
granicach wyznaczonych dziatek.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, wzdluz istniejacej drogi,



zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

11. Zaopatrzenie w wode i docelowo gaz sieciowy ustala si¢ od strony zachodniej, od istniejacego kompleksu
zabudowy wzdtuz drogi krajowej i gminne;.

12. Na kazdej z dzialek ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodplywowego, okresowo oproznianego
zbiornika $ciekow.

13.Z uwagi na wystepowanie na terenie urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna by¢ prowadzona w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych.

14. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20 %.

§5.

We wsi Chrzanowek, z czgsci terenu dziatki nr ewidencyjny 161,
stanowigcego w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (k1 V - 0,01 ha,
kI TV - 0,16 haikl IIT - 0 31 ha) - zostaje utworzony teren:

2. MN,U /2001 - 0,45 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie z istniejacej drogi gminnej. Nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony tej drogi ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m. od wschodniej granicy wyznaczonego terenu
dziatek budowlanych. Pas terenu

o szerokosci ok. 2,0 m migdzy wschodnia granica dziatki 161 a granica wyznaczonego terenu, przeznacza si¢ na
poszerzenie terenu drogi gminnej do szerokosci 10,0 m.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielenia dziatek zgodnie z zasada pokazang na rysunku zmian planu.

3. Realizacja inwestycji na wyznaczonym terenie musi by¢ poprzedzona archeologicznym rozpoznaniem
powierzchniowym, a w przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego - wykonaniem archeologicznych
badan ratowniczych.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym dachem, z uktadem kalenic
gtéwnych w kierunku réwnoleglym do drogi. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ na wysokosci
nawigzujacej

do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okresla si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

6. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;j.

7. Migjsca postojowe dla samochodow, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych ushug, nalezy przewidzie¢ w
granicach wyznaczonych dziatek.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, wzdtuz istniejacej drogi,
zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego.

9. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ od strony istniejacego kompleksu zabudowy wzdhiz drogi gminne;.

10. Na kazdej z dzialek ustala si¢ koniecznos¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo opréznianego
zbiornika $ciekdw.

11. Z uwagi na wystgpowanie na terenie urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna by¢ prowadzona w
uzgodnieniu i na warunkach okres§lonych przez wlasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych.

12. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%.

$6.

We wsi Dzbonie, na terenie dziatki nr ewid. 40/1, stanowigcej



w dotychczas obowigzujacym planie teren Spotdzielni Koétek Rolniczych, oznaczony
symbolem 6RPUI1, zostaje utworzony teren:

1. U/2001 - 0,80 ha - teren ustug.

1. Obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ od strony istniejgcej drogi lokalnej, taczacej si¢ z droga
wojewodzka nr 617 Przasnysz - Ciechanow.
2. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi wojewodzkiej ustala si¢ w
odlegtosci 20,0 m. od krawedzi jezdni. Ustala si¢ koniecznos¢ sytuowania ogrodzen w odleglo$ci nie mniejszej niz
2,0 m. od krawedzi rowu odwadniajacego droge wojewodzka.

3. Przez wyznaczony teren ustug, od strony drogi lokalnej nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna terenu studni
(na dziatce nr 40/2).

4. Ucigzliwos¢ lokalizowanych funkcji i urzadzen nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu.
5. Miejsca postojowe dla samochodéw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych obiektéw, nalezy
przewidzie¢ w granicach wyznaczonego terenu.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sgsiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z przebiegajacego w sasiedztwie wodociagu.
8. Zasady usuwania $cickow i odpadoéw muszg by¢ okreslone indywidualnie
na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze stuzbami sanepidu i
ochrony §rodowiska.

9. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§7.

We wsi Dzbonie, na terenie dziatek nr ewidencyjne 71/2, 72/2, 73/2, 73/3,
73/4 1 73/5, stanowigcych w dotychczas obowigzujacym planie fragment terenu
zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem 6 MR 5 (kI 111 - 0,29 ha) - zostaja
utworzone tereny:
2. MN/ 2000 - 0,17 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3. MR /2001 - 0,02 ha - teren zabudowy zagrodowej,
i. 4KS /2001 -0,10 ha - teren komunikacji - ulica osiedlowa.

1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi wiejskiej, poprzez wyznaczong ulicg osiedlowa.
2. Teren MR przeznacza si¢ na poszerzenie obszaru sasiedniego siedliska.
3. Dla terenu MN ustala sig:

1. mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej ze stromym dachem, z wykorzystaniem poddasza do
celéw mieszkalnych. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ na wysokosci nawigzujacej do
sasiedniej istniejacej zabudowy.

2. mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowg mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okresla si¢ na max 0,5m.
nad poziom terenu.

3. mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w

budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszacej.
1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu

Energetycznego.
2. zaopatrzenie w wodg - od istniejacego w sasiedztwie wodociggu. Konieczno$¢ realizacji szczelnych,
bezodptywowych, okresowo oproznianych zbiornikow $ciekow.

2. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig¢:



dla terenu 2 MN/2001 w wysokosci 0 %,
dla terenu 3 MR/2001 w wysokosci 0 %,
dla terenu 4KS/2001 w wysokosci 0 %.

§8.

We wsi Dzbonie, z terenu dziatki nr ewidencyjny 99/1, stanowigcego w dotychczas
obowiazujacym planie uzytki rolne (k1 IV - 0,25 ha) - zostaje utworzony teren:

5MN,U/2001 - 0,25 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z mozliwoscia lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;.
1. Wyznacza si¢ dzialk¢ budowlana w istniejacej zabudowie wsi, przed siedliskiem stanowigcym zamknigcie

obecnej 1 docelowej zabudowy (zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogoéra Goérna)

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywacé si¢ bedzie od strony drogi wojewodzkiej nr 617 Przasnysz -
Ciechandw, z istniejacego wjazdu obstugujacego tez dziatke nr 99/2.

3. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi wojewddzkiej ustala si¢ w
odlegtosci 20,0 m. od krawedzi jezdni. Ustala si¢ koniecznos¢ sytuowania ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz
2,0 m. od krawedzi rowu odwadniajacego droge wojewodzka.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowego budynku mieszkalnego ze stromym dachem. Poziom
posadowienia posadzki parteru ustala si¢ na wysoko$ci nawigzujacej do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy.

5. Ustala si¢ mozliwo$é realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okre$la si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

6. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;j.

7. Miejsca postojowe dla samochodow, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych ustug, nalezy przewidzie¢ w
granicach wyznaczonego terenu.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.

9. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ od przebiegajacego w sasiedztwie wodociagu.
10. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo opréznianego zbiornika §ciekdw.

11. Z uwagi na wystepowanie na terenie urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna by¢ prowadzona w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych.

12. 12.Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§9.
We wsi Kobylino, z terenu dziatki nr ewidencyjny 196, stanowigcego

dotychczas teren zagrody rolniczej (k1 IV - 0,07 ha) - zostaje utworzony teren:

1. MN /2001 - 0,07 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1. Obsluga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacej drogi wiejskiej.
2. Ustala si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy. Modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow
musi by¢ uzgodniona z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszacej.

4. Prace ziemne na terenie muszg by¢ poprzedzone archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym, a w
przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych.



Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.

6. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ od przebiegajacego w sasiedztwie wodociagu.

7. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo oproznianego zbiornika Sciekow.

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0 %.

§ 10.

We wsi Patuki, z terenu dziatki nr ewid. 95, stanowiacego w dotychczas

obowigzujacym planie teren mtyna (4 P1) - zostaje utworzony teren:

1.

w s

S

MN/2001 - 0,10 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z istniejgcej drogi wiejskiej.

Ustala si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy.
Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszacej.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ od przebiegajacego w sasiedztwie wodociagu.
Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo oproznianego zbiornika Sciekow.
Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy

zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0 %.
§11.

We wsi Przedwojewo, na czesci terenu dziatki nr ewid. 292, stanowigcej w dotychczas obowigzujacym planie uzytki
rolne (kl. IV - 0,90 ha, kl. III - 0,14 ha), zostaje utworzony teren:

1.

KS, U /2001 - 1,04 ha - teren obiektow i urzadzen obstugi komunikacji i ustug,
stacja paliw i ustugi towarzyszace.

. Obshuge komunikacyjng terenu ustala si¢ od strony drogi wojewodzkiej nr 617. Wjazd na planowany teren

musi stuzy¢ rowniez do obstugi komunikacyjnej przyleglych terenéw rolnych. Szczegélowe zasady wilaczenia
do ruchu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi na etapie lokalizacji inwestycji.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych od strony drogi wojewddzkiej ustala si¢ w
odlegtosci 30,0m. od krawedzi jezdni tej drogi. Ustala si¢ konieczno$¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci nie
mniejszej niz 2,0 m. od krawedzi rowu odwadniajgcego droge wojewddzka.

3. Uciazliwos¢ lokalizowanych funkcji i urzadzen nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu.

8.
9.

Miejsca postojowe dla samochoddw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych obiektow, nalezy przewidzie¢
W granicach wyznaczonego terenu.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ przebiegajace w poblizu urzadzenia elektroenergetyczne.

Rozpoczecie realizacji inwestycji musi by¢ poprzedzone archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym, a
w przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej w sgsiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z wlasnego ujecia wody.

Zasady usuwania $ciekow i odpaddéw muszag by¢ okreslone indywidualnie

na etapie lokalizacji inwestycji, w uzgodnieniu ze shuzbami sanepidu i

ochrony srodowiska.

10.Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu



przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%.

§12.

We wsi Wladystawowo, z czesci terenu dziatki nr ewid. 241, stanowigcego dotychczas uzytki rolne (k1 IV - 0,39 ha i kl
III - 0,01 ha), przewidzianego w

dotychczas obowigzujacym planie pod zabudowe zagrodowa - 5 MR2 - zostaje utworzony teren:

2

1.
2.

9.

MN 72001 - 0,39 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Obstluge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej drogi lokalne;j.

Pas terenu o szerokosci ok. 1,0 m migdzy wschodnia granica dziatki 241 a granica wyznaczonego terenu, oraz
pas terenu o szerokosci ok. 3,0 m. migdzy péinocng granica dziatki a granicag wyznaczonego terenu przeznacza
si¢ na poszerzenie terenu drog lokalnych do szerokosci 10,0 m.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkow mieszkalnych ze stromym dachem, z wykorzystaniem
poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom posadowienia posadzki parteru zaleca si¢ na wysokosci nie
wigkszej niz 1,2m. nad poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowg mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okres$la si¢ na max. 0,5 m. nad

poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu na dziatki budowlane zgodnie z zasada pokazana na rysunku zmian planu.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek budowlanych.

Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;.

Miejsca postojowe dla samochoddéw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych obiektow, nalezy
przewidzie¢ w granicach wyznaczonego terenu.

. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu

Energetycznego.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z uje¢ whasnych a docelowo z przyszlej sieci wodociggowe;.

10. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo oproznianego zbiornika Sciekow na

kazdej z dziatek.

11. Z uwagi na wystepowanie na terenie urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna by¢ prowadzona w

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych.

12.Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15%

§13.

We wsi Wladystawowo, z czesci terenu dziatki nr ewid. 174, stanowigcego
w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (k1 IIT - 0 19 ha) - zostaje

utworzony teren:

3MN/2001 - 0,19 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

a z czesci terenu dzialki nr ewid. 178, stanowigcego w dotychczas obowigzujacym

planie uzytki rolne (k1 IIT - 0,2 ha) - zostaje utworzony teren:

4.

1.
2.

MN /2001 - 0,20 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ od strony drogi wojewodzkiej nr 617.

Ustala si¢ konieczno$¢ pozostawienia od strony poétnocnej kazdej z dziatek, dojazdu do uzytkéw rolnych o
szerokosci 6,0 m. Wjazdy na wyznaczone dziatki budowlane musza by¢ wspdlne z dojazdami do uzytkow
rolnych.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi wojewddzkiej ustala si¢ w nawigzaniu do istniejacej sgsiedniej
zabudowy w odleglosci 30,0m. od krawedzi jezdni tej drogi. Ustala si¢ konieczno$¢ sytuowania ogrodzen w
odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m. od krawedzi rowu odwadniajacego droge wojewodzka.



3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym dachem, z wykorzystaniem
poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ w nawigzaniu do
sasiedniej zabudowy. Zaleca si¢ wyznaczy¢ go na wysokosci nie wigkszej niz 1,2m. nad poziom terenu.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okresla si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

5. Ustala si¢ mozliwosé¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;j.

6. Miejsca postojowe dla samochodéw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych obiektéw, nalezy
przewidzie¢ w granicach wyznaczonego terenu.

7. Rozpoczecie realizacji inwestycji musi by¢ poprzedzone archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym, a
w przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.

9. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z przebiegajacej w sasiedztwie sieci wodociggowe;.

10. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo oprdznianego zbiornika $ciekow na
kazdej z dzialek.

11. Z uwagi na wystepowanie na terenach 3 i 4 MN/2001 urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna by¢
prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez wilasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

13.Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig¢:

dla terenu 3 MN/2000 w wysokosci 15 %, dla terenu 4 MN/2000 w
wysokosci 15 %,

§14.

We wsi Wladystawowo, z terenu dziatek nr ewid. 37/2, 37/3 1 37/4, stanowiacego w dotychczas obowigzujacym planie
uzytki rolne (k1 III - 0,30 ha) zostaje utworzony teren:

5. MN/2001 - 0,30 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

z terenu dziatki nr ewid. 45/1, stanowiacego w dotychczas obowigzujacym planie uzytki rolne (kI III - 0,08 ha) -
zostaje utworzony teren:

6. MN /2001 - 0,08 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

z terenu dziatki nr ewid. 54/3, stanowigcego w dotychczas obowigzujagcym planie uzytki rolne (kI III - 0,13 ha) -
zostaje utworzony teren:

7. MN/2001 - 0,13 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.z terenu dziatki nr ewid. 127/1,
stanowigcego w dotychczas obowigzujacym planie
uzytki rolne (kI IIT -0,11 ha) - zostaje utworzony teren:

8. MN/2001 - 0,11 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1. Obstuga komunikacyjna terenow 5 i 6 MN/2001 odbywaé si¢ bedzie z ulic wiejskich. Obstuga terenu 7
MN/2001 odbywac si¢ bedzie z ulicy wiejskiej poprzez dziatke nr 50. Obstuga terenu 8 MN/2001 odbywac si¢
bedzie z drogi powiatowe;.

2. Dla terenu 8 MN nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi powiatowej ustala si¢ w odleglosci 15,0 m. od
zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi.

3. Pas terenu o szerokosci ok. 1,5 m migdzy wschodnig granica dziatki 37/2 a

granicg wyznaczonego terenu, oraz pas terenu o szerokosci ok. 1,5 m. miedzy p6éinocng i zachodnia granica dziatki
nr 45/1 a granica wyznaczonego terenu przeznacza si¢ na poszerzenie terenu drog lokalnych do szerokosci 8,0 m.



Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowych budynkow mieszkalnych ze stromym dachem, z wykorzystaniem
poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ na wysokosci
nawigzujacej do sgsiedniej istniejacej zabudowy. Zaleca si¢ posadowienie parteru na wysokosci nie wigkszej
niz 1,2 m. nad poziom terenu.

. Ustala si¢ mozliwo$§¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z

zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okre$la si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;j.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zakladu
Energetycznego.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ od istniejacego wodociagu wiejskiego.

Na kazdej z dzialek ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji szczelnego, bezodplywowego, okresowo oproéznianego
zbiornika $ciekow.

10. Z uwagi na wystgpowanie na terenach 5, 6, 7 i 8 MN/2001 urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna

by¢ prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

11. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy

o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢:

dla terenu 5 MN/2001 w wysokosci 15 %,
dla terenu 6 MN/2001 w wysokosci 15 %,
dla terenu 7 MN/2001 w wysokosci 15 %,

dla terenu 8 MN/ 2001 w wysokosci 15 %.
§15.

We wsi Wola Wierzbowska, z cz¢sci terenu dziatki nr ewid. 67, stanowiacego w dotychczas obowiazujacym planie
uzytki rolne (k1 III - 0,49 ha) zostaje utworzony teren: MN/2001 - 0,49 ha - teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;.

1.
2.

Obstluge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej drogi lokalne;j.

Pas terenu o szerokosci ok. 3,0 - 4,0 m migdzy wschodnig granicg dziatki 67

a granica wyznaczonego terenu dziatek budowlanych, przeznacza si¢ na

poszerzenie terenu drogi do szerokosci 8,0 m. Od strony poinocnej wyznacza si¢ dojazd do terendéw rolnych na

dzialce nr 67 o szerokosci 6,0 m.

3.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi wojewddzkiej ustala si¢ w

odlegtosci 20,0 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi. Ustala si¢ konieczno$¢ sytuowania ogrodzen w

odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m. od krawedzi rowu odwadniajacego droge wojewodzka.

4.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowych budynkow mieszkalnych ze stromym dachem, z wykorzystaniem
poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom posadowienia posadzki parteru zaleca si¢ na wysokosci nie
wigkszej niz 1,2m. nad poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okre$la si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane zgodnie z zasada pokazang na rysunku zmian planu.
Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych
lub zabudowie towarzyszace;j.

Miejsca postojowe dla samochoddw, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych obiektow, nalezy przewidzie¢
w granicach wyznaczonego terenu.

Rozpoczecie realizacji inwestycji musi by¢ poprzedzone archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym, a
w przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych.



10. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu

Energetycznego.

11. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z przebiegajacej w sasiedztwie sieci wodociggowe;j.

12. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji szczelnego, bezodptywowego, okresowo opréznianego zbiornika $ciekow na

kazdej z dziatek.

13.Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy

o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15 %.

§16.

We wsi Zatuze Imbrzyki, z terenu dziatki nr ewid. 62, stanowigcego w dotychczas obowiazujacym planie teren szkoty

(ok. 0,62 ha) oraz uzytki rolne (kI III - 0,47 ha) - zostaje utworzony teren:

1MW /2001 - 1,09 ha - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci.

1.

2.
3.

9.

Obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z istniejacej drogi lokalne;.
Ustala si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z wykorzystaniem jej na cele mieszkaniowe.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych, parterowych, ze stromym dachem, z
wykorzystaniem poddasza dla funkcji mieszkaniowej. Poziom posadowienia posadzki parteru ustala si¢ w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy, zaleca si¢ jego usytuowanie na wysokosci nie wigkszej niz 1,2m. nad
poziom terenu.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej z
zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia posadzki w tych obiektach okre$la si¢ na max. 0,5 m. nad
poziom terenu.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych

lub zabudowie towarzyszace;j.

Miejsca postojowe dla samochodow, zwigzane z funkcjonowaniem planowanych obiektow, nalezy przewidzie¢
W granicach wyznaczonego terenu.

Rozpoczecie realizacji inwestycji musi by¢ poprzedzone archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym, a
w przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego - wykonaniem archeologicznych badan ratowniczych.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci, zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego.

Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z przebiegajacej w sasiedztwie sieci wodociggowe;.

10. Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji szczelnych, bezodptywowych, okresowo opréznianych zbiornikow $ciekoéw

lub realizacje indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow.

11. Z uwagi na wystegpowanie na terenie urzadzen drenarskich, realizacja zabudowy winna by¢ prowadzona w

uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wlasciwy terytorialnie Zarzad Melioracji 1 Urzadzen Wodnych.

12.Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0%.

§17.

Na czgsci terendw wsi: Zaluze Imbrzyki i Sosnowo - zgodnie z rysunkiem nr 14

1.

22 zmian planu, ustala si¢ strefe posredniej zewngtrznej ochrony ujecia wody

w Tretowie (obrgb Zatuze Imbrzyki), (Decyzja Starosty Ciechanowskiego
ROS.1.6223.5-1/2000 z dnia 21,07.2000r.)

1.

Na obszarze strefy posredniej zewngtrznej ochrony ujgcia wody (w promieniu 150 m. od terenu strefy
bezposredniej) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych lub mogacych pogorszy¢

stan Srodowiska, w tym szczegolnie stan czystosci wod.

Dopuszcza si¢ pozostawienie terenu strefy posredniej zewnetrznej ochrony ujgcia wody w dotychczasowym
uzytkowaniu.



0 we wsi Zaluze Imbrzyki obszar strefy ochrony ujecia wody obejmuje zabudowania siedliska

rolniczego na dziatce nr 61 oraz tereny rolne,
we wsi Sosnowo obszar strefy ochrony ujecia wody obejmuje tereny rolne.

3. Stawke procentowa, shuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0 %.

§18

W zwiazku z postanowieniami § 4-17 niniejszej uchwaty wyraza si¢ zgod¢ na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych o pow. 5,24 ha, w tym:

KI. 1I-298 ha
KI. IV-225 ha
KI. VvV 0,01 ha.

§19

Rysunki zmian planu nr 1-22, w skali 1:1000, 1:2000, 1:10 OOOstanowia zatacznik do uchwaty i
obowigzujg w zakresie ustalen:
1. granic zmiany planu
2. linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
3. linii zabudowy
4. przeznaczenia terenow.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Prz NICZacy
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