UCHWAEA NR... .GV L0

RADY GMINY W OPINOGORZE GORNEJ

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania

Przestrzennego gminy Opinogéra Goérna.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 13 poz.74
z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89
z 1994 r. poz.415 z poézZniejszymi zmianami) Rada Gminy w Opino-

gérze Gornej uchwala co nastepuje:

Uchwala sie zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodaro-
wania Przestrzennego gminy Opinogdéra zatwierdzonego Uchwala Nr
XVI/81/92 Rady Gminy w Opinogoérze Goérnej z dnia 23 marca 1992
roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ciechanowskigo Nr 11 poz. 43
z dnia 17 kwietnia 1992 r. z pdzniejszymi zmianami) obejmujace
tereny we wsiach: Chrzanowek, Elzbiecin, Kolaczkowo, Opinogdra
Gérna, Wola Wierzbowska, Wladyslawowo, =zgodnie 2z Uchwala Nr
XXI/76/96 Rady Gminy w Opinogdérze Goérnej z dnia 27 sierpnia 1996
roku w sprawie podjecia prac nad zmiana miejscowego planu ogdél-

nego zagospodarowania przestrzennego.



Integralna cze$¢ uchwaly stanowia zalaczniki mapowe w skali

1:5000 (Nr 1, 3, 4, 5, 6, 7), 1 : 2000 (Nr 2) oraz 1 : 10000 (Nr

1A,3A, 2A, 4A, 5A, 6A, 7A) obowiazujace w nastepujacym zakresie:

1.

granicy zmiany planu,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,
przeznaczenia terenu (symbol),

granicy strefy ochrony posredniej od ujecia wody.

W miejscowosci Chrzanowek tereny oznaczone w dotychczas obo-
wiazujacym plgg{gﬂ—ggighftereny rolne - czes$¢ dz. Nr 100 i
czes$¢ dz. Nr 95 przeznacza sie pod budownictwo jednorodzinne
i oznacza symbolem SMN, U 1 - Teren zabudowy mieszkanioweJj

Jednorodzinnej z dopuszczeniem us{ug.

1) Ustala sie mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostoja-
cej lub blizniaczej.

2) Ustala sie minimalna powierzchnie dzialki pod zabudowe

2 2

mieszkaniowa jednorodzinna 800 m“ a blizniacza - 600 m“.

3) Ustala sie linie 2zabudowy od strony drogi krajowej Nr 60
Ciechanéw-Makéw w odleglos$ci minimum 40 m od krawedzi
jezdni 1 zapewnienie zieleni izolacyjnej od pasa dro-

gowego.

4) Ustala sie pas ogodlnodostepny bez prawa zabudowy O szero-

kosci 10 m od linii brzegowej rzeki Sony.

5) Ustala sie mozliwos$¢ realizacji podpiwniczonych budynkéw
mieszkalnych parterowych ze stromym dachem (z mozliwos$cia

wykorzystania poddasza na cele mieszkalne).



2.

1.

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych archi-

tektonicznie zharmonizowanych z zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza sie mozliwog¢ lokalizacji uslug nieuciazliwych
w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub na wydzie-

lonych dzialkach.

Ustala sie wielko$¢ dzialki z przeznaczeniem pod uslugi
dostosowanej do rodzaju dzialalnosci i uciazliwosci nie

przekraczajacej granic dzialki.

Ustala sie wlaczenie komunikacyjne dzialek do drogi
krajowej Nr 60 Ciechanéw-Makoéw poprzez istniejaca droge

gminna o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych.

Podzial na dzialki powinien zapewni¢ dostep kazdej
posesji do drogi gminnej (dzialka Nr 99) poprzez drogi

wewnetrzne o szerokosg$ci minimum 5 m.

Ustala sie =zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego,

a w energie elektryczna na warunkach, ktére okresli Zak-

lad Energetyczny w Ciechanowie.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej sieciowej do-
puszcza sie lokalizacje indywidualnych szamb szczelnych,

okresowo oprdéznianych.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-

niu

przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

W miejscowosci Chrzandéwek dla czesci kompleksu oznaczonego w

dotychczas obowiazujacym planie symbolem 5MN - 71 - Teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozZl iwoscia [lokali-

zacji podstawowych usfug ustala sie nastepujace zasady za-

gospodarowania:



1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

Ustala sie minimalna powierzchnie dzialki pod zabudowe

2 2

mieszkaniowa jednorodzinna 750 m“ a blizniacza - 600 m“.

Ustala sie linie zabudowy od strony drogi krajowej Nr 60
Ciechanéw-Makéw w odleglog$ci minimum 40 m od krawedzi
jezdni 2z zapewnieniem zieleni izolacyjnej od pasa drogo-

wego.

Ustala sie mozliwos$¢ realizacji podpiwniczonych budynkoéw

mieszkalnych do dwéch kondygnacji ze stromym dachem.

Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych architek-

tonicznie zharmonizowanych z zabudowa mieszkalna.

Dopuszcza sie lokalizacje uslug na dzialkach zabudowy
mieszkaniowej 1lub na dzialkach wydzielonych pod uslugi-
powierzchnia dzialki dostosowana do rodzaju dzialalnosci,

z uciazliwoscia nie przekraczajaca granic dziailki.

Ustala sie dostep dzialek do drogi krajowej nr 60, droga
w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 m po stronie
wschodniej terenu czesciowo po $ladzie drogi istniejacej
(dz. Nr 150 i 152/7) i po dzialce 147/2 oraz po stronie
zachodniej - projektowana droga z czes$ci dzialek Nr 145 i
144/5 i gruntéw miasta Ciechandéw, zgodnie z planem zagos-
podarowania przestrzennego terenu budownictwa jednoro-

dzinnego "Batalionéw Chlopskich" (1994 r.).

Obsluge komunikacyjna poszczegélnych dzialek zapewniac
beda projektowane drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m. Zasade przebiegu drdég okresla za-

lacznik Nr 2.
Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej sieciowej do-
puszcza sie lokalizacje indywidualnych szamb szczelnych,

okresowo opréznianych.



10) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢:

- przebieg istniejacej sieci energetycznej podziemnej i

napowietrznej,

- projektowana stacje trafo, ktérej 1lokalizacja wynikac¢
bedzie z projektu technicznego zaopatrzenia odbiorcéw w

energie elektryczna.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartogci nieruchomos$ci w wysokosci 20%.

W miejscowosci Wladyslawowo dla czesci terenu (dz. Nr 329)
oznaczonego w dotychczas obowiazujacym planie symbolem 5MN 9
ustala sie nastepujace zasady realizacji zabudowy mieszkanio-

wej:

1) Maksymalna wysokos$¢ budynku 10,5 m do kalenicy dachu od

poziomu terenu.

2) Dostosowanie bryly budynku do architektury lokalnej (dach

dwuspadowy o kacie nachylenia 45° z tolerancja 10°).
3) Mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej,

4) Dopuszcza sie 1lokalizacje usiug nieuciazliwych w budynku

mieszkalnym lub zabudowie towarzyszacej.
5) Uzbrojenie techniczne:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej do zbiornika bezodplywowego

(szamba) .
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dnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

tod$ci nieruchomosgci w wysokosgci 0%.

miejscowosci Elzbiecin z czesci kompleksu onaczonego w do-
hczas obowiazujacym planie symbolem 5MR - 27 - Zabudowa
rodowa dz. Nr 128/3 przeznacza sie pod budownictwo jedno-

zinne 1 oznacza symbolem 5MN 20 - Zabudowa jednorodzinna.
Ustala sie zabudowe jednorodzinna wolnostojaca.
Ustala sie linie 2zabudowy minimum 15 m od osi drogi z za-

pewnieniem zieleni izolacyjnej od pasa drogowego.

Ustala sie realizacje podpiwniczonego parterowego budynku
mieszkalnego ze stromym dachem (z mozliwos$cia wykorzysta-

nia poddasza na cele uzytkowe).

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych architek-

tonicznie zharmonizowanych z zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji uslug nieuciazliwych

w budynku mieszkalnym lub gospodarczym.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg is-
tniejacej linii energetycznej SN 15kV.
Uzbrojenie techniczne terenu:

a) zaopatrzenie w wode do czasu realizacji sieci wodocia-

gowej z wlasnego ujecia wody,

b) odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej do zbiornikéw bezodplywowych

(szamb) ,

c) zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach, ktoére

okres$li Zaklad Energetyczny w Ciechanowie.



2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

1. W miejscowosci Wola Wierzbowska z czesci kompleksu oznaczone-
go w dotychczas obowiazujacym planie jako 2RPU 2 - Lecznica
zwierzat przeznacza sie dz. Nr 29/1 pod budownictwo jednoro-
dzinne i oznacza symbolem ZMN 2 - Teren zabudowy jednorodzin-

ney.

1) Ustala sie zabudowe jednorodzinna wolnostojaca,

2) Ustala sie realizacje podpiwniczonego, parterowego budyn-
ku mieszkalnego ze stromym dachem (z mozliwos$cia wykorzys-

tania poddasza na cele uzytkowe).

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, archi-

tektonicznie zharmonizowanych z zabudowa mieszkaniowa.

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji uslug nieuciazliwych w

budynku mieszkalnym lub gospodarczym.
4) Uzbrojenie techniczne terenu:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego,

b) odprowadzenie sgciekéw sanitarnych do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikdéw bezodply-

wowych (szamb).

c) zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach, ktére

okregli Zaklad Energetyczny w Ciechanowie.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.



W miejscowogci Opinogoéra Goérna ustala sie strefe ochrony

posredniej w granicach okres$lonych na zalaczniku Nr 5 i 5A.

1) Ustala sie w obszarze objetym strefa uwzglednianie w de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zaka-
z6w i ograniczen wynikajacych z decyzji Nr OSL.I.6210.84 -
1/96 z dn. 1996-08-19 Urzedu Wojewddzkiego w Ciechanowie.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

W miejscowosci Wola Wierzbowska ustala sie strefy ochrony

posredniej w granicach okreslonych na zalacznikach Nr 6 i 6A.

1) Ustala sie w obszarze objetym strefami ochrony posred-
niej wewnetrznej i zewnetrznej uwzglednianie w decyzji o
warunkach =zabudowy 1 zagospodarowania terenu zakazoéw i
ograniczen wynikajacych z decyzji Nr OSL.I.6210.65 - 1/96
z dn. 1996-07-29 Urzedu Wojewddzkiego w Ciechanowie.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

W miejscowosci Kolaczkowo ustala sie strefe ochrony posred-
niej dla ujecia woéd podziemnych w granicach oKkreslonych na

zatacznikach Nr 7 i 7A.



1) Ustala sie na obszarze objetym strefa uwzglednianie w de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zaka-
zéw 1 ograniczen wynikajacych z decyzji Nr OSL.I.6210.35 -
1/96 z dn. 1996-04-26 Urzedu Wojewddzkiego w Ciechanowie.

2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 11.

Dla terendéw objetych zmiana traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr
XVI/81/92 Rady Gminy w Opinogdérze Gérnej z dnia 23 marca 1992

roku z pézniejszymi zmianami.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Zarzadowi gminy

Opinogdéra Goérna.

Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia je]j oglo-

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ciechanowskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Opinogorze Gornej



