Uchwata Nr IX/57/99 Rady Gminy w Opinogorze Gornej z dnia

24 listopada 1999 .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Goérna dotyczacego
fragmentow wsi Chrzanowek, Dzbonie, Opinogoéra Dolna, Opinogora Gérna i Pomorze
Na podst. Art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tekst jednolity (Dz. U. z 1996 r.
Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami), art. 8§ i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym tekst jednolity (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412) Rada Gminy w Opinogorze Gornej uchwala, co

nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogdra Gorna dla fragmentéw wsi:

Chrzanowek, Dzbonie, Opinogdra Dolna. Opinogéra Goérna i Pomorze

2. Przedmiot, zakres i granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Uchwata Nr 113713/98

Rady Gminy w Opinogoérze Goérnej z dnia 30 grudnia 1998 r.



Rozdziat I Przepisy ogdlne

§2.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny potozone w gminie Opinogora Gorna,
ktoérej obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w
postaci:

1. rysunku ,,zmiany planu” w skali 1:2000, 1:1000 stanowigcego integralny zatacznik do niniejszej Uchwaty,
ktéry okresla:
a. granice opracowania zmiany planu,
b. Imie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
c. symbole oznaczenia wg tresci ustalen planu,
2. zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale II mniejszej Uchwaty,
3. zasad ochrony dobr kultury okreslonych w rozdziale III mniejszej Uchwaty.

§3.

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Opmogoéra Gorna
uchwalonego dnia 23 marca 1992 r. uchwala Rady Gminy w Opinogérze Gornej ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Ciechanowskiego Nr 11, poz. 43 z 1992 r. z pdzniejszymi zmianami dotyczace fragmentéw wsi:
Dzbome, Pomorze i Opinogéra Dolna oraz uchwata Rady Gminy w Opinogorze Gornej Nr IW18/94 z dnia 5
pazdziernika 1994 r. ogtoszona w Dz. Urz. Wojewddztwa Ciechanowskiego Nr 23, poz. 140 dotyczaca fragmentu wsi

Chrzandéwek
Rozdziat 11

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

§4.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

CHRZANOWEK

I7MN/U - 2,38 ha Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug. Zmniejsza si¢ lini¢
zabudowy do 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 60 Kutno - Ostrow Mazowiecka



DZBONIE

7 KS - 0,55 ha Teren projektowanej stacji paliw

OPINOGORA DOLNA

5 MN - 0,27 ha Teren projektowanej zabudowy jednorodzinne;j

OPINOGORA GORNA
3 MN/U - 0,28 ha Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug weterynaryjnych

POMORZE

35 MN -

0,16 ha Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej

§.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu:

Nk

9.

10.

. Obiekty zabudowy jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi nalezy ksztattowac jako

wolnostojace, maksymalnie dwukondygnacyjne, z poddaszem uzytkowym, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30-45°.
Ksztalt rzutu budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokatow potaczonych ze soba

. Elewacje budynkéw powinny by¢ projektowane w kolorach stonowanych, zharmonizowane z istniejacym

otoczeniem.

Otwory okienne i drzwiowe nalezy projektowac prostokatne w kolorze naturalnego drewna lub biatym.
Pokrycia dachowe nalezy projektowac¢ w kolorach dostosowanych do lokalnej zabudowy.

Na terenach o ptytkim zaleganiu wod gruntowych budynki nalezy projektowac bez podpiwniczenia.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej o funkcji gospodarczej lub
ustugowej, architektonicznie zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniows.

Obiekty o funkcji ustugowej nalezy tak lokalizowaé, aby ich ucigzliwo$¢ nie przekraczata granic dziatki
uzytkownika.

Ogrodzenie terenu powinno by¢ estetyczne i zharmonizowane z otoczeniem.

Powierzchniowa warstwe gleby (humus), na ktérej beda prowadzone prace ziemne nalezy zdjac i przenie$¢ na

tereny czynne biologicznie.

11 Ustala si¢ koniecznos$¢ przeznaczenia okoto 60 % powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa

pod zielen i ogrody uzytkowe.

12.

Tereny w Chrzanowku przylegajace do ruchliwej drogi krajowej nr 60 Kumo - Ostréw Mazowiecka nalezy

odizolowa¢ od ujemnego oddziatywania transportu samochodowego wysoka i niska zielenia



13. Realizacja zabudowy powinna uwzglgdnia¢ ochrong istniejacej sieci drenarskiej lub jej przebudowe w celu
uniknigcia naruszenia stosunkéw wodnych. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej sieci hydrograficznej i
zapewnienia dostgpu do ciekdéw 1 rowow shuzbom eksploatacyjnym.

14.Na etapie pozwolenia na budoweg terenu oznaczonego 7 KS w miejscowosci Dzbonie konieczne jest
opracowanie dokumentacji geologicznej i hydrogeologicznej terenu.

15. Teren stacji paliw w miejscowosci Dzbonie nalezy przykry¢ nieprzepuszczalng nawierzchnig zapobiegajaca

zanieczyszczeniu wod gruntowych i gleby.

§6.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych.
2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych linii energetycznych.
3. Budynki, ktére ze wzgledu na swoje przeznaczenie, tj. staty i czasowy pobyt ludzi wymagaja ogrzewania,
beda ogrzewane z indywidualnych zZrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych paliw wysokokalorycznych
takich jak: gaz, oleje opatowe o niskiej zawartoSci siarki, energia elektryczna, itp., za zgodg wilasci wych

organéw i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania odpadow:

1. Scieki odprowadzane beda do indywidualnych, szczelnych bezodptywowych zbiornikow i w sposob
zorganizowany wywozone do punktéw zlewnych oczyszczalni §cieckdw w Ciechanowie, a po wybudowaniu
kanalizacji odprowadzane do kolektora sanitarnego. Ich zagospodarowanie musi gwarantowaé ochrong czysto-
Sci wod i gleby.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow

3. Odprowadzanie wod opadowych dopuszcza si¢ na wlasnym terenie z uwzglednieniem ochrony wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem i ochrony dziatek sasiednich przed zalewaniem, a po realizacji
kanalizacji deszczowej do kolektora.

4. Odpady i $cieki skazone produktami ropopochodnymi nalezy zagospodarowywaé zgodnie z wymogami
ochrony $rodowiska. Scieki ze stacji paliw i obiektow ustugowych winny byé podczyszczone w miejscu ich

powstawania z substancji



ropopochodnych i zawiesin (metale, oleje, thuszcze, Itp.) niezaleznie od dalszego sposobu ich zagospodarowania.
5. Stale odpady bytowe nalezy segregowac na cztery typy, tj. szklo, makulatur¢, odpady organiczne, inne i
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach a nast¢pnie w sposob zorganizowany wywozi¢ na wysypisko $§mieci w
Rebowku.
Rozdziat IV Zasady ochrony dobr kultury

§8.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dobr kultury:

1. W trakcie prowadzenia robdt ziemnych moze doj$¢ do odkrycia ruchomych badz nieruchomych zabytkow

archeologicznych. Nalezy wowczas postepowac bezwzglednie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial IV Przepisy koncowe

§9.

W razie zbycia terenu przez wiasciciela nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego okresla si¢ stawke procentows
wzrostu nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.
§10.

W zwigzku z ustaleniami w rozdziale II § 6. wyraza si¢ zgode na przeznaczenie 0,81
ha uzytkow rolnych na cele nierolnicze, w tym:
0 grunty kl. IIT - 0,65 ha,
0 gruntykl. IV - 0,16 ha.
§11.
1. Kazdy ma prawo wgladu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do otrzymania
WypisOw 1 wyrysow z planu.
2. Za wydane wypisy i wyrysy pobiera si¢ optate administracyjna.
3. Wojt gminy Opinogdra Gorna przechowuje i udostgpnia do wgladu miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego oraz wydaje wypisy i wyrysy.

§12.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Opinogoéra Gorna.

§13.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Mazowieckiego.



Przewodniczacy Rady Gminy
w Opinogorze Gornej

Stanistaw leszczynski
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